LEI COMPLEMENTAR N.°444 DE 12 DE SETEMBRO DE 2007

Revisa a Lei Complementar 416/04, que estabelece diretrizes para
ocupacdo do solo; e da providéncias correlatas.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo, de acordo
com o que decretou a Camara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada no dia 11 de
setembro de 2007, PROMULGA a seguinte Lei Complementar:

Art. 1° — Os dispositivos a seguir elencados da Lei Complementar n.° 416, de 29
de dezembro de 2004 passam a vigorar com as seguintes alteracdes e acréscimos:

“Art. 14 - (...)
()
§ 29 (...)

| - as atividades de comércio e servico deverdo possuir acesso exclusivo pelo
corredor, exceto nos casos descritos no 8 4.° deste artigo; (NR)

Il - as edificacOes poderdo ocupar todo o terreno desde que fora da faixa que
constitui o corredor e sejam atendidos os indices de utilizacdo determinados para a respectiva
zona de uso de solo.(NR)

()

§ 4° - Podera ser tolerado 0 acesso para as atividades de comércio e servigo a
partir de outras vias publicas que delimitam o imovel, desde que sejam observadas uma das
seguintes condicdes:

| - sempre que, a critério das Secretarias Municipais de Planejamento, Obras ou
Transportes, for considerado que 0 acesso a partir das outras vias publicas € preferivel e venha
a contribuir para facilitar o trafego de veiculos no corredor comercial;

Il - sempre que for demonstrado, mediante a apresentacdo de Estudo de Impacto
de Vizinhanca, elaborado pelo interessado, que o projeto pretendido contribuira para facilitar o
trafego de veiculos no corredor e ndo causara incdmodos aos imoveis vizinhos;

111 - sempre que o uso pretendido no imdvel, quando considerada a frente para as
outras vias publicas, também for permitido ou tolerado.”

“Art. 21 - (...)

(..)



8§ 2° - Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se edificacdo horizontal
aquela com até 03 (trés) pavimentos e altura maxima de 11,00 m (onze metros) em relacao ao
nivel da soleira do pavimento térreo. (NR)

()"

“Art. 24 - Os recuos frontais das construc@es, medidos a partir dos alinhamentos
projetados das vias publicas, sdo os estabelecidos nos Quadros | a X1 que integram o Anexo Il
desta Lei Complementar. (NR)

8 1° - As parcelas do imdvel atingidas por projetos de modificagdo do tragcado ou
alargamento das vias publicas ndo poderdo ser ocupadas por construcdo, apoios ou qualquer
instalacdo de equipamento de uso permanente, sendo tolerados balangos de coberturas que nao
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) dos recuos, medidos a partir dos respectivos
alinhamentos projetados.(NR)

8 2° - Nos terrenos de esquina o recuo frontal em relacdo ao alinhamento projetado
da via de menor importancia sera determinado em funcdo da dimensdo do imdvel, largura ou
profundidade, perpendicular a referida via, da seguinte forma:

Dimenséao da largura ou profundidade Recuo frontal (metros)
(metros)
Ate 8,00 2,00
Entre 8,01 e 12,50 2,50
Entre 12,51 e 20,00 20% da largura ou profundidade
Acima de 20,00 4,00

8 3° - As construcOes existentes ou projetadas em terrenos em aclive poderéo ter
abrigo ou garagem para automdveis junto ao alinhamento da via pablica, desde que o nivel
méaximo do terreno em uma linha paralela ao alinhamento projetado e distante 10 m (dez
metros) dele esteja, no minimo, 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) acima do nivel do
passeio no eixo do abrigo ou garagem.

8 4° - Nas edificagOes residenciais individuais, agrupadas ou superpostas, as
garagens com largura inferior a 50 % (cinqlienta por cento) da testada do lote poderdo ocupar
os recuos frontal e lateral.

§ 5° - Em qualquer caso o recuo frontal poderéd ser ocupado pela construgdo de
guarita de seguranca ou portaria das edificacGes, desde que a respectiva area construida nédo
ultrapasse 9,0 m? (nove metros quadrados).” (NR)

“Art. 25-(...)
()
§ 2° - As ediculas com altura méxima de 6,00 m (seis metros), cuja distancia da

edificacdo principal seja igual ou superior a 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros),
poderdo ser construidas junto a divisa de fundos. (NR)




8§ 3° - No caso previsto no § 2° deste artigo a area ocupada pela edicula ndo podera
exceder 1/3 (um terco) da ocupacao maxima permitida. (NR)

(..)

8§ 7° - Para garagens, alpendres ou areas de servico abertas em pelo menos um dos
lados, com pé direito ndo superior ao do compartimento adjacente, ndo serdo exigidos recuos
laterais.(NR)

()"

“Art. 28 - As garagens de subsolo, cujas coberturas estejam, no maximo, a 1,50
m (um metro e cinglienta centimetros) acima do nivel da calgada no ponto mais alto da testada
e a 6,00 m (seis metros) acima do nivel do terreno adjacente, poderdo ocupar as faixas de
recuos ndo atingidas por projeto ou diretriz de alargamento da via.” (NR)

“Art. 29 - (...)

§ 1° - Ndo serdo computadas, na taxa de ocupacdo e no indice de aproveitamento,
as areas das garagens de subsolo, quando situadas abaixo do nivel da rua e dos imoveis
adjacentes, a casa de maquinas, a caixa d’agua, os beirais que nao ultrapassem 1/3 (um terco)
dos recuos obrigatorios, as areas cobertas por marquises dos estabelecimentos de comércio e
servico e os terracos até o limite de 20 % (vinte por cento) do pavimento. (NR)

()"
“Art. 31-(...)

()

8§ 2° - Nos edificios para fins habitacionais, as vagas deverdo atender as unidades
na seguinte proporcao:

Area da Habitac&o ou da Unidade Habitacional N.° de Vagas
Até 120 m* 1
De 120 a 250 m? 2
Acima de 250 m? 3
(NR)
(..)

8 7° - Excluem-se da aplicagdo dos dispositivos deste artigo as edificagdes
existentes, mesmo quando forem objeto de reforma, com é&rea construida de até 300 m2
(trezentos metros quadrados). (NR)

(.)"

“Art. 34 - A execucdo de novos empreendimentos, ou a utilizacdo de glebas ou
lotes com &rea superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados), deverdo garantir areas
minimas permedaveis da seguinte forma:



Areas Permeaveis

Utilizagéo de Utilizagéo de Glebas
Lotes
Localizacéo /
Zona (exceto Loteamento Outros Usos Previstos na
parcelamento) | Conjunto Habitacional (H-3) Tabela I do Anexo Il
Conjunto de Edificios (H-8)
40% da &rea do imdvel,
ZC - Urbana 20% 25 % da area do imovel dos quais metade deve
ser constituida de areas
verdes
ZR -1 25 % da area do imovel,
ZR -2 dos quais metade deve
ZR -3 10 % 20 % da area do imdvel ser constituida de areas
ZI verdes
CC-3

Paragrafo unico - As fracdes das areas permedveis, ndo constituidas de areas
verdes ou publicas, poderdo ser substituidas por areas cobertas ou pavimentadas dotadas de
sistema equivalente para infiltracdo de aguas pluviais.” (NR)

“Art. 35 - O parcelamento do solo, inclusive mediante desdobro ou fracionamento
de lotes, de quaisquer dimensdes, e/ou, a utilizacdo para fins habitacionais de glebas ou lotes,
com &rea superior a 10.000 m? deverdo atender as densidades demogréficas méaximas
definidas nos Quadros I a XI que integram o Anexo Il desta Lei Complementar.(NR)

§ 1° - Para efeito de aplicacdo deste artigo sera considerada a populagédo
equivalente de 4 (quatro) habitantes por lote ou unidade habitacional.

§ 2° - No caso de lotes, a densidade demografica méxima definida para cada zona
sera aplicada sobre a area bruta correspondente, isto €, sobre a area do lote acrescida das
respectivas areas do sistema viario, de uso institucional, verdes e de sistema de lazer,
transferidas ao dominio publico ou gravadas como de preservacdo permanente quando do
parcelamento da gleba original, mediante loteamento ou desmembramento.” (NR)

“Art. 36 - (...)

()

Paragrafo Unico - As constru¢bes conjuntas, sob qualquer uma das formas
previstas neste artigo, deverdo atender a condicdo de fragdo minima do terreno por unidade
residencial definida para as vilas residenciais, conforme o art. 40 desta Lei Complementar.”

“Art. 37 - Em qualquer terreno podera ser construida uma habitacdo de fundos,
desde que observadas as seguintes condi¢oes:



Localizagéo /| Area de terreno de Testada da Acesso a habitacdo de
Zona cada habitacdo habitacdo da Fundo

Frente
ZC 600 m’ 16 metros 6 metros
ZR-1 300 m” 10 metros 4 metros
Demais Zonas 160 m* 8 metros 3 metros

Paragrafo unico - Ap6s a conclusdo das edificacdes, podera ser autorizado o
desdobro do lote.”

“Art. 39 - A construcdo de habitacBes agrupadas deverd atender as seguintes

condicdes:
Localizacdo/ | Area de terreno | Testada de cada Recuos Demais
Zona de cada Habitacao Indices
habitacdo
ZR-1 300 m? 10 metros Para o conjunto | Para cada habitacdo e
Demais Zonas de habitacGes respectivo terreno
160 m? 8 metros

8 1° - Os recuos laterais serdo aplicados para o conjunto das residéncias ou para
cada unidade resultante do desdobro ou fracionamento.

§ 2° - Os demais indices de utilizacdo do terreno deverdo ser atendidos para cada
uma das residéncias, e respectivo lote, apds a realizacdo do desdobro ou fracionamento.

8 3° - O desdobro ou fracionamento serd autorizado apds a conclusdo das
habitacfes.”(NR)

“Art. 40 - (...)
()
V - recuo frontal de 4,00 m (quatro metros) em relacdo ao alinhamento projetado

da via publica que limite o imdvel; recuo de fundos de 4,00 m (quatro metros) e recuos laterais
de 1,50 m (um metro e cinquienta centimetros) em relacdo as respectivas divisas; (NR)

(.“)”
“Art. 43 - (..))
| - destinacdo de 5 % (cinco por cento) da &rea do lote, para a instalacdo de

estacionamento de veiculos de visitantes, garantido o acesso publico de veiculos e de
pedestres, que pode ser controlado pela portaria do conjunto habitacional; (NR.)

()"



“Art. 48 - (...)

()

8 1° - Para os efeitos desta Lei Complementar, ndo serdo consideradas de uso
agricola as areas de pastagem nas quais ndo sao desenvolvidas atividades de pecuaria.

§ 2° - A comprovacdo do disposto no inciso IV deste artigo sera realizada com
base na analise da situacdo do imdvel e do seu entorno e da documentagdo apresentada pelo
interessado, que devera incluir copias dos Documentos de Informagdo e Apuracdo do Imposto
Territorial Rural — DIAT, do dltimo ano.”

“Art. 53 - (...)

(..)

8 6° - O caso previsto no § 5° ndo se aplica as construcbes conjuntas definidas
nesta Lei Complementar.”

“Art. 55 - (...)

Paragrafo Unico - As garagens, 0s estacionamentos, recuos e demais espacos de
circulacdo de usuérios, quando ndo forem alcancados por elevador, deverdo ser dotados de
rampas com inclinagdo adequada ao acesso universal.”

“Art. 61 - (...)

()

Il - trés copias do levantamento planialtimétrico e cadastral da gleba, em escala
adequada e uma cépia do arquivo magnético correspondente. (NR)

(..)

8 6.° - A construcdo de mais de uma edificacdo em uma mesma gleba podera ser
autorizada desde que:

I - sejam atendidos os indices de utilizacdo do imovel;

Il - no caso de edificacbes de uso habitacional, seja observada a densidade
demogréafica maxima prevista para a zona onde se situa a gleba;

11 - em qualquer caso a aprovagdo de mais de uma edificacdo néo se confunde
com as construgcdes conjuntas, que permitem o posterior parcelamento do imovel ou a
constituicdo de condominios.”

“Art. 67 - (..)
(..)

8 3° - As areas verdes, quando ndo integradas no projeto paisagistico do sistema
viario da urbanizacdo, deverdo ser distribuidas em, no maximo 05 (cinco) unidades, desde que
cada uma possua area minima de 1.000 m? (mil metros quadrados) ou corresponda a, pelo
menos, 2 % (dois por cento) da area total urbanizada. (NR)



()

§ 5° - Nos projetos de utilizacdo de glebas, as areas verdes poderdo ser
denominadas “Sistemas de Lazer”, com o proposito de permitir o atendimento as exigéncias
dos 6rgéos licenciadores de ambito ndo municipal.”

Art. 2° - Ficam classificadas como coletoras as seguintes vias publicas:
| - Rua Prof.2. Maria Margarida M. Duarte, entre as Ruas Mddica e Angola;

Il - Rua Angola entre as Ruas Professora Maria Margarida M. Duarte e
Mocambique;

11 - Rua Culto a Ciéncia, entre as Ruas do Retiro e Conrado Andrade Offa;

IV - Via de Ligagdo entre a Rodovia Anhanguera e a Avenida Professor Pedro
Clarismundo Fornari;

V - Avenida Itatiba, entre as Ruas Guilherme de Almeida e Jorge de Lima.

Art. 3° - Ficam substituidos as Tabelas | e 1l e os Quadros | a XI do Anexo Il da
Lei Complementar n°® 416, de 29 de dezembro de 2004, de acordo com a Tabela e os Quadros,
que ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 4° - Os limites de zonas de uso do solo ou de areas definidos por divisores de
bacias ou sub-bacias hidrograficas, indicados na planta que constitui 0 Anexo | da Leli
Complementar n.° 416, de 29 de Dezembro de 2004, serdo determinados, em cada caso, de
acordo com o levantamento planialtimétrico da area objeto de utilizacéo.

Art. 5° - A planta do Municipio anexa, com a indica¢do do zoneamento urbano e
rural, dos corredores de comércio e servico e da classificacdo das vias publicas, passa a
constituir o Anexo | da Lei Complementar n.° 416, de 29 de dezembro de 2004.

Art. 6° - Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicacao.

Art. 7° - Fica revogado o 8§ 13 do art. 31 da Lei Complementar n® 416, de 29 de
dezembro de 2004.”

ARY FOSSEN
Prefeito Municipal

Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negdécios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos doze dias do més de setembro de dois mil e sete.

AMAURI GAVIAO ALMEIDA MARQUES DA SILVA

Secretario Municipal de Negdcios Juridicos
scc.1
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