Frefeiturﬁ
de Jundiai

DECRETO N° 33.586, DE 08 DE DEZEMBRO DE 2023

LUIZ FERNANDO MACHADO, Prefeito do Municipio de Jundiai, Estado de
Sao Paulo, no uso de suas atribui¢des legais, ¢ face ao que consta do Processo
Eletronico SEI n° PMJ.0039949/2023, —----mmmmmm e

DECRETA:

Secdo 1

Disposigdo preliminar

Art. 1° O presente Decreto regulamenta o cumprimento de obrigacdes
acessorias € os procedimentos administrativos do imposto sobre transmissao
inter vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou
acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem
como cessao de direitos a sua aquisicado - ITBI, a luz da alinea "b" do inciso I do
art. 102 e dos artigos 137 a 154 da Lei Complementar n° 460, de 22 de outubro
de 2008, com alteracdoes posteriores, e intitulada de Codigo Tributario

Municipal, € o inciso II do artigo 4° e os artigos 5° € 6° da Lei Complementar n°
485, de 30 de marco de 2010.

Secao I1

Do acesso ao sistema de emissdo de guia do ITBI

Art. 2° O acesso ao sistema ITBI online, em
https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/itbi-on-line/, serd disponibilizado para os
Interessados abaixo:
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I - os tabelides, escrivaes, demais serventuarios de notas que devem emitir a
guia de recolhimento do ITBI dos instrumentos que lavrarem;

IT - as empresas construtoras, incorporadoras e loteadoras nos instrumentos
particulares de compra e venda em que constem como transmitentes,
independentemente da modalidade de pagamento; e

III - as imobilidrias e empresas intermediadoras nos instrumentos particulares
de compra e venda, independentemente da modalidade de pagamento.

Art. 3° A guia e a certiddo, quando o caso, de imunidade, ndo incidéncia ou
isengao deve ser solicitada a Divisao de ITBI, no e-mail itbi@jundiai.sp.gov.br,
conforme disposto nos artigos 15 e 16 deste Decreto.

Art. 4° A guia de isen¢do do ITBI do instrumento de transmissdo de imovel
residencial de interesse social pode ser emitida pela Fundagao Municipal de
Acao Social - FUMAS ou a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sao Paulo - CDHU das transagdes em que a emitente
conste como transmitente, desde que autorizadas por Lei.

Secdo II1

Da solicitacdo do cadastro

Art. 5° Para ter acesso ao sistema ITBI online, os interessados devem solicitar o
cadastro  utilizando o  formulario  especifico,  disponivel  em
https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/formularios-de-itbi/ que  deve  ser
preenchido e:

I - ter a assinatura do tabelido responsavel, no caso do inciso I do art. 2° deste
Decreto ou a assinatura do responsavel da empresa, no caso dos incisos II e 11
do mesmo dispositivo legal; e

II - incluir o nome completo, Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) e e-mail dos
usuarios autorizados pela entidade a utilizar o sistema ITBI onl/ine.
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§ 1° Cada usuario tera direito ao cadastro de um unico e-mail, exclusivo e
intransferivel, sendo vedada a utilizagdo de um mesmo endereco de e-mail para
cadastro de usuarios distintos.

§ 2° A senha de acesso ao sistema ITBI online ¢ pessoal, intransferivel e sera
encaminhada para o e-mail cadastrado do usuario.

§ 3° O formulario deve ser enviado com os documentos relacionados abaixo
para o e-mail itbi@jundiai.sp.gov.br:

I - documentos de identidade (RG) e Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do
tabelido responsavel, no caso do inciso I do art. 2° deste Decreto;

II - contrato ou estatuto social, atualizado, Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ) e RG e CPF dos responsaveis pela empresa, nos casos dos
incisos II e III do art. 2° deste Decreto; e

III - RG e CPF dos usuarios autorizados, que estiverem contidos no formulario
de que trata este artigo.

§ 4° E dever e responsabilidade dos interessados manter os dados cadastrais
atualizados.

§ 5° Deve ser requerido o cancelamento de acesso ao sistema ITBI online dos
usuarios que nao estejam mais vinculados a entidade pela qual fo1 cadastrada ou
que ndo possuam mais autorizacao para emitir guias do [TBI.

Secdo IV

Da arrecadacdo

Art. 6° O pagamento do ITBI deve ser realizado nas instituigdes financeiras
conveniadas com a Prefeitura de Jundiai, cuja lista estd disponivel em
https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/onde-pagar/.

Secdo V


https://sei.jundiai.sp.gov.br/sei/itbi@jundiai.sp.gov.br
https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/onde-pagar/

Dos dados do imovel no instrumento de transacdo

Art. 7° Para cada imovel, o respectivo instrumento de transagdo deve incluir, no
minimo, as seguintes informagoes:

I - o nimero do Cadastro Fiscal Imobilidrio (IPTU) do exercicio atual, se
1movel urbano;

II - o nimero do Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR, se imoével
rural;

IIT - o endereco completo de cada imovel, incluindo logradouro, niimero,
complemento, bairro, cidade, estado, CEP;

IV - lote, quadra e loteamento, quando o caso;

V - o0 nimero da matricula e o numero da circunscri¢cao do imovel;

VI - o valor da transmissao;

VII - o valor do financiamento, quando houver; e

VIII - se futura unidade, o nome do empreendimento, torre, bloco, sala,
apartamento, unidade e outras caracteristicas que forem necessarias para
identificacdo do imovel, quando estiver em area maior, devem ser preenchidos
no campo “Dados Complementares”.

Secdo VI

Do preenchimento da guia

Art. 8° Os interessados sao responsaveis pela veracidade e preenchimento das
informagdes necessarias a emissao da guia de ITBI.



Art. 9° A guia deve conter as informacgdes abaixo, de acordo com o que constar
no instrumento de transagao:

I - nimero do Cadastro Fiscal Imobilidrio (IPTU) , se imdvel urbano, ou do
cadastro no Certificado de Cadastro de Imoével Rural - CCIR, se imovel rural;

II - nomes e CPF ou CNPJ de todos os transmitentes;

III - nomes e CPF ou CNPJ de todos os adquirentes;

IV - enderego do primeiro adquirente que constar no instrumento de transacao;

V - dados do imovel referentes ao endereco, como unidade, torre, bloco,
logradouro, numero, bairro, CEP, lote, quadra e loteamento, se o caso;

VI - nimero da matricula e da circunscricao do imoével;

VII - natureza da operacao;

VIII - data do instrumento;

IX - valor do instrumento;

X - valor tributavel,

XI - valor financiado, quando houver;

XII - fragdo ideal que estd sendo transmitida; e

XIII - se for futura unidade deve ser preenchido no campo “Dados
Complementares” o nome do empreendimento, torre, bloco, sala, apartamento,
unidade e outras caracteristicas que forem necessarias para identificagdo do
imovel, quando estiver em area maior.



§ 1° E vedado preencher o nome de qualquer um dos transmitentes e/ou
adquirentes, relacionados nos incisos II e III deste artigo, com “e outros”, “e sua
mulher” ou “e seu cOnjuge”, por extenso ou abreviado, ou utilizar qualquer

outro termo para omitir dados de quaisquer dos transmitentes e adquirentes.

§ 2° Ao selecionar o campo natureza da operagdo “Compra e Venda com
Financiamento”, deve-se preencher a opcao "Sim" somente se o financiamento
for pelo Sistema Financeiro Habitacional - SFH ou pelo Sistema Financeiro
Imobiliario - SFI e o parcelamento for igual ou superior a 60 (sessenta) meses.

§ 3° Se a modalidade de pagamento for por meio de consorcio ou parcelamento,
deve ser selecionada “Compra e Venda” como natureza da operagao.

§ 4° Se o instrumento, escritura ou termo judicial for lavrado tendo como base
contrato, compromisso ou promessa de venda e compra datado de exercicios
anteriores, sera efetuada a atualizacdo de seu valor conforme art. 140 da Lei
Complementar n°® 460, de 22 de outubro de 2008.

§ 5° As guias das transacdes ndo mencionadas nos incisos II ao III do art. 2°
deste Decreto, inclusive as de incorporacdo de capital, fusdo, cisao,
desincorporacao de capital e extingao de empresa, sao emitidas exclusivamente
pela Fazenda Municipal, sendo que o descumprimento sujeita as penalidades
previstas no art. 279 da Lei Complementar n° 460, de 22 de outubro de 2008,
sem prejuizo do pagamento do imposto devido.

Secdo VII
Do cancelamento

Art. 10 Somente poderad ser cancelada a guia de ITBI se a guia principal ou
qualquer uma de suas complementares ndo estiverem pagas.

Paragrafo unico. O cancelamento da guia de ITBI deve ser realizado no
sistema ITBI online, justificando a razdo do cancelamento, sendo obrigatorio o



cancelamento tanto da guia principal como das suas complementares, quando
houver.

Secdo VIII

Da retificacdo

Art. 11 Caso a guia de recolhimento do ITBI ja esteja paga e houver
necessidade de retificagdo, o declarante que gerou a guia fica obrigado a emitir
guia complementar, em procedimento proprio para este fim no sistema do ITBI
online, sendo vedada a emissdo de uma nova guia que nao tenha vinculo no
sistema com a guia anterior.

Secdo IX

Do requerimento

Art. 12 As solicitagdes de guia do ITBI, dos casos que ndo estdo incluidos nos
incisos I, II e III do art. 2° deste Decreto, devem ser efetuadas por meio de
formulario proprio, disponivel em https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/,
preenchido e assinado pelo adquirente ou responsavel legal, com a relagdo de
documentos de que trata o art. 13 deste Decreto, no que couber.

§ 1° Toda a documentacdo deve ser enviada conforme disposto no art. 14 deste
Decreto.

§ 2° As assinaturas deverdo atender ao disposto no art. 19.

Secdo X

Dos documentos

Art. 13 Sao exigidos os seguintes documentos:

I - para pessoa fisica:

a) documento de identidade (RG), Carteira Nacional de Habilitagdo (CNH) com
foto ou carteira de 6rgao ou conselho de classe com foto;
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b) comprovante de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

¢) certidao de nascimento, casamento ou 0bito;

d) comprovante de residéncia atualizado até 3 (trés) meses, contados da data do
recebimento do e-mail com a solicitacao;

e) matriculas dos imoveis constantes no instrumento de transacgao, atualizada ate
30 (trinta) dias contados da data do recebimento do e-mail do pedido;

f) nimero de inscricio do imovel no Cadastro Fiscal Imobilidrio (IPTU),
quando o imoével for urbano;

g) Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR e comprovante do ITR do
exercicio da solicitagdo do ITBI ou do ultimo exercicio, quando o imovel for
rural;

h) levantamento cartografico ou topografico georreferenciado em formato
DWG, quando o imdvel for rural;

i) instrumento de transmissdao do imdvel em que conste, de forma
individualizada, as descri¢des, matriculas e valores de cada bem, inclusive em
relacdo a parte ideal, se houver; e

j) Procuracao, CPF e RG do procurador, quando for o caso, assinado de acordo
com o disposto no artigo 19 deste Decreto.

IT - para pessoa juridica:

a) contrato ou estatuto social e sua tltima alteragao;

b) comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNP));



¢) matriculas de todos os imdveis constantes no instrumento de transmissao,
atualizada até 30 (trinta) dias contados da data do recebimento do e-mail do
pedido;

d) nimero de inscricdo do imovel no Cadastro Fiscal Imobiliario (IPTU),
quando o imovel for urbano;

e) Certificado de Cadastro de Imovel Rural - CCIR e comprovante do ITR do
exercicio da solicitagdo do ITBI ou do ultimo exercicio, quando o imovel for
rural;

f) levantamento cartografico ou topografico georreferenciado em formato
DWG, quando o imével for rural;

g) instrumento de transmissao do i1moével em que conste, de forma
individualizada, as descri¢des, matriculas e valores de cada bem, inclusive em
relacdo a parte ideal, se houver; e

h) Procuragdao, CPF ¢ RG do procurador, quando for o caso, assinado de acordo
com o disposto no artigo 19 deste Decreto.

Paragrafo unico. Além da documentacdo constante neste artigo, devem ser
enviados os seguintes documentos, conforme o tipo de transmissao efetuada:

I - edital de leildo, no caso de arrematacdo judicial;

II - instrumento de constituicdo da alienacdo fiducidria e certiddo de
constituicdo de débito em mora, emitida pelo cartorio de registro de imdveis, no
caso de Consolidagao da Propriedade Fiduciaria;

III - instrumento de compromisso ou promessa de venda e compra firmado com
a incorporadora, construtora, loteadora ou outros que tenham transmitido o
direito sobre o imovel e contratos de cessao de direitos, se houver, no caso de
imoével novo, em construcao ou loteamento; e



IV - outros documentos poderao ser solicitados, conforme previsto no art. 149
da Lei Complementar 460, de 22 de outubro de 2008.

Secdo XI

Do envio

Art. 14 O formulario mencionado no art. 12 deste Decreto deve ser enviado
com todos os documentos relacionados no art. 13 deste Decreto, no que couber,
para o e-mail itbi@jundiai.sp.gov.br, da seguinte forma:

I - cada documento deve estar em um unico arquivo no formato PDF, com as
paginas legiveis, na vertical, em ordem crescente de numeragdo das paginas e
nomeado de acordo com o nome do respectivo documento que representa; e

IT - todos os documentos devem ser enviados em um Unico e-mail, sendo que o
tamanho maximo do e-mail deve ser de até 25 MB, incluindo o corpo de texto
do e-mail.

§ 1° Caso o e-mail tenha mais de 25 MB enviar a documentacdo em partes,
colocando no titulo do e-mail o nome da parte. Ex: Parte 1, Parte 2, ..., até a
parte final, Parte 5 final.

§ 2° Nao serdo protocoladas as solicitagdes nas quais os documentos nao
estejam conforme o disposto nos incisos I e II deste artigo.

Secdo XII

Da imunidade, ndo incidéncia e isencdo

Art. 15 A imunidade, ndao incidéncia ou isencdo do ITBI deve ser requerida por
meio de formulario proprio, disponivel em
https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/, preenchido e assinado pelo adquirente,
com os documentos relacionados no art. 13 e enviado conforme o disposto no
art. 14, ambos deste Decreto, sendo que nos casos de:
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I - imunidade tributaria, a solicitagdo deve ser com o instrumento particular de
transagao com forca de escritura publica e, no caso de instrumento a ser lavrado
pelo cartorio de notas, deverd ser encaminhada a minuta do instrumento de
transacao;

II - ndo incidéncia, a solicitacdo deve ser com o contrato social ou estatuto
social e alteragcdes, bem como atas de assembleia, com data de arquivamento na
Junta Comercial ou registro no Cartorio de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

§ 1° O cartorio, que solicitar a guia de imunidade tributaria para instrumento a
ser lavrado, deve enviar o instrumento lavrado em até 10 (dez) dias da sua
lavratura para o e-mail itbi@jundiai.sp.gov.br, mencionando o numero do
processo administrativo que consta na guia de [TBI.

§ 2° As assinaturas deverdo atender ao disposto no art. 19 deste Decreto.

Art. 16 A solicitagdo de isen¢ao de acordo com a Lei Complementar n°® 485, de
30 de marco de 2010, deve ser requerida pelo agente promotor responsavel pela
construcdo do empreendimento habitacional, por meio do formuléario préprio,
disponivel em https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/.

§ 1° Deve ser encaminhado documento que comprove que o agente promotor ¢
o responsavel pela construcdo do empreendimento com os documentos
relacionados no art. 13, no que couber.

§ 2° O agente promotor de que trata o caput deste artigo recebera uma planilha
eletronica por e-mail da Fazenda Municipal para preencher com os dados das
transagdes de todas as unidades do empreendimento e enviar para o e-mail
itbi(@jundiai.sp.gov.br.

§ 3° Toda a documentacao deve ser enviada conforme disposto no art. 14 deste
Decreto.

§ 4° As assinaturas deverdo atender ao disposto no art. 19 deste Decreto.

Secdo XIII
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Da certiddo de quitacdo

Art. 17 A Certidao de Quitacdo do ITBI deve ser solicitada por meio de
formulario proprio, disponivel em https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/,
preenchido e assinado pelo adquirente, com os documentos relacionados no art.
13 e com a guia de ITBI, caso tenha.

§ 1° Toda a documentacao deve ser enviada conforme disposto no art. 14 deste
Decreto.

§ 2° As assinaturas deverdo atender ao disposto no art. 19 deste Decreto.

Secdo XIV
Da Restituicdao

Art. 18 A restituicdo do ITBI deve ser solicitada por meio de formulario
proprio, disponivel em https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/, preenchido e
assinado pelo adquirente, com:

I - os documentos enumerados no art. 13 deste decreto, no que couber;

IT - a guia de ITBI a ser restituida, caso existente;

III - o comprovante do pagamento ou os comprovantes de pagamento,
conforme o caso; €

IV - o instrumento que cancelou ou anulou o ato da transmissao, se o caso.

§ 1° No caso da solicitacao de restituicdo em nome de terceiro, deve ser anexada
autorizacdo do adquirente para que o solicitante possa receber a restituicdo,
assinada pelo adquirente, com o RG e CPF do terceiro autorizado, e os
documentos relacionados nos incisos I, 11, III e IV deste artigo, no que couber.
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§ 2° Toda a documentagdo deve ser enviada conforme disposto no art. 14 deste
Decreto.

§ 3° As assinaturas deverdo atender ao disposto no art. 19 deste Decreto.

Secdo XV

Das disposicoes gerais

Art. 19 As assinaturas de que tratam os artigos 5°, 12, 13, 15, 16, 17 e 18 deste
Decreto podem ser:

I - simples, desde que semelhante ao do documento oficial com foto;

II - com firma reconhecida;

III - eletronica; ou

IV - por certificado digital.

Paragrafo unico. As assinaturas eletronicas ou por certificados digitais de que
trata o caput deste Decreto deverdo estar de acordo com o disposto na Lei
Federal n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, ou de outra que venha a
substitui-la.

Art. 20 O nao atendimento ao disposto neste Decreto esta sujeito a aplicacao
das penalidades previstas no art. 279 da Lei Complementar n°® 460, de 22 de
outubro de 2008.

Art. 21 Ficam revogados os artigos 6° ao 20 do Decreto n° 27.251, de 28 de
dezembro de 2017, com as alteragdes promovidas pelo Decreto n® 27.323, de 20
de fevereiro de 2018.

Art. 22 Ficam consolidados os atos de que tratam este Decreto, a partir de 01 de
dezembro de 2023.



Art. 23 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

(assinado eletronicamente)
LUIZ FERNANDO MACHADO
Prefeito Municipal

(assinado eletronicamente)
JOSE ANTONIO PARIMOSCHI
Gestor da Unidade de Governo e Finangas

Registrado na Unidade de Gestdao da Casa Civil do Municipio de Jundiai, aos
oito dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte e trés, e publicado na
Imprensa Oficial do Municipio.

(assinado eletronicamente)
GUSTAVO L. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Gestor da Unidade da Casa Civil
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