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Cadastro como Pessoa Fisica no Sistema ITBI Web

Acesse o link: https://web?21.cijun.sp.gov.br/PMJ/ITBI/home

s CUUN

Companhia de Informatica
de Jundial

® CPF O CNPJ

CPF
Senha
Entrar
Criar uma conta Esqueci minha senha Alterar meu e-mail

Clique em “Criar uma conta”

s CLUUN

Companhia de Informatica
de Jundiai

® CPF O CNPJ
CPF
E-mail

Confirmar E-mail

Entrar

Digite seu CPF e seu E-mail nos campos devidos e clique em “Cadastrar”.
Atencao: Nao pode utilizar o mesmo e-mail para dois cadastros diferentes.
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Verifique seu e-mail para definir a senha...

OK

Um e-mail serd enviado para sua caixa de entrada. Ver SPAM, caso
necessario.

Remetente Assunto Hora

Servigos da ClJUN Confirmacao de cadastro 17:15

Ao abrir o email, clicar no link: “Criar minha senha”

Servicos da CIJUN
enviaemail@cijun.sp.gov.br 13/01/2026 08:48

Assunto: Confirmacé&o de cadastro

s CUUN

Companhia de Informatica
de Jundiai

Agora falta pouco...
Para confirmar seu cadasiro, basta

criar uma senha acessando a pagina
abaixo:

Crniar minha senha

Vocé estd recebendo este e-mail por ter se cadas-
trado no sistema Servigos da CLIUN.

NAOQ RESPONDA ESTE E-MAIL

Esta € uma mensagem automatica.
As respostas ndo serao lidas

Desenvolvido por CLIUN

Vocé sera direcionado para o link abaixo.
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*s CUUN

Companhia de Informatica
de Jundiai

® cPF O CNPJ

Senha

Confirmar senha

Alterar

Crie uma senha, preencha todos os campos e depois clique em “Alterar”.

A tela para preenchimento dos dados pessoais sera aberta.

Lembre-se de ler e selecionar todas as op¢des no campo “Estou ciente que”,
depois clique em salvar.

Prefeitura l.l_B | W E B

de Jundiai

BRUNO DE OLIVEIRA NOGUEIRA

Cadastro Pessoa Fisica

* Os campos com asterisco () sdo de preenchimento obrigatério

CPF E-mail*
OCRX RN NEN-XX ITEI@JUNDIALSP.GOV.BR

Nome’ DDD” Telefone* ooo Celular
USUARIO TESTE il 4589-9603

cept UF Cidade* Bairro*
13214-900 Q SAQ PAULO JUNDIAI JD BOTANICO

Logradoura’ N Imével® Complemento
AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL) SN APTO 177 TORREA

Estou ciente que:

Todas as informagdes prestadas sdo verdadeiras e de minha inteira responsabilidade e afirmo estar ciente de que qualquer omissao de informagdo ou apresentagdo de declaragdo, dades ou documentos falses e/ou divergentes a fim de prejudicar ou alterar a
verdade sobre os fatos por mim alegados constitui crime de falsidade ideolégica, previsto no art. 299 do Cédigo Penal.

Devo anexar toda a documentagéo solicitada, conforme art. 149 da LC 460/08, sende que o seu descumprimento sujeita as penalidades previstas no art. 279 da LC 460/2006.

Os dados e informagges do sistema sdo confidenciais.

As senhas sdo pessoais e intranferiveis.

Lice estou de acordo com o disposto acima.
| satvar || voia

Desenvolvido por CUUN

Operacéao realizada com
sucesso.

O cadastro foi concluido com sucesso.
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Cadastro como Pessoa Juridica no Sistema ITBI Web

Acesse o link: https://web?21.cijun.sp.gov.br/PMJ/ITBI/home

s CUUN

Companhia de Informatica
de Jundial

O CPF ® CNPJ
CNPJ
Senha
Zriar uma conta Esgueci minha senha Alterar meu e-mail

Cligue em “Criar uma conta”

*s CIUJUN

Companhia de Informatica
de Jundial

) CPF ® CNPJ
CNPJ
E-mail

Confirmar E-mail

Entrar

Digite seu CNPJ e seu E-mail nos campos devidos e clique em “Cadastrar”.
Atencao: Nao pode utilizar o mesmo e-mail para dois cadastros diferentes.
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Verifigue seu e-mail para definir a senha...

Um e-mail serd enviado para sua caixa de entrada. Ver SPAM, caso
necessario.

Remetente Assunto Hora

Servigos da ClJUN Confirmacao de cadastro 17:15

Ao abrir o email, clicar no link: “Criar minha senha”

Servicos da CIJUN
envigemail@cijun.sp.gov.br 13/01/2026 08:56

Assunto: Confirmacéo de cadastro

*s CUUN

‘Companhia de Infarmética
de Jundiai

Agora falta pouco...
Para confirmar seu cadastro, basta

criar uma senha acessando a pagina
abaixo:

Criar minha senha

Vocé estd recebendo este e-mail por ter se cadas-
frado no sistema Servigos da CIJUN.

NAO RESPONDA ESTE E-MAIL

Esta & uma mensagem automatica.
Ag respostas nao serdo lidas

Desenvolvido por CLIUN

Vocé sera direcionado para o link abaixo.
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*s CUUN

Companhia de Informatica
de Jundial

CVCPF ® CNPJ

Selecione a opg¢ao CNPJ, crie uma senha, preencha todos os campos e
depois clique em “Alterar”.
Sera aberta a tela para preenchimento dos dados da pessoa juridica.

ITBI WEB

Os campos com asterisco () sBo de preenchimento obrigatério
CNPJ E-mail Tipo de Fmpls‘a DDD* Telefone™
WORRIIR06N RN Selecione.
Razdo Sodial* Nome Fantasia® CEP* UF* Cidade* Bairro*

Q@ Sselecione. Selecicne.

Logradauro e Imével Complemento

O tipo de empresa € essencial para o funcionamento do sistema.

A opcao 'Cartorio’ deve ser selecionada apenas por Cartdrios de Notas e de
Imoveis, todos os demais cartdrios devem se cadastrar como Outras
Pessoas Juridicas.

A CDHU é somente para a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano.

A Fumas é somente para a Fundacao Municipal de Acao Social.

Todas as demais empresas devem se cadastrar como Outras Pessoas
Juridicas.

Ao selecionar a empresa, ira abrir o campo para preenchimento do
responsavel e seus substitutos.
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ITBI WEB

e E-mail Tipo de Empresa® ooo” Telefone

HHOCIHXNKIKXHAR X G X MRAHMN-XK OUTRAS PESSOAS JURIDICAS v n 4389-B583

cer U Cidade Bairro’

13214900 Q  saoPao UNDIAI 1D BOTANICO

e Imvel Complemento

Nome: E-mail®

PESSOA TESTE AHRXKHHXHKK 1 4389-8683

Home E-mail

Ao clicar em salvar, vocé sera direcionado para o cadastro de usuarios
autorizados a utilizar o sistema como responsavel da empresa.

Neste campo é possivel incluir CPF de Pessoa Fisica ja cadastrada, e de
Pessoa Fisica que ainda nao se cadastrou.

A Pessoa Fisica que nao se cadastrou devera fazer o Cadastro como Pessoa
Fisica para ter acesso ao Sistema ITBI Web.

USUARIOS AUTORIZADOS

CPF

q

Observacao: A Emissao da guia somente é possivel no login da Pessoa
Fisica. Ao entrar no Sistema, selecionar uma das opc¢des abaixo:

ITBI WEB

USUARID AUTCRIZADO DE PESSOR JURIDICA. PESSOAS FSCAS

E@PP ‘o @ () poeee ‘o )@
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Como Ver e Alterar Dados Pessoais e de Contato

ApOs a realizacao do Cadastro no Sistema ITBI Web, é possivel alterar os

dados informados caso necessario.

Cligue no Card “Dados Pessoais”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do cilculo

LEGISLAGAO

Legislagdo relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer dividas sobre o ITBI

NAO INCIDENCIA

IT8I

Emitir a Certiddo de Valar Venal

EMISSAO DE GUIAS ISENCAO IMUNIDADE
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isencdo de ITBI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de N3o Incidéncia
ITEI ITBI de ITBI
2A.VIA DE ITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
Emitir a Certidéo de Recolhimento e pagas

Ira ser aberta a tela para alteracao dos dados pessoais.
Lembre-se de ler e selecionar todas as op¢cdes no campo “Estou ciente

que”, depois clique em salvar.
e ITBI WEB

de Jundiai

Cadastro Pessoa Fisica

* s campos com asterisco (*) sko de preenchimento obrigatério

CPF E-mail”
OO KRG HEX-XK ITBI@JUNDIALSP.GOV.BR
Nome DpD* Telefone’ [slo]s] Celular
USUARIO TESTE n 4589-8683
CEP” UF* Cidade* Bairra™
13214-900 Q SAO PAULO JUNDIAI JD BOTANICO
Logradouro™ Ne Imével Complemento
SN APTO 177 TORREA

AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL)

Estou ciente que:

9 Todas as informagaes prestadas sao verdadeiras & de minha inteira responsabilidade e afirmo estar ciente de que qualquer omissso de informagao ou apresentagao de declaragao, dados ou documentos falsos e/ou divergentes a fim de prejudicar ou alterar a
verdade sobre os fatos por mim alegados constitui crime de falsidade idealégica, previsto no art. 299 do Cédigo Penal.

Devo anexar toda a documentagho solicitada, conforme art. 143 da LC 460/08, sendo que o seu descumprimento sujeita s penalidades previstas no art. 278 da LC 460/2008.

8 Os dados & informagges do sistema sao confidenciais.

As senhas sdo pessoals & intranferiveis.

B Li e estou de acordo com o dispesto acima.
Salvar

10
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Como Realizar uma Simulacao do Calculo de ITBI

O sistema ITBI WEB permite a simulacao do valor a ser pago antes da
emissao da guia efetivamente.

Cligue no Card “Simulag¢ao do Imposto”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CALA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

¥ _7" JPREFEITURABE L ] y 4
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DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do clculo

LEGISLAGAO

Legislag3o relativa ac ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer dividas sobre o ITBI

EMISSAO DE GUIAS

Emitir a Guia para Pagamento de
ITEI

ISENGAO

Emitir a Guia de Isencdo de ITBI

IMUNIDADE

Emitir a Guia de Imunidade de
ITEI

NAO INCIDENCIA

Emitir a Guia de N&o Incidéncia
de ITBI

2A.VIA DE ITBI

Emitir a Segunda via da Guia de
ITBI

CERTIDAO DE VALOR
VENAL

Emitir a Certiddo de Valor Venal

CERTIDAO DE
RECOLHIMENTO

Emitir a Certiddo de Recolhimento

RELATORIO

Emitir relatorio de Guias langadas
& pagas

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

No campo Natureza da Transacdo, selecione a opcdo pretendida. E
importante assinalar corretamente para a definicao da aliquota que sera
utilizada no calculo do ITBI.

1. Transmissdes comuns: 2,50%

2. Imodveis financiados pelo Sistema Financeiro de Habitacao (SFH) ou
pelo Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI) em 60 ou mais
prestacoes:

e 15% sobre o valor financiado até R$120.000,00
e 25% sobre o valor restante ou nao financiado

3. Empresas optantes pelo Simples Nacional: 1,50% (aplicada para

aquisicao de um unico imovel uma unica vez)

n
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Simulagdo e Atualizacdo Monetaria do ITBI

ATENGAOQ! E apenas uma simulagio, néo vincula a Fazenda Publica. Sujeito a fiscalizago e arbitramento da base de calculo conforme artigo 140 da LC 460/2008.

Dados para Célculo - apenas para transagdes em R$ - Real

Natureza da Transagdo

Selecione...
COMPRA E VENDA COM FINANCIAMENTO
DEMAIS OPERA(;C)ES

No caso de “Compra e Venda com Financiamento”, indicar o tipo de
financiamento, a data do instrumento, valor da compra e valor financiado,
em seguida clicar em Calcular (canto superior direito), conforme

demonstrado abaixo.
Guia de ITBI Caloular | Imprinmir |Tpar [ volar |

SIMULAGAO E ATUALIZAGAO MONETARIA DO ITBI

Simulagéo e Atualizacdo Monetaria do ITBI
ATENGAO! E apenas uma simulagdo, ndo vincula a Fazenda Pablica. Sujeito a fiscalizagdo e arbitramenta da base de calculo conforme artige 140 da LC 460/2008

Dados para Cilculo - apenas para transagdes em RS - Real

Natureza da Transagio

COMPRA E VENDA COM FINANCIAMENTO
Tipo de financiamenta O financiamento é em quantas prestagbes?

Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH 240

Data do instrumenta

15/05/2026 =]

Valor de compra Valor de compra atualizado
500.000,00 500.000,00

Valor financiado Valor financiado atualizado
350,000,00 350.000,00

Valor do imposto

11.300,00
fe |

No caso de “Demais Operag¢des”, indicar a data do instrumento, valor da
compra e clicar em Calcular (canto superior direito), conforme demonstrado

abaixo.
Guia der\TB| | Calcular | Imprimir lL\'ncar J W

SIMULAGAO E ATUALIZAGAO MONETARIA DO ITBI

Simulacdo e Atualizacdo Monetaria do ITBI
ATENGAD! £ apenas uma simulagdo, ndo vincula a Fazenda Pdblica. Sujeito a fiscalizagao e arbitramenta da base de calculo conforme artigo 140 da LC 460/2008.

Dados para Célculo - apenas para transagoes em RS - Real

Natureza da Transao

DEMAIS OPERAGOES

Data do instrumento

15/05/2026 o
Valor de compra Valor de compra atualizado
500.000,00 500.000,00

Valor da imposto

12.500,00

n ou

Além de calcular, é possivel “Imprimir”, “Limpar” ou “Voltar” (canto superior
direito).

12
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Como Consultar a Legislacao de ITBI

No sistema ITBI WEB é possivel consultar a Legislacao incidente sobre o
imposto (Constituicao Federal, Codigo Tributario Nacional e Legislacao

Tributaria Municipal).

Cligue no Card “Legislacao”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIA[

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

-

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do cilculo

LEGISLAGAO

Legislagdo relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer dividas sobre o TBI

EMISSAO DE GUIAS

Emitir a Guia para Pagamento de
ITEI

ISENGAO

Emitir a Guia de Isengdo de ITEI

IMUNIDADE

Emitir a Guia de Imunidade de
ITEI

NAO INCIDENCIA

Emitir a Guia de Ndo Incidéncia
de ITBI

2A. VIA DE ITBI

Emitir a Segunda via da Guia de
ITBI

CERTIDAO DE VALOR
VENAL

Emitir a Certiddo de Valor Venal

CERTIDAO DE
RECOLHIMENTO

Emitir a Certiddo de Recolhimento

RELATORIO

Emitir relatério de Guias langadas
€ pagas

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Uma nova tela ira aparecer com links para a Legislacao pertinente.

Legislacao

Constituicdo Federal
Caodigo Tributario Nacional

Legislacao Tributaria Municipal

{1 ] o >S9 [ {14 o 9
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e ). L b dl e ).

PREFEITURA DEI. r 4

13



£ R JPHEFEWUMDEI. r
> S

Como Esclarecer duvidas sobre o ITBI

O campo Perguntas Frequentes redne as duvidas mais comuns em relagcao
ao ITBI como: quando o imposto deve ser pago, quem pode emitir a guia,
base de calculo e aliquota, entre outras.

Cligue no Card “Perguntas Frequentes”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do cilculo

LEGISLAGAO

Legislagdo relativa ac ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer diividas sobre o ITBI

EMISSAO DE GUIAS ISENCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isengdo de ITBI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de Nio Incidéncia
ITBI ITBI de TBI
2A. VIA DE ITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
IT8l Emitir a Certiddo de Valor Venal Emitir a Certidéo de Recolhimento e pagas

>

® ).

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/
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Como Emitir a Guia ITBI no Sistema ITBI Web

A Emissao da guia somente é possivel no login da Pessoa Fisica.
Veja que no login da Pessoa Juridica o acesso é referente aos dados da
empresa, mas € um usuario autorizado por ela que ira emitir a guia.

Atencao! Somente deve-se emitir a guia se o imovel for de Jundiai,
independentemente de qual o Cartoério de Imdveis que foi registrado.

Clique no Card “Emissao de guias”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.
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DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contata

SIMULAGCAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do calculo

LEGISLAGAO

Legislagdo relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer duvidas sobre o ITEI

EMISSAO DE GUIAS

Emitir a Segunda via da Guia de
ITBI

VENAL

Emitir a Certiddo de Valor Venal

ISENCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isengdo de ITBI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de N3o Incidéncia
ITEI ITBI de ITBI
2A. VIA DE ITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO

RECOLHIMENTO

Emitir a Certiddo de Recolhimento

Emitir relatorio de Guias langadas
e pagas

Cl

Selecione se o imodvel é urbano ou rural.

> 8

® ).

ique no icone

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

“Emitir Guia”

DATA DE EMISSAO

ITBI WEB

[ { ) D ed e @
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Guia de ITBI

LANCAMENTO DE GUIAS DE IMOVEIS

Tipo de imovel O URBANO ) RURAL

Se for imoével urbano, o niumero do Contribuinte Imobilidrio € o do Carné do
IPTU. Ex: 99.999.9999.

Se for imovel rural, € o niumero do INCRA. Ex: 999.999.999.9999

Insira os numeros sem a pontuacgao.

Se for um imovel urbano, ao preencher o numero do Contribuinte
Imobiliario, automaticamente, aparecerao os dados do imodvel, conforme
demonstrado abaixo. Confira antes de prosseguir.

Guia de ITBI [yotar |
NCAMENTO DE GUIAS DF IMOVES URBANO =

Tipo de imével ® URBANO RURAL Ne do Contribuinte @)

150770004

Qinstrumento ds transagdo & em razio de proce
DADOS DO IMOVEL
imavel & novo? ® Ao siM
ENDEREO DO IMOVEL
13214015
AV, DA LIBERDADE o
10, BOTANICO o HORTOLANDIA ANDIA

Quadrs do imével Lote do imével Complemento do imével

Se for um imovel rural, ao preencher o numero do INCRA, ndo ira aparecer

os dados, conforme demonstrado abaixo. Preencha manualmente com
cuidado.

Guia de ITBI

Tipo de imével URBANO  ® RURAL Cédigo de imével Rural @

ERERERRLRELH

03 campos com ssterisco () séo de preenchimento cbrigatsria

O instrumento da transaglo é em razso de processo judicial? eNEO OSM

DADOS DO IMOVEL

Oimével é nova? ® nio Sl

ENDERECO DO IMGVEL

Q
adouro @ N Complemento
eeeeeeeee to Lote Quadra Bairro * U Municipie
Quadra do imével Lote do imével Complemento do imével

Apos escolher o tipo de imdvel, deve-se selecionar a natureza da transacgao.

Natureza da Transagho -

Selecone..

Mostrar todss as naturezas
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Cligue em “selecione..” e marque a opg¢ao a que se refere sua transagao. As
opc¢des que aparecem sao as mais utilizadas, mas caso nao seja a do seu
negocio juridico, clique no botdo a direita “Mostrar todas as naturezas”.

Veja que se vocé selecionar a natureza da operacao “compra e venda com
financiamento” ira surgir uma nova aba chamada “Tipo de Financiamento”.

Tipo de financiamento
Selecione..,

Tipo de financiamentao

Selecione..

Selecione...

Consarcio

Parcelamento

Financiamento direto com a Incorporadora / Construtora
Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH

Sistema Financeiro Imobilidrio - SFI

Selecione o tipo de financiamento que foi feito. Caso tenha sido Sistema
Financeiro de Habitacao - SFH - ou Sistema Financeiro Imobiliario - SFI -, ira
aparecer uma nova aba para se informar se o financiamento € com garantia
hipotecaria ou alienacao fiduciaria.

O financiamento € com garantia hipotecaria ou com alienagio fiducidria? ® NAO © siM

Se a resposta for sim, deve-se informar o nome da instituicao financeira que
esta financiando, geralmente um Banco. E também informar em quantas
parcelas foi o financiamento.

Qual o nome da instituigdo que esta financiando? @ O financiamento é em quantas prestagdes?

Todas essas informacdes sao importantes para a definicao da aliquota que
sera utilizada no calculo do ITBI.

O proximo passo € informar se a transacao decorre de processo judicial ou
Nao.

O instrumento da fransagdo € em razdo de processo judicial? ® NAD O SIM

Caso seja sim, digitar o numero do processo judicial.
17
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©Q instrumento da transagdo é em razdo de processo judicial? O NAD ® SIM Nimero do processo judicial

mi-1aniaannm

Em seguida, informe se o imdvel € novo ou nao.

O imdvel é novo? ® NAD 2SI

Se a compra € de um imovel na planta, entao ele € novo, porque antes era
um terreno que foi individualizado em diversos imdveis naquele local.
Ex: Pode ser diversos apartamentos ou até mesmo diversos lotes.

Se clicar em “sim”, ira aparecer uma nova aba questionando se é futura
unidade.

Futura unidade? @ O NAD O SIM

A resposta sera “sim” se € unidade com entrega futura, ou seja, comprada
na planta e que o imoével ainda nao foi individualizado, isto €, o numero do
contribuinte imobiliario ainda esta do terreno que esta sendo feita a
construcao do prédio, e nao do apartamento, casa ou lote que sera entregue
ao final da construcao.

Se selecionar “sim”, ird solicitar o nome do empreendimento, lote e quadra,
se |lote, ou apartamento e torre, se prédio.

Futura unidade? @ O NAD ® SIM Nome do empreendimento/loteamento, torre/bloco, unidade/lote e quadrz @

Essa pergunta se faz necessaria porque veja que o numero do contribuinte
imobiliario nao identificou o imodvel. Dizemos que ele estd em area maior, ja
gue ainda nao foi atualizado seu cadastro nem no cartério de imdveis e nem
na Prefeitura, o que ocorrera em momento posterior.

Continuando, deve-se incluir o Cartério de Registro de Imoveis, se é
matricula ou transcricao e o numero. Depois clique em adicionar.

Registro de imoveis ~ Certidio “@ Numero “@

Selecione... Selecione...

Apods clicar em Adicionar, ela ira automaticamente aparecer na parte de
baixo. Confira e clique em avancar.
Nimero " @

Registro de iméveis Certidso @

Tipo de certidio Registro de iméveis Nimero

MATRICULA 2 CRIJUNDIAI 000001 n

Esta aba € o local em que se discriminara os dados do transmitente, que € o
vendedor do imovel.
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DADOS DO TRANSMITENTE / VENDEDOR / CEDENTE @
Tipo CPF/CNR) * Nome @
Fisica

CPF/CNPJ Nome do Transmitente

Nenhum registro encontrado.

b 3 JPHEFEWUMDEI. y 4
S

Deve-se preencher todos os transmitentes que estdao no instrumento de
transmissdo. Para cada um, cligue em Adicionar Transmitente.

CPF/CNP) Nome do Transmitente

394.817.270-68 TESTE

22.750.301/0001-36 TesTE2

Cada transmitente adicionado ira aparecer abaixo. Caso tenha digitado
errado, clique na lixeira ao lado direito. Quando concluir, clique em avancar.

Agora vamos para a parte de cadastrar os adquirentes, que sao o0s

compradores do imovel.

DADOS DO ADQUIRENTE / COMPRADOR / CESSIONARIO @
Tipo CPF/CNP) = Nome “@
Fisica

CPF/CNPJ Nome do Adquirente

Nenhum registro encontrado.

A diferenca em relagcao ao cadastro do transmitente € que se deve incluir o
endereco do adquirente. Caso o contrato tenha varios adquirentes, coloque
sempre o endereco do primeiro comprador informado no instrumento de

transacao.

Tino cor/eNB Home @)
......

CPF/CNP) Nome do Adquirente
052.039.310-46 TESTE

Digite o CEP e clique na lupa ao lado.
Endereco do Adquirentef§)

CEP @
Q

Veja que ird aparecer o endereco para conferéncia. Clique em cima dele

para prosseguir.
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Enderecos
=
Tipo Logr. Logradouro Bairro Municipio UF
AVEMNIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL) 1D BOTANICO JUNDIAT Sp

Ele ird aparecer na parte inferior. Se estiver correto, insira 0 numero do
imovel e seu complemento, se tiver, e clique em avancar.

@
13214-900 Q

Municipie Logradouro

SAD PAULO JUNDIA AVENIDA UBERDADE DA (PACO MUNICIPAL)

Lotesmento Baimo Regido

1D BOTANICO 1D BOTANICO o

Entretanto, se estiver errado, sera necessario cadastrar manualmente o
endereco. Para isso, clique no icone “exterior”, pois neste local o endereco é
cadastrado da maneira que o usuario preencher.

Tenha cuidado, e apds, clique em avancar.

Chegamos a ultima aba de preenchimento.

ITBI WEB

[ VS TRANSMITIONS I AN TN TEVENOEBOR CEOENTE I RO TE ORI CES SRR T

A certidao de valor venal é documento obrigatorio para o cartério de
imoveis, por isso, ja aparece como selecionado “sim”.

Emitir Certiddo de Valor Venal? * O NAD ® SIM

A pergunta se o lote esta inserido em area maior ou nao é referente ao
Nnumero do contribuinte imobiliario do mesmo, se ja foi individualizado, ou
Nao.

Lote inserido em drea maior? o O NAD O EIM

Para facilitar a compreensao, € possivel comprar um apartamento na planta
e engquanto a obra nao terminar o numero do contribuinte imobiliario sera
o do lote inteiro, e nao tera saido ainda o numero individualizado para cada
um dos apartamentos.
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Caso ja tenha saido, o numero do contribuinte imobiliario esta
individualizado e a resposta é nao.

O proximo campo visivel € o valor venal, este é o valor venal do IPTU e o valor
tributavel nao pode ser menor que ele em hipdtese alguma, conforme
artigo 140 da LC 460/2008.

Valor venal

108.537,82

O proximo campo é o valor tributavel, que é o valor de mercado do imovel.
Ele ndo pode ser menor que o valor venal e nem menor que o valor do
instrumento. Este valor sera analisado pelo Fisco para verificacao se houve
indicio de subfaturamento do contribuinte, nos moldes da LC 460/2008.

Valor tributével* @

0,00

]

Depois, deve-se preencher a fracao ideal da transacao. Isso depende do
percentual do imovel que se esta comprando. Geralmente, compra-se 100%,
entdo o valor da fracao ideal € 1, porque o campo esta em unidade.
Todavia, pode ocorrer de se comprar um percentual, como em um divorcio
em que uma parte compra, em regra, 50% da outra, devendo escrever 0,5.
O que importa € a soma de todos os adquirentes. Pode acontecer de um
comprar 50% e o outro 50%, neste caso, como o0s dois estao como
adquirentes, entao a fracao ideal também é 1.
Em uma compra de um contribuinte imobiliario ainda nao individualizado,
deve-se observar o percentual da area do imovel que esta se adquirindo,
como, por exemplo, 0,0015%. Neste caso, coloque 0,000015. Lembre-se que
esta em unidade o campo.

Fragdo Ideal* @

Continuando, o contribuinte deve selecionar se atende aos requisitos do
artigo 141, Il da LC 460/2008, em que na primeira aquisicdo de empresa
optante pelo simples nacional, a aliquota sera de 1,5%, ao invés de 2,5%.

O sistema bloqueia a tentativa de utilizar o desconto mais de uma vez e para
um adquirente que nao seja CNPJ.

Optante pelo simples nacional que respeita as ® NAD SIM
condigdes do artigo 141, 1l da LC 460,2008°@)

Ato continuo, preenche-se o valor do instrumento, que é o valor que esta no
contrato. E o valor declarado pelo contribuinte no negdcio juridico.
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Valer do instrumento*§)
0,00

Em sequéncia, informa-se a data do instrumento, que é a data em que o
contrato foi celebrado.
Data do instrumento*§)

dd/mm/aaaa (m]

Caso a natureza da operacao seja “Compra e Venda com Financiamento”,
serd aberto o campo “Valor do financiamento”, que devera ser preenchido o
valor financiado.

Atencao! Este campo nao aparece para todas as operacoes.

Valor do financiamento* @
0,00

Depois de tudo preenchido, cliqgue em “Calcular Imposto”.

Calcular Imposto

Ira aparecer o valor total a pagar.

Valor imposto Corregdo monetéria Valor total a pagar
250.000,00 0,00 250.000,00
Clique em “Avancar”.

Uma nova tela ira aparecer com todas as informacdes para conferéncia. Ao
final da pagina tera o icone “Realizar a emissao da guia”.

Realizar a emissdo da guia

A guia sera emitida junto a certidao de valor venal.
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Como Emitir a Guia complementar ITBI no Sistema
ITBl Web

A Emissao da guia complementar somente é possivel no login da Pessoa
Fisica.

Veja que no login da Pessoa Juridica o acesso é referente aos dados da
empresa, mas € um usuario autorizado por ela que ird emitir a guia.

A guia complementar somente pode ser emitida para guias ja pagas.
Nao € possivel emitir uma guia complementar que corrija o numero do
contribuinte imobiliario ou do Incra. Neste caso, deve-se emitir uma nova

guia de ITBI com o numero do contribuinte imobiliario correto e solicitar a
restituicao da guia paga incorretamente.

Clique no Card “Emissao de guias”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS SIMULAGCAO DO IMPOSTO LEGISLAGAO PERGUNTAS FREQUENTES
Ver e alterar dados pessoais e de Realizar a simulagdo do calculo Legislagdo relativa ao ITBI Esclarecer dividas sobre o ITBI
contato
EMISSAO DE GUIAS ISENCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isengdo de ITBI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de N3o Incidéncia
ITel ITBI de ITBI
2A. VIA DE ITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
IT8I Emitir a Certiddo de Valor Venal Emitir a Certiddo de Recolhimento e pagas

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Para fazer gerar a guia complementar, € necessario pesguisar a mesma
pelos filtros.

A tela defiltro é bem intuitiva e existem diversas op¢des de pesquisa.

E possivel selecionar por status, data especifica ou periodo aproximado da
emissao, numero do contribuinte imobilidrio, exercicio e série, ou até
mesmo pelos dados do adquirente. Nao é necessario preencher todos os
campos, pois o filtro ird buscar a guia desde que se preencha ao menos um
campo do filtro.
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ITBI WEB

. i aisar | [ mprie
STATUS DATA DE EMISSAO Guia v\
Status Data inicial Data Final Contribuinte/INCRAQ) Exercicio série
Selecione. dd/mm/aaaa o dd/mm/aaaa o ——P 2% s07 ——
ADQUIRENTE EMITENTE
CPE/CNP) Nome do Adquirente CPF/CNP) Nome do Emitente
XXX HAX DX XHEHXHRNX

Total de registros: 1

Guias Emitidas
P/C Guia  DtEmissdo  NatTransagio Contribui i i Dt.Venc. ViTributivel  Viimposto ViPago Usuiric  Status Aggo
P 2006607 22/01/2026  ARREMATAGAO EM LEILAO, HASTA PUBLICA OU PRAGA XXX HX Teste s 23/02/2026 100.000,00 250000 000 PFTESTES  APAGAR ]

Neste exemplo, inserimos o exercicio e a série da guia e depois clicamos no
botao “Pesquisar”. Veja que a guia apareceu na parte inferior.

ITBI WEB

STATUS DATA DE EMISSAO GUIA
Status Data Inicial Data Final Contribuinte/INCRA@) Exercicio

Selecione. =] dd, (=] 0. 07
ADQUIRENTE EMITENTE
CPE/CNP) Nome do Adquirente CPF/CNP) Nome do Emitente

XXX XX XHNENNKNX
Total de registros: 1

Guias Emitidas %

P/C Guia  DtEmissio  Nat.Transacio [ i Dt.Venc. Vi.Tributivel ~ Vlimposto  Vl.Pago Usuirio  Status Agio

P 2006607 22/01/2026  ARREMATAGAO EM LEILAO, HASTA PUBLICA OU PRAGA XOEXeXHX Teste 8 23/02/2026 10000000 250000 000 PFTESTES  APAGAR o]

~

Veja que temos a informacao que a guia nao esta paga e pelo Decreto do
ITBI, € proibida a emissao de guia complementar de guia nao paga.
Apenas para efeito de instrucao que sera dado andamento.

5ta

Gerar Guia Complementar

A PAGAR

Se deixar o mouse selecionando o botdo “Lapis”, ira aparecer a mensagem
“Gerar Guia Complementar”.

Clique no “Lapis”

Automaticamente ird aparecer o campo de visualizacao da guia para alterar
O que é necessario.
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Veja que nao € possivel alterar o numero do contribuinte imobiliario ou do
INCRA, conforme o caso. Nesses casos, deve-se abrir o processo de
restituicao junto a Prefeitura e emitir uma nova guia sem o devido erro.

Para as demais correcodes, retifique o campo devido. Veja que ao clicar em
avancar na primeira paging, ira aparecer uma mensagem de alerta.

Ao prosseguir sera gerada
uma nova Guia,
complementar a Guia
Principal que esta sendo
alterada. Deseja prosseguir?

Na tela para “Valores do ITBI”, clique em calcular imposto e veja que ele saira
zerado se a correcao nao for do valor tributavel, mas caso seja, podera ser
emitida uma guia de ITBI valor complementar a ser pago.

Caso a correcao do valor tributavel seja para um valor menor que o
inicialmente lancado, entdao o valor da guia sera zerado e devera ser aberto
um processo de restituicao junto a Prefeitura para recebimento da
diferenca a maior paga.

Cligue em avancar e uma tela de conferéncia de todas as informacdes sera
aberta. Confira os dados antes de clicar em “Realizar a emissao da guia”.

Realizar a emissdo da guia

Uma nova guia sera emitida com os dados retificados.
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https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/documentos-necessarios/restituicao/
https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/documentos-necessarios/restituicao/

) e
(A

Como Emitir a Guia de Isencao de ITBI
(Art. 154, IV da LC 460/2008)
(Imoéveis da FUMAS e CDHU)

A Emissao da guia somente é possivel no login da Pessoa Fisica.
Veja que no login da Pessoa Juridica o acesso é referente aos dados da
empresa, mas € um usuario autorizado por ela que ira emitir a guia.

Atencao! Somente deve-se emitir a guia se o imovel estiver localizado em
Jundiai, independentemente de qual o Cartdério de Imodveis que foi

¥ _7" JPREFEITURABE L ] y 4
1 Jundiai
R

registrado.

Clique no Card “Isencao”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do cilculo

LEGISLAGAO

Legislagio relativa ac ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer diividas sobre o ITBI

EMISSAO DE GUIAS ISENCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isengdo de ITEI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de No Incidéncia
ITEI ITEI de ITBI
2A.VIA DEITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
ITBI Emitir a Certid3o de Valor venal Emitir a Certiddo de Recolhimento e pagas

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Cligue no icone “Emitir Guia”

[ ==

I

ITBI WEB

§ Protetms
de Jundiai

G::;:M“ PC Gui MNatureza Transagio Contribuinte/INCRA ‘Adguirente Transmitente Langamento Valor Venal Valor Instrumento Valer Tributivel Cancelamento Ages
Cligue no campo “Justificativa”
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Guia de ITB

campos ¢

Justificativa

PRIMEIRA AQUISICAD DE IMOVEL VOLTADO A HABITAGAQ DE INTERESSE SOCIAL POR PESSOA FISICA, EXCLUSIVAMENTE PARA FINS RESIDENCIAIS DO ADQUIRENTE, TRANSMITIDO DIRETAMENTE DA FUMAS ou COHU

Selecione se o imovel é urbano ou rural.
Tipo de imével * O URBANO C RURAL
Se for imovel urbano, o numero do Contribuinte Imobilidrio € o do Carné do

[PTU. Ex: 99.999.9999.
Se for imodvel rural, € o niumero do INCRA. Ex: 999.999.999.9999

Se for um imovel urbano, ao preencher o nudmero do Contribuinte
Imobilidrio automaticamente ira aparecer os dados do imodvel, conforme
demonstrado abaixo. Confira antes de prosseguir.

st ITBI WEB

.
0%
X0
0000006 XXX XK
X000, o X000
o .
— F— — —

Se for um imovel rural, ao preencher o numero do INCRA, ndo ird aparecer
os dados, conforme demonstrado abaixo. Preencha manualmente com
cuidado.

L SO FISICA, EXCLUSIVAMENTE PARA FINS RESICENCIAIS DO ADQUIRENTE, TRANSMIT TAMENTE
deim al '@
mmnnm
Sele
trar to ‘
instrum; m razso de pr i0 s
NGO
cer
a
o @ o mpler
1 Quadia u [
Quadra do imével Lots ‘omplements do imével c scrit form. Livo
enticio @ Nimero @ ~
Sel Selecione nar

Apods escolher o tipo de imdvel, deve-se selecionar a natureza da transacao.

27

EOP o >S9 ({1 o] o >9
2 S > L] A >
=] ey > ). =] e > ).



T JPREFEWURABE L] V 4
¢ T8 undlal

B e

Natureza da Transagio

Selecone.

Clique em “selecione...” e marque a opc¢ao a que se refere sua transacao. As
opcdes que aparecem sao as mais utilizadas, mas caso nao seja a do seu
negocio juridico, clique no botao a direita “Mostrar todas as naturezas”.

O proximo passo € informar se a transacao decorre de processo judicial ou
Nao.

O instrumento da fransagdo € em razdo de processo judicial? ® NAO O 5IM

Caso seja sim, digitar o numero do processo judicial.

QO instrumento da transagdo € em razdo de processo judicial? O NAO ® SIM Nimero do processo judicial

-1 111N

Em seguida, informe se o imdvel € novo ou nao.

O imével é novo? ® NAOD 0 SIM

Se a compra é de um imovel na planta, entao ele é novo, porgue antes era
um terreno que foi individualizado em diversos imdveis naguele local.
Ex: Pode ser diversos apartamentos ou até mesmo diversos lotes.

Se clicar em “sim”, ira aparecer uma nova aba questionando se € futura
unidade. Como a transferéncia sera efetuada somente quando o imovel
estiver pronto para entrega, a resposta nesse caso sera “nao”.

Futura unidade? @ ® NAO O SIM

Continuando, deve-se incluir o Cartério de Registro de Imoveis, se é
matricula ou transcricao e o numero. Depois clique em adicionar.

Registro de iméveis * Certiddo “@ Ndmero “@

Selecione... Selecione... Adicionar

Apods clicar em Adicionar, ela ira automaticamente aparecer na parte de

baixo. Confira e clique em avancar.
Nimero “ @)

Registro de imaveis Certidio "€

Tipo de certidio Registro de iméveis Nimero

MATRICULA. 2 CRIJUNDIAI 000001 n

Esta aba € o local em que se discriminara os dados do transmitente, que € o
vendedor do imovel.

CPR/CNP) Harme do Transmitenie
51.864 205/0001-56 COMU RVEANDD u
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Agora vamos para a parte de cadastrar os adquirentes, que sao 0s
compradores do imodvel.

DADOS DO ADQUIRENTE / COMPRADOR / CESSIONARIO @

Tipo CPF/CNP) * Nome @
CPF/CNPJ Nome do Adquirente

Nenhum registro encontrado.

A diferenca em relacao ao cadastro do transmitente € que se deve incluir o
endereco do adquirente. Caso o contrato tenha varios adquirentes, coloque
sempre o endereco do primeiro comprador informado no instrumento de
transacao.

DADOS DO ADQUIRENTE / COMPRADOR / CESSIONARIO @

Tipo CPE/CHE) Nome “@

CPF/CNP) Nome do Adquirente
052030 310-46 TESTE (]

Endersgo do Adquirente@

@

u Municipio Logradauro Nimero* Complementa

Selecione.. Selecione...

Loteamento Bairro Regiso ooD Telefone

Digite o CEP e clique na lupa ao lado.
Endereco do Adgquirentel)

CEP “@
Q

Veja que ird aparecer o endereco para conferéncia. Clique em cima dele
para prosseguir.

Enderecos

®
Tipo Logr. Logradouro Bairro Municipio UF
AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL) JD BOTANICO JUNDIAT Sp

Ele ira aparecer na parte inferior. Se estiver correto, insira o numero do
imovel e seu complemento, se tiver, e cliqgue em avancar.

Endereco do Adquirente@

@

Exefior

13214-900 a °

uF Municipio Logradoure Namero” complemento
SAD PAULO JUNDIAI AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL)

Loteamento” Bairo Regiso® Doo Telefane
1D BOTANICO 1o BOTANICO ]
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Entretanto, se estiver errado, serd necessario cadastrar manualmente o
endereco. Para isso, clique no icone “exterior”, pois neste local o endereco é
cadastrado da maneira que o usuario preencher.

Tenha cuidado, e apds, clique em avancar.

Chegamos a ultima aba de preenchimento.

Emitir Certidso de Valor Venal? NAQ ® sIM ote inserido em drea maior? @ NAO 5IM

Valor venal Valor tributével" @ Fragso Ideal"@

A certidao de valor venal é documento obrigatério para o cartério de
imoveis, por isso, ja aparece como selecionado “sim”.

Emitir Certiddo de Valor Venal? * MNAD ® SIM

A pergunta se o lote estd inserido em area maior ou nao é referente ao
Nnumero do contribuinte imobiliario do mesmo, se ja foi individualizado, ou
nao. Nesse caso, como obrigatoriamente o imodvel ja tem cadastro
individual, assinalar “nao”.

Lote inserido em area maior? @ ® NAO O SIM

O préximo campo visivel é o valor venal, este o valor venal do IPTU e o valor
tributavel nao pode ser menor que ele em hipdtese alguma, conforme
artigo 140 da LC 460/2008.

Valor venal

108.537.82

O proximo campo é o valor tributavel, que é o valor de mercado do imodvel.
Ele ndo pode ser menor que o valor venal e nem menor que o valor do
instrumento. Este valor sera analisado pelo Fisco para verificagao se houve
indicio de subfaturamento do contribuinte, nos moldes da LC 460/2008.

Valor tributavel* @

0,00

]

Depois, deve-se preencher a fracdo ideal da transacao. Isso depende do
percentual do imovel que se esta comprando. Geralmente, compra-se 100%,
entao o valor da fracao ideal é 1, porque o campo esta em unidade.
Todavia, pode ocorrer de se comprar um percentual, como em um divoércio
em gue uma parte compra, em regra, 50% da outra, devendo escrever 0,5.
O gque importa € a soma de todos os adquirentes. Pode acontecer de um
comprar 50% e o outro 50%, neste caso, como o0s dois estao como
adquirentes, entdo a fracao ideal também é 1.
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Em uma compra de um contribuinte imobiliario ainda nao individualizado,
deve-se observar o percentual da area do imoével que esta se adquirindo,
como, por exemplo, 0,0015%. Neste caso, coloque 0,000015. Lembre-se que
esta em unidade o campo.

Fracio Ideal* @)

Ato continuo, preenche-se o valor do instrumento, que é o valor que esta no

contrato. E o valor declarado pelo contribuinte no negdcio juridico.
Valor do instrumento*§)

0,00

Em sequéncia, informa-se a data do instrumento, que é a data em que o
contrato foi celebrado.
Data do instrumento*§)

dd/mm/aaaa (m]

Depois de tudo preenchido, cligue em “Calcular Imposto”.

Calcular Imposto

Ira aparecer o valor total a pagar. Neste caso a guia € emitida com o valor

R$0,00.
Valor imposto Corregdo monetdria Valor total a pagar
0,00 0,00 0,00

Cligue em “Avancar” e assinale a opc¢ao para prosseguimento.

BCenfirme que falei a verdade’

Uma nova tela ira aparecer com todas as informacdes para conferéncia. Ao
final da pagina tera o icone “Realizar a emissao da guia”.

Realizar 3 emissao da guia

A guia sera emitida junto a certidao de valor venal.

3]

EOP o >S9 ({1 o] o >9
2 S > L] A >
=] ey > ). =] e > ).



. M

Como Emitir a Guia de Imunidade de ITBI
(Art. 150, Inciso VI alineas “b", “c” da CF/1988)

A Emissao da guia somente é possivel no login da Pessoa Fisica.
Veja que no login da Pessoa Juridica o acesso é referente aos dados da
empresa, mas € um usuario autorizado por ela que ird emitir a guia.

Atencao! Somente deve-se emitir a guia se o imovel estiver localizado em

Jundiai, independentemente de qual o Cartdério de Imoveis que foi
registrado.

Cligue no Card “Imunidade”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIA/

A JPREFEITURA nEI. r
: -

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do calcule

LEGISLAGAO

Legislagdo relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer dividas sobre o ITEI

EMISSAO DE GUIAS ISENCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Iseng3o de ITBI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de N&o Incidéncia
ITBI el de ITBI
2A.VIA DEITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
ITBI Emitir a Certiddo de Valor Venal Emitir a Certiddo de Recolhimento

e pagas

Perioda Lancamento

Data Inicial Data Final

Atencao! https:/,

/jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Cligue no icone “Emitir Guia”

Guia

Situaio

ITBI WEB

Contribuinte/INCRA Exercicio Série
dd/mm/aaaa o dd/mm/azaa a hd
Guias Emitidas
Situagio PC  Guia  Matureza Transacio RA Valor Venal Valor Instrumento Valor Tributével Cancelamento Agoes

Clique no campo “Justificativa” e selecione a opcao do tipo de adquirente
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Guia de ITBI Vottar

ANGAMENTO DE GUIA DE IMOVEL PARA IMUNIDADE DE ITB

* Os campos com asterisco () sio de preenchimento obrigatério

Justificativa *
|
ADQUIRENTE: UNIAO, ESTADOS, DISTRITO FEDERAL, MUNICIPIOS
ADQUIRENTE: AUTARQUIAS E AS FUNDAGOES INSTITUIDAS E MANTIDAS PELO PODER PUBLICO E A EMPRESA PUBLICA PRESTADORA DE SERVIGO POSTAL
ADQUIRENTE: ENTIDADES RELIGIOSAS E TEMPLOS DE QUALQUER CULTO, INCLUSIVE SUAS ORGANIZAGOES ASSISTENCIAIS E BENEFICENTES
ADQUIRENTE: PARTIDOS POLITICOS, INCLUSIVE SUAS FUNDAGOES
ADQUIRENTE: ENTIDADES SINDICAIS DOS TRABALHADORES

ADQUIRENTE: INSTITUIGOES DE EDUCAGAO E DE ASSISTENCIA SOCIAL, SEM FINS LUCRATIVOS

Selecione se o imovel é urbano ou rural.
Tipo de imovel * O URBANO (O RURAL

Se for imodvel urbano, o numero do Contribuinte Imobiliario € o do Carné do
IPTU. Ex: 99.999.9999.
Se for imodvel rural, € o nUmero do INCRA. Ex: 999.999.999.9999

Se for um imodvel urbano, ao preencher o numero do Contribuinte
Imobiliario automaticamente ira aparecer os dados do imodvel, conforme
demonstrado abaixo. Confira antes de prosseguir.

Guia de ITBI [ wotr |
LANGAMENTO DE GUIA DE IMOVEL URBANOS PAR J

osc

Justificativa *
ADGUIRENTE: UNIAO, ESTADOS, DISTRITO FEDERAL MUNICIPIOS

IMUNIDADE - ART 150, V1,A CF/88

Tipo de mével * ® URBANO RURAL o o Contribuinte @)
15.077.0004
Notureza da Transach
selecione.
ostrar todas as naturezas
O instrumento ds transagdo & em razio de processo judicis i =

DADOS DG IMGVEL

© imdvel & novor” NAD M

ENDEREGO DO IMOVEL

13214015
AV. DA UBERDADE a
10, BOTANICO ] HORTOLANDIA JUNDIAL
Quadra do imével Lote do imével Complements do imével Caso seja escritura piblica informar: Livio Folha
Registro de imoveis Certidzo @ Niimero @
Sebecione. Selec Adicionar Certid

Se for um imovel rural, ao preencher o numero do INCRA, ndo ird aparecer
os dados, conforme demonstrado abaixo. Preencha manualmente com
cuidado.
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Tipo de certidsa Registro de iméveis

Apods escolher o tipo de imdvel, deve-se selecionar a natureza da transacao.

Matureza da Transagio

Selecione..
Mosirar todas as natureza:

Clique em “selecione..” e marque a opcao a que se refere sua transacao. As
opc¢des que aparecem sao as mais utilizadas, mas caso nao seja a do seu
negaocio juridico, clique no botdo a direita “Mostrar todas as naturezas”.

O proximo passo é informar se a transacao decorre de processo judicial ou
Nnao.

O instrumento da fransagio é em razdo de processo judicial? ® NAD O SIM

Caso seja sim, digitar o numero do processo judicial.

Q instrumento da transagdo é em razo de processo judicial? O NAO ® SIM Nimero do processo judicial

mn-1aniaannnm

Em seguida, informe se o imdvel é novo ou nao.

O imével é novo? ® NAD O SIM

Se a compra € de um imovel na planta, entao ele € novo, porque antes era
um terreno que foi individualizado em diversos imoveis naquele local.
Ex: Pode ser diversos apartamentos ou até mesmo diversos lotes.

Se clicar em “sim”, ira aparecer uma nova aba questionando se é futura
unidade.

Futura unidade? @ O NAO O SIM
A resposta sera “sim” se € unidade com entrega futura, ou seja, comprada

Nna planta e que o imoével ainda nao foi individualizado, isto €, o numero do
contribuinte imobiliario ainda esta do terreno que esta sendo feita a
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construgao do prédio, e nao do apartamento, casa ou lote que sera entregue
ao final da construcao.

Se selecionar “sim”, ird solicitar o nome do empreendimento, lote e quadra,
se |lote, ou apartamento e torre, se prédio.

Futura unidade? @ O NAO ® SIM Mome do empreendimento/loteamento, torre/bloce, unidade/lote e quadrz @

Essa pergunta se faz necessaria porque veja que o numero do contribuinte
imobiliario ndo identificou o imovel. Dizemos que ele esta em area maior, ja
gue ainda nao foi atualizado seu cadastro nem no cartério de imdveis e nem
na Prefeitura, o que ocorrera em momento posterior.

Continuando, deve-se incluir o Cartério de Registro de Imoveis, se é
matricula ou transcricao e o numero. Depois clique em adicionar.

Registro de imoveis * Certidio “@ Numero “@
Selecione... Selecione...

Apods clicar em Adicionar, ela irda automaticamente aparecer na parte de

baixo. Confira e cliqgue em avancar.
Nimero " @

Registro de iméveis Certidao "@

Tipo de certidio Registro de iméveis Nimero

MATRICULA. 2 CRIJUNDIAI 000001 n

Esta aba é o local em que se discriminara os dados do transmitente, que é

o vendedor do imodvel.
(-]

Tipo CPF/CNP) Nome “@

CPF/CNPJ Nome do Transmitente
319.219.890-76 TESTE n

Agora vamos para a parte de cadastrar os adquirentes, que sao 0s
compradores do imovel.
o

Tipo CPF/CNPJ * Nome “@

Juridica 38.995.191/0001-41 TESTE ‘ Adicionar Adquirente |

A diferenca em relagao ao cadastro do transmitente € que se deve incluir o
endereco do adquirente. Caso o contrato tenha varios adquirentes, coloque
sempre o endereco do primeiro comprador informado no instrumento de
transacao.
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DADOS DO ADQUIRENTE / COMPRADOR / CESSIONARIO @

Tipo CPF/CNP) Nome @
Fisica Adicionar Adquirente
CPF/CNPJ Nome do Adquirente
38.995.191/0001-41 TESTE u

Endereco do Adquirente@@)

CEP @

O Exterior @
Q
UF* Municipio® Logradouro™ Nimero® Complemento
Selecione... Selecione...
Loteamento Bairra Regido DDD Telefone

Digite o CEP e clique na lupa ao lado.
Endereco do Adquirentef§)

CEP @
Q

Veja que ira aparecer o endereco para conferéncia. Clique em cima dele
para prosseguir.

Enderecos
k4
Tipo Logr. Logradouro Bairro Municipio UF
AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL) JD BOTANICO JUNDIAT sp

Ele ira aparecer na parte inferior. Se estiver correto, insira 0 numero do
imovel e seu complemento, se tiver, e cliqgue em avancar.

Endereco do Adquirente@

@
13214900 a Srukee @

v Municipio Logradouro Himera® Complementa
SAO PAULO JUNDIA AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL)

Loteamento® gairo Regio" oo Telef
1D BOTANICO 1D BOTANICO o

Entretanto, se estiver errado, sera necessario cadastrar manualmente o
endereco. Para isso, clique no icone “exterior”, pois neste local o endereco é
cadastrado da maneira que o usuario preencher.

Tenha cuidado, e apds, clique em avancar.

Chegamos a ultima aba de preenchimento.

VALORES DO ITBI
Emitir Certidda de Valor Venal? ) NAO ® SIM Lote inseride em drea maior? @) ONAD SIM
Valor venal Valor tributével @ Fragéo Ideal"@

20.064,25 0,00
Valor do instrumento” @ Data do instrumento™(@

0.00 dd/mm/aaaa o ( Calcular Impasto

A certidao de valor venal € documento obrigatério para o cartério de
imoveis, por isso, ja aparece como selecionado “sim”.
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Emitir Certiddo de Valor Venal? = NAO ® SIM

A pergunta se o lote esta inserido em area maior ou nao é referente ao
numero do contribuinte imobiliario do mesmo, se ja foi individualizado, ou
Nao.

Lote inserido em drea maior? @ NAOD 5iM

Para facilitar a compreensao, € possivel comprar um apartamento na planta
e enquanto a obra nao terminar o numero do contribuinte imobiliario sera
o do lote inteiro, e nao tera saido ainda o numero individualizado para cada
um dos apartamentos.

Caso ja tenha saido, o numero do contribuinte imobilidrio esta
individualizado e a resposta € nao.

O préximo campo visivel é o valor venal, este o valor venal do IPTU e o valor
tributavel ndo pode ser menor que ele em hipodtese alguma, conforme
artigo 140 da LC 460/2008.

Valor venal

108.537 82

O préoximo campo é o valor tributavel, que é o valor de mercado do imovel.
Ele ndo pode ser menor que o valor venal e nem menor que o valor do
instrumento. Este valor sera analisado pelo Fisco para verificacao se houve
indicio de subfaturamento do contribuinte, nos moldes da LC 460/2008.

Valor tributével* @

0,00

[l

Depois, deve-se preencher a fracao ideal da transacao. Isso depende do
percentual do imovel que se esta comprando. Geralmente, compra-se 100%,
entdo o valor da fracao ideal é 1, porque o campo esta em unidade.
Todavia, pode ocorrer de se comprar um percentual, como em um divoércio
em gue uma parte compra, em regra, 50% da outra, devendo escrever 0,5.
O gque importa € a soma de todos os adquirentes. Pode acontecer de um
comprar 50% e o outro 50%, neste caso, como o0s dois estao como
adquirentes, entao a fracao ideal também é 1.
Em uma compra de um contribuinte imobiliario ainda nao individualizado,
deve-se observar o percentual da area do imovel que esta se adquirindo,
como, por exemplo, 0,0015%. Neste caso, coloque 0,000015. Lembre-se que
esta em unidade o campo.

Fragdo Ideal* @
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Ato continuo, preenche-se o valor do instrumento, que é o valor que esta

no contrato. E o valor declarado pelo contribuinte no negdcio juridico.
Valer do instrumento*§)

0,00

Em sequéncia, informa-se a data do instrumento, que € a data em que o
contrato foi celebrado.
Data do instrumento*§)

dd/mm/aaaa (m]

Depois de tudo preenchido, cliqgue em “Calcular Imposto”.

Calcular Imposto

Ira aparecer o valor total a pagar. Neste caso a guia € emitida com o valor
R$0,00.

Valor imposto Corregdo monetdria Valor total a pagar

0,00 0,00 0,00

Cligue em “Avancar” e assinale a opc¢ao para prosseguimento.

Documentos Anexados

BiCenfirmo que falei a verdade’

Uma nova tela ira aparecer com todas as informacdes para conferéncia. Ao
final da pagina tera o icone “Realizar a emissao da guia”.

Realizar 3 emissao da guia

A guia sera emitida junto a certidao de valor venal.
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Como Emitir a Guia de Nao Incidéncia de ITBI
(Art. 139 da LC 460/2008)

A Emissao da guia somente € possivel no login da Pessoa Fisica.
Veja que no login da Pessoa Juridica o acesso é referente aos dados da
empresa, mas € um usuario autorizado por ela que ird emitir a guia.

Atencao! Somente deve-se emitir a guia se o imovel estiver localizado em
Jundiai, independentemente de qual o Cartdério de Imodveis que foi
registrado.

Atencao ao Tema 796 do STF, que definiu que a diferenca entre o valor
integralizado e o valor de mercado do imdvel incide o ITBI, conforme Artigo
139, § 7° da Lc 460/2008. Neste caso, emita a guia de ndo incidéncia, se
devida, somente para o valor integralizado, e a diferenca entre o valor
integralizado e o valor de mercado deve ser gerada uma guia com
incidéncia no Card “Emissao de Guias”.

Cligue no Card “Nao Incidéncia”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIA[

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS SIMULAGAO DO IMPOSTO LEGISLAGAO PERGUNTAS FREQUENTES
Ver e alterar dados pessoais e de Realizar a simulag3o do calcule Legislagdo relativa ao ITBI Esclarecer dividas sobre o ITBI
contato
EMISSAO DE GUIAS ISENGCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isencdo de ITEI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de Ndo Incidéncia
ITEI ITBI de ITBI
2A. VIA DE ITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
I8l Emitir a Certid3o de Valor venal Emitir a Certiddo de Recolhimenta e pagas

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Cligue no icone “Emitir Guia”
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Prefeitura

ITBI WEB

GUIA DE ITBI Emitir Guio || Pesquisar || Limpar
Periodo Lancamento Guia
Data Inicial Data Final Situacio Contribuinte/INCRA Exercicio Série
dd/mm/aaaa =} dd/mm/aaaa =] v
Guias Emitidas
Situacio PC  Guia Natureza Transagio C RA Valor Venal Valor Instrumento Valor Tributdvel ‘Cancelamento Agoes
Desenvolvido por CUUN

Cligue no campo “Justificativa” e selecione a opc¢ao do tipo de transmissao

Guia de ITBI

Justificativa

INCORPORAGAO DE IMOVEL AO PATRIMONIO DE PESSOA JURIDICA EM REALIZAGAO DE CAPITAL

TRANSMISSAO DECORRENTE DE FUSAO, INCORPORAGAO, CISAO OU EXTINGAO DE PESSOA JURIDICA

TRANSMISSAO EM DECORRENCIA DE DESINCORPORAGAO DO PATRIMONIO DA PESSOA JURIDICA QUE FORAM CONFERIDOS, QUANDO RETORNAREM AOS MESMOS TRANSMITENTES NAS MESMAS PROPORGOES QUE FORAM INTEGRALIZADAS
TRANSMISSAO NO SUBSTABELECIMENTO DE PROCURAGAO EM CAUSA PROPRIA OU COM PODERES EQUIVALENTES QUE SE FIZER PARA O EFEITO DE RECEBER O MANDATARIO A ESCRITURA DEFINITIVA DO IMOVEL

TRANSMISSAQ NA RETROVENDA, OS BENS VOLTEM AO DOMINIO DO ALIENANTE, POR FORGA DE ESTIPULAGAO CONTRATUAL OU FALTA DE DESTINAGAO DO IMOVEL DESAPROPRIADO, NAO SE RESTITUINDO O IMPOSTO PAGO

Selecione se o imodvel é urbano ou rural.
Tipo de imbvel * (O URBANO ( RURAL

Se for imoével urbano, o numero do Contribuinte Imobiliario € o do Carné do
IPTU. Ex: 99.999.9999.

Se for imovel rural, € o niumero do INCRA. Ex: 999.999.999.9999

Se for um imodvel urbano, ao preencher o ndmero do Contribuinte
Imobiliario automaticamente ira aparecer os dados do imodvel, conforme
demonstrado abaixo. Confira antes de prosseguir.

NAD INCIDENCIA - ART 139, | DA LC 450/2008

Tipo de imével ® URBANO RURAL Ne do Contribuinte "

Natureza da Transagio

fostrar todas o nature
O instrumento da transagdo é em razio de processo judicial N&O M
O imbvel ¢ » "
w2115
AV. DA UBERDADE
1o.oTinIco 0 HORTOLANDIA Ao
Qued " Complemanto do iméve s s st pibcs ormr s b
Reg tidio @) [ )
aicions.
[—— —
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e ). L b dl e ).



¥ _7" JPREFEITURABE L ] y 4
1 Jundiai
R

Se for um imovel rural, ao preencher o numero do INCRA, ndo ird aparecer
os dados, conforme demonstrado abaixo. Preencha manualmente com
cuidado.

Registro de imbveis Mimero.

Apods escolher o tipo de imdvel, deve-se selecionar a natureza da transacao.

Matureza da Transagio
Selecone.

Mostrar tods s natureza:

Clique em “selecione..” e marque a opcao a que se refere sua transacao. As
opc¢des que aparecem sao as mais utilizadas, mas caso nao seja a do seu
negocio juridico, cligue no botdo a direita “Mostrar todas as naturezas”.

O proximo passo € informar se a transacao decorre de processo judicial ou
Nnao.

O instrumento da transagdo é em razdo de processo judicial? ® NAD O SIM

Caso seja sim, digitar o numero do processo judicial.

QO instrumento da transagdo é em razdo de processo judicial? O NAO ® SIM Nimero do processo judicial

-1 111N

Em seguida, informe se o imdvel é novo ou nao.

O imével é novo? ® NAD 0 SIM

Se a compra € de um imovel na planta, entao ele € novo, porque antes era
um terreno que foi individualizado em diversos imdveis naquele local.
Ex: Pode ser diversos apartamentos ou até mesmo diversos lotes.

Se clicar em “sim”, ira aparecer uma nova aba questionando se é futura

unidade.
Futura unidade? @ O NAD O 5IM
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A resposta sera “sim” se € unidade com entrega futura, ou seja, comprada
Nna planta e que o imoével ainda nao foi individualizado, isto €, o numero do
contribuinte imobiliario ainda esta do terreno que esta sendo feita a
construgao do prédio, e nao do apartamento, casa ou lote que sera entregue
ao final da construcao.

Se selecionar “sim”, ird solicitar o nome do empreendimento, lote e quadra,
se |lote, ou apartamento e torre, se prédio.

Futura unidade? @ NAO ® SIM Nome do empreendimento/loteamento, torre/bloco, unidade/lote e quadrz @

Essa pergunta se faz necessaria porque veja que o numero do contribuinte
imobiliario nao identificou o imovel. Dizemos que ele esta em area maior, ja
gue ainda nao foi atualizado seu cadastro nem no cartério de imdveis e nem
na Prefeitura, o que ocorrera em momento posterior.

Continuando, deve-se incluir o Cartério de Registro de Imoveis, se é
matricula ou transcricao e o numero. Depois clique em adicionar.

Registro de imoveis ~ Certidio “@ Numero “@

Selecione... Selecione...

Apods clicar em Adicionar, ela ird automaticamente aparecer na parte de
baixo. Confira e clique em avancar.
Nimero " @

Registro de iméveis Certidso @

Tipo de certidio Registro de iméveis Nimero

MATRICULA 2 CRIJUNDIAI 000.001 n

Esta aba € o local em que se discriminara os dados do transmitente, que € o

vendedor do imdvel.
(-]
Tipo CPF/CNPI Mome “@

Fisica

CPF/CNP) Nome do Transmitente
319.219.890-76 TESTE n

Agora vamos para a parte de cadastrar os adquirentes, que sao 0s
compradores do imodvel.
o

Tipo CPF/CNPJ * Nome “@

Juridica 38.995.191/0001-41 TESTE ‘ Adicionar Adquirente |

A diferenca em relagao ao cadastro do transmitente € que se deve incluir o
endereco do adquirente. Caso o contrato tenha varios adquirentes, coloque
sempre o endereco do primeiro comprador informado no instrumento de
transacao.
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DADOS DO ADQUIRENTE / COMPRADOR / CESSIONARIO @
Tipo CPF/CNP) ~
luridica

CPF/CNP)
38.995.191/0001-41

Endereco do Adquirent=()
CEP @
ClExterior @
Q
UF* Municipio™
Selecione.. Selecione..
Loteamento Bairro®

Nome @

Adicionar Adquirente

Nome do Adquirente
TESTE

Logradouro”™ Numero”

Regido DDD

Digite o CEP e clique na lupa ao lado.
Endereco do Adquirenteff)

CEP @

Q

Complemento

Telefone

£

7]

Veja que ira aparecer o endereco para conferéncia. Clique em cima dele

para prosseguir.

Enderecos
Tipo Logr. Logradouro Bairro
AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL) JD BOTANICO

Municipio

JUNDIAT

UF
SP

Ele ira aparecer na parte inferior. Se estiver correto, insira 0 numero do
imovel e seu complemento, se tiver, e cliqgue em avancar.

Enderego do Adquirente@
@

Extarior
13214-900 a L
uF Municipio

S40 PALLO JUNDIAI
Loteamento” Bairo

1D BOTANICO 1D BOTANICO

Logradour Nomero®
AVENIDA LIBERDADE DA (PACO MUNICIPAL)
Regido® Doo

o

Entretanto, se estiver errado, sera necessario cadastrar manualmente o
endereco. Para isso, clique no icone “exterior”, pois neste local o endereco é
cadastrado da maneira que o usuario preencher.
Tenha cuidado, e apds, clique em avancar.

Chegamos a ultima aba de preenchimento.

VALORES DO ITBI

Emitir Certiddo de Valor Venal? ) NAD @ sIM

Valor venal Valor tributével" @
20.064,25 0,00

Valor do instrumento” @ Data do instrumento™(@
0,00 dd/mm/asaa

Lote inseride em drea maior? @) O NAD sin

Fragao Ideal"@

A certidao de valor venal € documento obrigatério para o cartério de
imoveis, por isso, ja aparece como selecionado “sim”.

' 9 e
) 8
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Emitir Certiddo de Valor Venal? = NAO ® SIM

A pergunta se o lote esta inserido em area maior ou nao é referente ao
numero do contribuinte imobiliario do mesmo, se ja foi individualizado, ou
Nao.

Lote inserido em drea maior? @ NAOD 5iM

Para facilitar a compreensao, € possivel comprar um apartamento na planta
e enquanto a obra nao terminar o numero do contribuinte imobiliario sera
o do lote inteiro, e nao tera saido ainda o numero individualizado para cada
um dos apartamentos.

Caso ja tenha saido, o numero do contribuinte imobilidrio esta
individualizado e a resposta € nao.

O préximo campo visivel é o valor venal, este o valor venal do IPTU e o valor
tributavel ndo pode ser menor que ele em hipodtese alguma, conforme
artigo 140 da LC 460/2008.

Valor venal

108.537 82

O préoximo campo é o valor tributavel, que é o valor de mercado do imovel.
Ele ndo pode ser menor que o valor venal e nem menor que o valor do
instrumento. Este valor sera analisado pelo Fisco para verificacao se houve
indicio de subfaturamento do contribuinte, nos moldes da LC 460/2008.

Valor tributével* @

0,00

[l

Depois, deve-se preencher a fracao ideal da transacao. Isso depende do
percentual do imovel que se esta comprando. Geralmente, compra-se 100%,
entdo o valor da fracao ideal é 1, porque o campo esta em unidade.
Todavia, pode ocorrer de se comprar um percentual, como em um divoércio
em gue uma parte compra, em regra, 50% da outra, devendo escrever 0,5.
O gque importa € a soma de todos os adquirentes. Pode acontecer de um
comprar 50% e o outro 50%, neste caso, como o0s dois estao como
adquirentes, entao a fracao ideal também é 1.
Em uma compra de um contribuinte imobiliario ainda nao individualizado,
deve-se observar o percentual da area do imovel que esta se adquirindo,
como, por exemplo, 0,0015%. Neste caso, coloque 0,000015. Lembre-se que
esta em unidade o campo.

Fragdo Ideal* @
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Ato continuo, preenche-se o valor do instrumento, que é o valor que esta no

contrato. E o valor declarado pelo contribuinte no negécio juridico.
Valor do instrumento™§)

0,00

Em sequéncia, informa-se a data do instrumento, que € a data em que o
contrato foi celebrado.
Data do instrumento*§)

dd/mm/aaaa (m]

Depois de tudo preenchido, clique em “Calcular Imposto”.

Calcular Imposto

Ira aparecer o valor total a pagar. Neste caso a guia é emitida com o valor
R$0,00.

Valor imposto Corregdo monetdria Valor total a pagar

0,00 0,00 0,00

Cligue em “Avancar” e assinale a opc¢ao para prosseguimento.

Documentos Anexados

BiCenfirmo que falei a verdade’

Uma nova tela ird aparecer com todas as informacdes para conferéncia. Ao
final da pagina tera o icone “Realizar a emissao da guia”.

Realizar 3 emissao da guia

A guia sera emitida junto a certidao de valor venal.
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Como Emitir a Segunda Via da Guia de ITBI

O Sistema ITBI Web permite a emissao da 2? via em caso de extravio do
documento original.

Clique no Card “2° Via de ITBI"

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI £ SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contata

SIMULAGCAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do cilculo

LEGISLAGAO

Legislagdo relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer dividas sobre o ITBI

EMISSAO DE GUIAS ISENCAO IMUNIDADE NAO INCIDENCIA
Emitir a Guia para Pagamento de Emitir a Guia de Isengdo de ITBI Emitir a Guia de Imunidade de Emitir a Guia de Nio Incidéncia
ITBI ITBI de ITBI
2A. VIA DEITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
I8l Emitir a Certiddo de Valor Venal Emitir a Certiddo de Recolhimento

e pagas

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Na proxima tela preencher o campo nimero do Contribuinte/INCRA e/ou
Exercicio, Série e demais campos, clique em “Pesquisar” (canto superior
direito).

Exruicio Satier Dals Emiia CPT/CNP) Adquirenite o s Adquirente

Abaixo, ira constar a guia solicitada, clique no botao E para visualizar e

Imprimir.
L4 Guln Contribuinte/lnors Adgubrente Eminsao WVerclmanto Vislor Tributivel Valor do Imposte  Emlients Agao
(] 20265200 a2o00R2 TESTE 102026 V07 200 100000,00 000 ALINE GOMES B
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Como Emitir a Certidao de Valor Venal

A certidao de valor venal é documento obrigatdrio para averbacao da
transacao no Registro de imoveis.

Cligue no Card “Certidao de Valor Venal”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAJ

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI £ SOMENTE PELA INTERNET.

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer duvidas sobre o ITEI

DADOS PESSOAIS SIMULAGCAO DO IMPOSTO LEGISLACAO

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

Realizar a simulag3o do calcule Legislagdo relativa ao ITBI

EMISSAO DE GUIAS

ISENGAO

Emitir a Guia de Isengdo de ITBI

IMUNIDADE NAO INCIDENCIA

Emitir a Guia de Imunidade de

Emitir a Guia de Néo Incidéncia

Emitir a Guia para Pagamento de
ITBI ITEI de ITBI
2A. VIA DE ITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VERIAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
Emitir a Certiddo de Valor Venal Emitir a Certiddo de Recolhimento e pagas

ITBI

Atencéo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Na proxima tela preencher o campo nimero do Contribuinte, N° CPF/CNPJ
do proprietario do imovel e Exercicio, clique em “Consultar”. Lembre-se de
permitir “pop-up” do Site para emissao da Certidao.
Ao abrir a Certiddo, serd possivel salvar e/ou imprimir.

Certidao de Valor Venal

Digite os dados abaixo para emitir a certiddo:

Numero do Contribuinte:

N°® CPF/CNPJ do
proprietario do imével:

Exercicio:
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Como Emitir a Certidao de Recolhimento

A Certidao de Recolhimento fica disponivel durante cinco anos apds a data
do pagamento.

Caso queira uma Certidao de Recolhimento com prazo superior a cinco
anos da data do pagamento, devera ser protocolado junto a Divisao de ITBI
o pedido para abertura de um processo administrativo que sera analisado
por um Auditor Fiscal.

Cligue no Card “Certiddao de Recolhimento”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do calculo

LEGISLAGAO

Legislagio relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer diividas sobre o ITBI

EMISSAO DE GUIAS

Emitir a Guia para Pagamento de
ITEI

ISENCAO

Emitir a Guia de Isengdo de ITBI

IMUNIDADE

Emitir a Guia de Imunidade de
ITEI

NAO INCIDENCIA

Emitir a Guia de Ndo Incidéncia
de ITBI

2A. VIA DE ITBI

Emitir a Segunda viz da Guia de
ITEI

CERTIDAO DE VALOR
VENAL

Emitir a Certiddo de Valar Venal

CERTIDAO DE
RECOLHIMENTO

Emitir a Certiddo de Recolhimento

RELATORIO

Emitir relatério de Guias langadas
e pagas

Na proxima tela indicar se o imovel é urbano ou rural, preencher o campo
N° do Contribuinte, Data Inicial, Data Final, Tributo, Exercicio e Série, clique
em “Pesquisar” (canto superior direito).

Se for imovel urbano, o numero do Contribuinte Imobiliario € o do Carné do
IPTU. Ex: 99.999.9999.
Se for imovel rural, € o numero do INCRA. Ex: 999.999.999.9999
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Como Emitir Relatério de Guias Lancadas e Pagas

O Sistema ITBlI Web permite a geracao de relatério com todas as guias
lancadas e pagas.

Cligue no Card “Relatorio”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAC CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

DADOS PESSOAIS

Ver e alterar dados pessoais e de
contato

SIMULAGAO DO IMPOSTO

Realizar a simulagdo do cilculo

LEGISLACAO

Legislagdo relativa ao ITBI

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer diividas sobre o ITBI

EMISSAO DE GUIAS

Emitir a Guia para Pagamento de

ISENGCAO

Emitir a Guia de Isengdo de ITBI

IMUNIDADE

Emitir a Guia de Imunidade de

NAO INCIDENCIA

Emitir a Guia de Nao Incidéncia

ITBI ITBI de ITBI
2A.VIA DEITBI CERTIDAO DE VALOR CERTIDAO DE RELATORIO
Emitir a Segunda via da Guia de VENAL RECOLHIMENTO Emitir relatério de Guias langadas
ITBI Emitir a Certid3o de Valor Venal Emitir a Certiddo de Recolhimento e pagas

Atencdo! https://jundiai.sp.gov.br/financas/itbi/

Na préoxima tela preencher o campo nimero do Contribuinte/INCRA e/ou
Exercicio, Série e demais campos, cliqgue em “Pesquisar” (canto superior
direito).

Guia Adaunente Transmitente

Abaixo, ira constar a guia solicitada com informac¢des sobre o Valor Lancado
(R$), Valor Pago (R$) se houve Pagamento ou Cancelamento da guia.
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Login como Pessoa Juridica no Sistema ITBI Web

No login da Pessoa Juridica (CNPJ) o acesso € apenas aos dados da

empresa. Para emissao de guia € necessario efetuar o login da Pessoa
Fisica (CPF) autorizada previamente.

s CUUN

Companhia de Informatica
de Jundial

) CPF ® CNPJ
CNPJ

Senha

Sriar uma conta Esnueci minha senha Alterar meu e-mail

Se o Sistema ITBI Web for logado com CNPJ e senha, aparecera a tela com
as seguintes opcoes:

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A APREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

MONITORAR CADASTRO DADOS DA EMPRESA ATUALIZAR EMPRESA

Consultar dados cadastrados da
Empresa

USUARIOS AUTORIZADOS
Acompanhar situacio de cadastro

da Empresa para acesso ao
Sistema ITBI Web

Alterar dados do cadastro da
Empresa

Consultar, alterar, incluir ou
excluir usudrios autorizados

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer davidas sobre o ITBI
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Como Acompanhar Situacao do Cadastro da Empresa
para Acesso ao Sistema

Cligue no Card “Monitorar Cadastro”

BEM VINDO AQO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAOC DA GUIA DE ITBI £ SOMENTE PELA INTERNET.

MONITORAR CADASTRO DADOS DA EMPRESA ATUALIZAR EMPRESA USUARIOS AUTORIZADOS

Acompanhar situagio do cadastro Consultar dados cadastrados da Alterar dados do cadastro da Consultar, alterar, incluir ou
da Empresa para acesso a0 Empresa Empresa excluir usuarios autorizados

Sistema ITBI Web

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer davidas sobre o ITBI

Na proxima tela, clique em “selecione...” € marque a opg¢ao que se refere a
situagao dos documentos a serem consultados. Clique em “Pesquisar”

(canto superior direito).

MONITORAR CADASTRO

Situagédo

Selecione... v { Pesquisar H Limpar J

Selecione...

PENDENTE APROVACAO
INDEFERIDO

APROVADO

ATUALIZACAOQ CADASTRAL

Se o documento encaminhado constar como:
- “Pendente de Aprovacao”: aguardar analise do responsavel.
- “Indeferido”. verificar na descricao o motivo e encaminhar o
documento correto para analise.
- “Aprovado”. a documentacao foi aceita para fins de cadastro.
- “Atualizacao Cadastral™
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Como Consultar dados cadastrados da Empresa

Cligue no Card “Dados da Empresa”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIA[

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAQ CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI £ SOMENTE PELA INTERNET.

MONITORAR CADASTRO DADOS DA EMPRESA ATUALIZAR EMPRESA USUARIOS AUTORIZADOS
Acempanhar situagdo do cadastro Consultar dados cadastrados da Alterar dados do cadastro da Consultar, alterar, incluir ou
da Empresa para acesso ao Empresa Empresa excluir usuarios autorizados

Sistema ITBI Web

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer duvidas sobre o ITBI

Na proxima tela, aparecem as seguintes abas para consulta:

Voltar

uuuuu




Como Alterar dados do cadastro da Empresa

Cligue no Card “Atualizar Empresa”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIAI

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI E SOMENTE PELA INTERNET.

MONITORAR CADASTRO DADOS DA EMPRESA ATUALIZAR EMPRESA USUARIOS AUTORIZADOS
Acompanhar situagdo do cadastro Consultar dados cadastrados da Alterar dados do cadastro da Consultar, alterar, incluir ou
da Empresa para acesso ao Empresa Empresa excluir usudrios autorizados

Sistema ITEl Web

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer duvidas sobre o ITBI

Na proxima tela, aparecem as seguintes abas para alteracao:

DADOS DA EMPRESA USUARIDS AUTORIZADOS “ANEXAR DOCUMENTOS.
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Como Consultar, Alterar, Incluir ou Excluir Usuarios
Autorizados

Clique no Card “Usuarios Autorizados”

BEM VINDO AO SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIA[

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAQ CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI £ SOMENTE PELA INTERNET.

MONITORAR CADASTRO DADOS DA EMPRESA ATUALIZAR EMPRESA USUARIOS AUTORIZADOS
Acompanhar situagdo do cadastro Consultar dados cadastrados da Alterar dados do cadastro da Consultar, alterar, incluir ou
da Empresa para acesso ao Empresa Empresa excluir usudrios autorizados

Sistema ITEl Web

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer davidas sobre o ITBI

Na proxima tela, € possivel realizar a inclusao de novos usuarios, consultar,
editar e excluir usuarios ja cadastrados. Para incluir € necessario inserir o
numero do CPF e clicar em “Incluir”.

CPF

a ncluir

CPF Nome E-mail DDD Telafone DDD Calular Agdes

319.219.890-76 ALINE GOMES aline@uorak.com n 9854-5264 Fal ]

Preencher os campos referentes as informacdes para cadastro do novo
usuario e cligue em “Salvar”, apds essa etapa, todos os usuarios cadastrados
aparecerao relacionados.

Usuarios Autorizados X

CPF* E-mail* Nome*

901.573.350-38

DDD* Telefone* DDD Celular
54
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Como Esclarecer DuUvidas sobre o ITBI

O campo Perguntas Frequentes redne as duvidas mais comuns em relagcao
ao ITBI como: quando o imposto deve ser pago, guem pode emitir a guia,
base de calculo e aliquota, entre outras.
Clique no Card “Perguntas Frequentes”

BEM VINDO AQ SISTEMA ITBI WEB DA PREFEITURA DE JUNDIA[

A A PREFEITURA NAO FAZ CONTATO, NEM ENVIA NENHUM DOCUMENTO por WHATSAPP ou via SMS. NAO CAIA EM GOLPE! A EMISSAO DA GUIA DE ITBI £ SOMENTE PELA INTERNET.

MONITORAR CADASTRO DADOS DA EMPRESA ATUALIZAR EMPRESA USUARIOS AUTORIZADOS
Acompanhar situagdo do cadastro Consultar dados cadastrados da Alterar dados do cadastro da Consultar, alterar, incluir ou
da Empresa para acesso ao Empresa Empresa excluir usuarios autorizados

Sistema ITEl Web

PERGUNTAS FREQUENTES

Esclarecer duvidas sobre o ITBI
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