Prefeiturﬁ
de Jundiai

DECRETO N° 36.755, DE 12 DE OUTUBRO DE 2026

Regulamenta as obrigacbées acessdrias e
0s procedimentos administrativos relativos
ao lancamento, recolhimento, restituicao e
fiscalizacao do Imposto sobre Transmissao
de Bens Imdveis e de Direitos Reais sobre
Iméveis - ITBI, disciplina a utilizacdo do
Sistema ITBI WEB e revoga o Decreto n®
33.586, de 8 de dezembro de 2023.

GUSTAVO MARTINELLI, Prefeito do Municipio de Jundiai,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicoes legais, em
especial as disposicoes dos incisos Il, VI, IX, XIl e XX do art. 72
da Lei Organica do Municipio de Jundiai, e tendo em vista o
disposto na alinea "b" do inciso | do art. 102 e nos arts. 137 a
154 da Lei Complementar n? 460, de 22 de outubro de 2008 -
Cédigo Tributario Municipal, e os arts. 49, inciso Il, 52 e 62 da
Lei Complementar n? 485, de 30 de marco de 2010, bem
como em face ao que consta do Processo Eletrénico SEI n2
PMJ.0019635/2026, -----m=mmmmmmmmm oo oo

DECRETA:

CAPITULO |
DA DISPOSICAO PRELIMINAR

Art. 12 Este Decreto regulamenta o cumprimento de



obrigacdes acessorias e o0s procedimentos administrativos
relativos ao Imposto sobre Transmissao ‘inter vivos", a
qualquer titulo, por ato oneroso, de Bens Imdveis, por
natureza ou acessao fisica, e de Direitos Reais sobre Imdveis,
exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua
aquisicao - ITBI.

CAPITULO II
DO LANCAMENTO POR HOMOLOGACAO

Art. 22 O lancamento do ITBI sera realizado por homologacao,
com a emissao da guia de ITBI por meio do Sistema ITBI WEB,
pelo contribuinte ou interessado, seja pessoa fisica ou pessoa
juridica.

Paragrafo unico. A isencao especifica disposta no art. 19
deste Decreto sera realizada por lancamento por declaracao.

Art. 32 O contribuinte que se enquadrar nas hipdteses de
isencao, nao incidéncia ou imunidade previstas na legislacao
tributaria devera emitir a guia de ITBI, ficando o crédito
tributario sob condicao resolutéria a homologacao posterior do
lancamento.

Paragrafo unico. A guia de isencao do ITBI do instrumento
de transmissao de imével residencial de interesse social pode
ser emitida pela Secretaria Municipal de Habitacao Social e
pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
do Estado de Sao Paulo - CDHU, ou por entidade ou érgao que
eventualmente vierem a substitui-las, nas transacdes em que
a emitente conste como transmitente.



CAPITULO 1l

DA DISPONIBILIZACAO DO SISTEMA DE EMISSAO DE
GUIA DO ITBI

Art. 42 O Sistema ITBI WEB sera disponibilizado para todos na
forma abaixo:

| - pessoa fisica, que podera emitir guia para si ou outrem;
Il - pessoa Juridica, que poderd emitir guia para si ou outrem;

11l - cartério de notas, que podera emitir a guia da escritura
publica que vier a lavrar;

I V- cartério de imébveis, que podera emitir a guia para
qualquer contribuinte;

V - a Secretaria Municipal de Habitacao Social e a Companhia
de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao
Paulo - CDHU, ou outra entidade ou 6rgao que venha a
substitui-las, que poderao emitir a guia quando forem os
transmitentes da transacao imobiliaria.

CAPITULO IV
DO ACESSO E DO CADASTRO AO SISTEMA ITBlI WEB

Art. 52 O acesso ao Sistema ITBI WEB requer cadastro prévio,
a ser realizado por usuarios no endereco eletrbnico oficial
disponibilizado pela Fazenda Publica no portal oficial do
Municipio de Jundiai.



§ 12 O cadastro de usuario é pessoal, intransferivel e
vinculado a um endereco de e-mail Unico, ficando
expressamente vedada a utilizacao de um mesmo endereco
de e-mail para o cadastro de dois ou mais usuarios distintos.

§ 22 A senha de acesso ao Sistema ITBI WEB é pessoal e
intransferivel.

§ 32 O cadastro de pessoas juridicas, referidas nos incisos I,
I, IV e V do art. 42 deste Decreto, requer o envio da
documentacao exigida por meio do Sistema ITBI WEB.

§ 42 Além da documentacao exigida por meio do Sistema ITBI
WEB prevista no § 32 deste artigo, a Fazenda Publica podera
solicitar outros documentos, conforme art. 149 da Lei
Complementar n2 460, de 22 de outubro de 2008.

§ 52 Compete a Fazenda PuUblica a analise da documentacao
referida nos §§ 32 e 42 deste artigo, que podera homologar o
cadastro, indeferi-lo ou solicitar documentos complementares
para validacao.

§ 62 E de responsabilidade da pessoa juridica a gestdo dos
acessos vinculados ao seu cadastro, incluindo a imediata
exclusao ou bloqueio de usudrios que percam a autorizacao
para representa-la.

§ 72 E dever do usudrio manter seus dados cadastrais
permanentemente atualizados no sistema.

CAPITULO V

DOS DADOS DO IMOVEL NO INSTRUMENTO DE
TRANSACAO



Art. 62 Para cada imével, o respectivo instrumento de
transacao deve incluir, no minimo, as seguintes informacoes:

I - 0o nUmero do Cadastro Fiscal Imobiliario - IPTU do exercicio
atual, se imdvel urbano;

Il - 0 nUmero do Certificado de Cadastro de Imdvel Rural -
CCIR, se imével rural;

I111- o endereco completo de cada imodvel, incluindo
logradouro, numero, complemento, bairro, cidade, estado e
Cédigo de Enderecamento Postal - CEP;

IV - lote, quadra e loteamento, quando for o caso;

V - 0 niumero da matricula e o nUmero da circunscricao do
imovel;

VI - o valor da transacao;
VII - o valor do financiamento, quando houver; e

VIIl- se futura unidade autbnoma, o nome do
empreendimento, torre, bloco, sala, apartamento, unidade e
outras caracteristicas que forem necessarias para
identificacao do imovel.

CAPITULO VI
DA EMISSAO DA GUIA DE ITBI



Art. 72 Os usuarios sao responsaveis pela veracidade e
preenchimento das informacdes necessarias a emissao da
guia de ITBI.

Art. 82 A guia deve conter as informacdes abaixo de acordo
com o gque constar no instrumento de transacao:

I - nUmero do Cadastro Fiscal Imobiliario - IPTU, se imdvel
urbano, ou do cadastro no Certificado de Cadastro de Imdvel
Rural - CCIR, se imodvel rural:

Il - nomes e CPF ou CNPJ de todos os transmitentes;

Il - nomes e CPF ou CNPJ de todos os adquirentes;

I V- endereco do primeiro adquirente que constar no
instrumento de transacao;

V - dados do imével referentes ao endereco, como unidade,
torre, bloco, logradouro, numero, bairro, CEP, lote, quadra e
loteamento, se o0 caso;

VI - nUmero da matricula e da circunscricao do imoével;

VII - natureza da operacao;

VIIIl - data do instrumento;

IX - valor do instrumento:

X - valor tributavel;



XI - valor financiado, quando houver;
XIl - fracao ideal que esta sendo transmitida.

Paragrafo unico. E vedado preencher o nome de qualquer
um dos transmitentes ou adquirentes, relacionados nos incisos
Il e lll deste artigo, com “e outros”, “e sua mulher”, “e seu
conjuge”, por extenso ou abreviado, ou utilizar qualquer outro
termo para omitir dados de quaisquer dos transmitentes e
adquirentes, sob pena de configuracao de infracao, nos
termos do art. 279, inciso lll, da Lei Complementar n® 460, de
2008.

Art. 92 A emissao da guia de ITBI no Sistema ITBI WEB sera
realizada por meio das seguintes opcoes:

| - da emissao de gquias, em que se gerara guia com
incidéncia;

I1- da Isencao, em que se gerara guia isenta, conforme
previsto no art. 154 da Lei Complementar n? 460, de 2008,
exceto quando se tratar da isencao especifica disposta no art.
19 deste Decreto;

111 - da Imunidade, em que se gerara guia imune, conforme

previsto no art. 150, inciso VI, alineas “a”, "b"”, “c” e § 22 da
Constituicao Federal de 1988;

IV - da Nao Incidéncia, em que se gerara guia com nao
incidéncia, conforme previsto no art. 139 da Lei
Complementar n2 460, de 2008.

Paragrafo unico. O contribuinte que se enquadrar na
hipdtese de nao incidéncia devera respeitar o art. 139, § 72 da



Lei Complementar n? 460, de 22 de outubro de 2008 e, a
depender do caso, emitir duas guias por imdvel, sendo uma
guia de nao incidéncia referente ao valor declarado no
instrumento da transacao e outra guia de incidéncia sobre a
diferenca do valor declarado e o valor de mercado do imdvel.

CAPITULO VII
DO CANCELAMENTO E RETIFICACAO DA GUIA DE ITBI

Art. 10. As guias de ITBI que nao foram pagas sao as Unicas
que podem ser canceladas.

§ 12 O cancelamento da guia é realizado pelo usuario no
Sistema ITBI WEB, mediante justificativa do motivo.

§ 22 A guia sera cancelada automaticamente caso o seu prazo
de vencimento expire sem a confirmacao do pagamento.

Art. 11. As guias de ITBI com pagamento confirmado sao as
Unicas que podem ser retificadas.

§ 12 Para a correcao dos campos "numero do Cadastro Fiscal
Imobiliario” - IPTU ou "nimero do Certificado de Cadastro de
Imovel Rural - CCIR", nao é possivel fazer a retificacao,
devendo o interessado:

a) emitir uma nova guia de ITBI com o niumero do contribuinte
imobilidrio correto;

b ) solicitar a restituicao da guia paga incorretamente, nos
termos do art. 15 deste Decreto.

§ 22 A retificacao dos demais dados da guia de ITBI é realizada
no Sistema ITBI WEB, por meio da emissao de uma guia



complementar.

§ 32 Para retificacao de guia paga, o procedimento obrigatério
é vincular a correcao a guia paga, por meio da emissao da
guia complementar, exceto na hipétese do § 12 deste artigo.

CAPITULO VIII
DO RECOLHIMENTO DA GUIA DE ITBI

Art. 12. O pagamento do ITBlI deve ser realizado nas
instituicbes financeiras conveniadas com o Municipio de
Jundiai, conforme lista disponibilizada no seu portal oficial.

§ 12 A guia de ITBI tera vencimento com 30 (trinta) dias da
data da emissao.

§ 22 Transcorrido o prazo do paragrafo anterior, uma nova
guia de ITBI devera ser emitida.

§ 32 O nao pagamento da guia do ITBI antes de ocorrido o fato
gerador nao gera nenhuma penalidade ao contribuinte.

CAPITULO IX

DA CERTIDAO DE QUITACAO E DO COMPROVANTE DE
RECOLHIMENTO DE ITBI

Art. 13. O Comprovante de Recolhimento de ITBI pode ser
emitido no Sistema ITBI WEB pelo usuario que emitiu a guia ou
pelo contribuinte, desde que confirmado o pagamento da
respectiva guia.



§ 12 Caso o usuario emissor de que trata o caput deste artigo
esteja vinculado a uma das pessoas juridicas de que tratam os
incisos II, lll, IV e V do art. 42 deste Decreto, o comprovante de
recolhimento de ITBI podera ser emitido e visualizado tanto
pelo seu acesso quanto pelo acesso da pessoa juridica a ele
vinculada.

§ 22 A permissao para emissao do comprovante de
recolhimento de ITBI ficard disponivel no sistema pelo prazo
de 5 (cinco) anos, contados da data do pagamento da guia.

Art. 14. Transcorrido o prazo do § 22 do art. 13 deste Decreto,
o comprovante de recolhimento de ITBI nao sera mais emitido
no Sistema ITBI Web e o contribuinte devera solicitar a
certiddao de quitacao, conforme instrucao disponibilizada no
portal oficial do Municipio de Jundiai, na pagina de servicos do
ITBI, devendo o solicitante anexar os seguintes documentos:

| - a guia de ITBI paga, caso a tenha;

Il - 0 instrumento de transmissao do imoével:

Il - os documentos pertinentes a analise fiscal, conforme
elencados no art. 16 deste Decreto, no que couber.

§ 12 Toda a documentacao deve ser protocolada conforme
disposto no art. 17 deste Decreto.

§ 22 As assinaturas deverao atender ao disposto no art. 18
deste Decreto.



CAPITULO X
DA RESTITUICAO

Art. 15. A restituicao do ITBI deve ser solicitada, conforme
instrucao disponibilizada no portal oficial do Municipio de
Jundiai, na pagina de servicos do ITBI, devendo o solicitante
anexar os seguintes documentos:

| - a guia de ITBI a ser restituida;
Il - 0 comprovante de pagamento;

11l - o instrumento que retificou, cancelou ou anulou o ato da
transmissao, se o caso;

I V- os documentos pertinentes a analise fiscal, conforme
elencados no art. 16 deste Decreto, no que couber.

§ 12 Na hipdotese de pluralidade de adquirentes
(contribuintes), o pedido devera ser instruido com o "Termo de
Anuéncia de Multiplos Contribuintes" assinado por todos os
envolvidos, em conformidade com o § 32 do art. 62 da Lei
Municipal n? 9.513, de 14 de outubro de 2020.

§ 22 Toda a documentacao deve ser protocolada conforme
disposto no art. 17 deste Decreto.

§ 32 As assinaturas deverao atender ao disposto no art. 18
deste Decreto.

& 42 O direito de pleitear a restituicao extingue-se com o
decurso do prazo de 5 (cinco) anos.



§ 52 Durante a analise do pedido de restituicao a autoridade
fiscal podera intimar o solicitante a apresentar documentos ou
prestar esclarecimentos adicionais, sendo que 0 nao
atendimento no prazo legal estipulado ensejara o
indeferimento do pedido, sem prejuizo de eventuais
penalidades.

CAPITULO XI
DA DOCUMENTACAO

Art. 16. O contribuinte devera apresentar os seguintes
documentos:

| - para pessoa fisica:

a) documento oficial com foto (Registro Geral - RG emitido ha
no maximo 10 anos, Carteira Nacional de Habilitacao - CNH
dentro da validade ou carteira de d6rgao ou conselho de
classe);

b) comprovante de inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF), caso nao esteja incluido no documento oficial da alinea
Ilall;

c) certidao de nascimento, casamento ou 06bito;

d) comprovante de residéncia atualizado até 3 (trés) meses,
contados da data da intimacao ou do protocolo de abertura do
processo administrativo;

e) matriculas dos imdveis constantes no instrumento de
transacao, atualizada até 30 (trinta) dias contados da data da
intimacao ou do protocolo de abertura do processo
administrativo;

f) numero de inscricao do imdvel no Cadastro Fiscal
Imobiliario (IPTU), quando o imével for urbano;

g) Certificado de Cadastro de Imével Rural - CCIR,
comprovante do ITR do ultimo exercicio, qguando o imovel for



rural;

h) instrumento de transmissao do imdvel em que constem, de
forma individualizada, as descricoes, matriculas e valores de
transmissao de cada bem, inclusive em relacao a parte ideal,
se houver;

i) Procuracao, CPF e documento oficial com foto (Registro
Geral - RG emitido ha no maximo 10 anos, Carteira Nacional
de Habilitacao (CNH) dentro da validade ou carteira de drgao
ou conselho de classe) do procurador e do outorgante, quando
for o caso, assinado de acordo com o disposto no art. 18 deste
Decreto.

Il - para pessoa juridica:

a) contrato ou estatuto social e sua uUltima alteracao e CPF e
documento oficial com foto (Registro Geral - RG emitido ha no
maximo 10 anos, Carteira Nacional de Habilitacao (CNH)
dentro da validade ou carteira de érgao ou conselho de classe
do responsavel legal,

b) comprovante de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas (CNPJ);

c) matriculas dos imdéveis constantes no instrumento de
transmissao, atualizada até 30 (trinta) dias, contados da data
do recebimento do pedido;

d ) nUmero de inscricao do imével no Cadastro Fiscal
Imobiliario (IPTU), quando o imével for urbano;

e) Certificado de Cadastro de Imodvel Rural - CCIR e
comprovante do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
- ITR do exercicio da solicitacao do ITBI ou do ultimo exercicio
gquando o imével for rural;

f) instrumento de transmissao do imdvel em que constem, de
forma individualizada, as descricdes, matriculas e valores de
cada bem, inclusive em relacao a parte ideal, se houver;

g) Procuracao, CPF e documento oficial com foto (Registro
Geral - RG emitido hd no maximo 10 anos, Carteira Nacional
de Habilitacao (CNH) dentro da validade ou carteira de orgao
ou conselho de classe) do procurador e do outorgante, quando



for o caso, assinado de acordo com o disposto no art. 18 deste
Decreto.

Paragrafo unico. Outros documentos poderao ser
solicitados, conforme previsto no art. 149 da Lei
Complementar n2 460, de 2008.

CAPITULO XII
DO PROTOCOLO DE DOCUMENTOS

Art. 17. O protocolo de documentos para os procedimentos
que fazem referéncia a este artigo sera feito conforme
instrucao disponibilizada no portal oficial do Municipio de
Jundiai, na pagina de servicos do ITBI, observando as
seqguintes regras:

| - cada documento deve estar em um Unico arquivo no
formato PDF, com as paginas legiveis, na vertical, em ordem
crescente de numeracao das paginas e nomeado de acordo
com o nome do respectivo documento a que representa; e

Il - todos os documentos referentes ao mesmo pedido devem
ser anexados (carregados) no mesmo protocolo.

Paragrafo unico. Nao serao protocoladas as solicitacdes nas
quais 0os documentos nao estejam conforme o disposto no
inciso | deste artigo.

CAPITULO XIlI
DAS ASSINATURAS



Art. 18. Os requerimentos, declaracbes, procuracbes e
demais documentos poderao ser assinados de forma
manuscrita ou eletroénica.

§ 12 Serdao aceitas assinaturas eletronicas nos termos da Lei
Federal n2 14.063, de 23 de setembro de 2020, admitindo-se:

I - qualificada: a realizada mediante certificado digital emitido
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil;

Il - avancada: a realizada por meio de plataformas oficiais do
Governo Federal, inclusive o portal Gov.br, ou por outros
sistemas oficiais mantidos pelo Poder Publico que assegurem a
autoria e a integridade do documento digital.

§ 22 Na hipotese de utilizacao de assinatura manuscrita
digitalizada, a Administracao Tributaria podera requerer a
apresentacao do documento original ou a apresentacao de
documento oficial de identificacao para confronto do grafismo,
caso haja duvida razoavel quanto a autenticidade.

§ 32 Serao recusados os documentos cujas assinaturas nao
permitam a verificacao de sua autoria, autenticidade ou
integridade mediante os meios de validacao aceitos pela
Administracao Tributaria.

8§ 42 A validacao da assinatura eletronica sera realizada
preferencialmente nos metadados do préprio arquivo digital
submetido ou, quando couber, mediante apresentacao do
respectivo relatério ou comprovante de validacao.

§ 52 A Fazenda Publica verificara a autenticidade e a validade
das assinaturas por meio do Verificador de Conformidade



mantido pelo Instituto Nacional de Tecnologia da Informacao -
ITI ou por outras ferramentas técnicas idoneas.

§ 62 Na impossibilidade de validacao da assinatura ou na
constatacao de divergéncia relevante em relacao aos dados
do documento oficial de identificacao, o requerente sera
intimado para sanar a irregularidade nos termos e prazos
estabelecidos na Lei Complementar n? 460, de 22 de outubro
de 2008, e suas alteracodes.

CAPITULO XIV
DA ISENCAO ESPECIFICA

Art. 19. A isencao especifica referente a Lei Complementar n?
485, de 30 de marco de 2010, sera feita por lancamento na
modalidade de declaracao e deve ser requerida pelo agente
promotor responsavel pela construcao do empreendimento
habitacional, por meio do formulario préprio, conforme
instrucao disponibilizada no portal oficial do Municipio de
Jundiai, na pagina de servicos do ITBI.

§ 12 O requerimento devera ser instruido com um documento
gue comprove que o agente promotor é o responsavel pela
construcao do empreendimento, além dos documentos
pertinentes elencados no art. 16 deste Decreto, no que
couber.

§ 22 O agente promotor de que trata o caput deste artigo
enviard os dados das transacdoes de todas as unidades do
empreendimento, conforme instrucao disponibilizada no portal
oficial do Municipio, na pagina de servicos do ITBI.

§ 32 Toda a documentacao deve ser enviada conforme
disposto no art. 17 deste Decreto.



§ 42 As assinaturas deverao atender ao disposto no art. 18
deste Decreto.

CAPITULO XV

DAS OBRIGACOES DOS OFICIAIS DE REGISTROS DE
IMOVEIS E SEUS PREPOSTOS

Art. 20. Os oficiais de Registro de Iméveis e seus prepostos
nao praticarao quaisquer atos referentes ao seu oficio, sem a
prova do pagamento do ITBI ou da apresentacao da respectiva
guia que comprove o beneficio fiscal.

8§ 12 Ficam os Oficiais de Registro de Imdéveis e seus prepostos
dispensados de exigir certidao especifica que comprove a
concessao de imunidade, nao incidéncia ou isencdes de
carater geral.

§ 22 A dispensa prevista no §12 nao se aplica a isencao
especifica tratada no art. 19 deste Decreto, para a qual sera
indispensavel a exigéncia da respectiva certidao de isencao
especifica.

CAPITULO XVI
DAS OBRIGACOES ACESSORIAS

Art. 21. O contribuinte é obrigado a enviar a Fazenda Publica,
conforme art. 17 deste Decreto, no prazo de até 30 (trinta)
dias do registro do ato translativo, a cépia da matricula
atualizada do imdvel, sendo que o nao cumprimento esta
sujeito a penalidade prevista no art. 279, inciso VII, da Lei
Complementar n? 460, de 2008.



Art. 22.0 contribuinte de bens imdveis, nas situacoes
previstas nos incisos | e Il do art. 139 da Lei Complementar n®
460, de 2008, devera enviar a Fazenda Publica a copia da
documentacao contabil e fiscal, prevista neste artigo, para a
verificacdao da preponderancia da atividade, nos prazos e
condicoes estabelecidos nos paragrafos deste artigo.

§ 12 Na hipdtese de apuracao da atividade preponderante
prevista no § 22 do art. 139 da Lei Complementar n? 460, de
2008, a documentacao contabil e fiscal referente aos 2 (dois)
anos-calendario anteriores e aos 2 (dois) anos-calendario
posteriores a data do registro da transmissao na matricula do
imovel devera ser apresentada pelo contribuinte até o dia 30
de setembro do ano subsequente ao encerramento do
exercicio fiscal correspondente ao terceiro ano-calendario
posterior ao referido registro.

8§ 22 Na hipdtese de apuracao da atividade preponderante
prevista no § 32 do art. 139 da Lei Complementar n? 460, de
2008, a documentacao fiscal e contabil referente aos 3 (trés)
primeiros anos-calendario subsequentes a data do registro da
transmissao na matricula do imovel deverd ser apresentada
pelo contribuinte até o dia 30 de setembro do ano
subsequente ao encerramento do exercicio fiscal
correspondente ao quarto ano-calendario posterior ao referido
registro.

§ 32 A nao apresentacao da documentacao referida no caput
deste artigo dentro do prazo estipulado nos seus §§ 12 e 2°
acarretara a aplicacao da multa prevista no inciso VIII do art.
279 da Lei Complementar n? 460, de 2008, sem prejuizo de
eventual lancamento do imposto apds o devido procedimento
fiscal.

§ 42 Deve ser enviada a Fazenda Publica, na forma do art.17



deste Decreto, a seguinte documentacao contabil e fiscal:
I - balanco patrimonial, analitico;

Il - demonstracao de resultado do exercicio, analitico;

Il - livro razao das contas contabeis, analitico;

IV - livro diario das contas contdbeis ou, quando obrigatdria, a
Escrituracao Contabil Digital - ECD;

V - Escrituracao Contabil Fiscal - ECF; e

VI - Plano de contas contabil.

CAPITULO XVII

DO PROCEDIMENTO TRIBUTARIO DE FISCALIZACAO DO
ITBI

Art. 23. Antes do inicio de qualquer procedimento
administrativo ou medida de fiscalizacao, é facultado ao
contribuinte retificar o valor tributavel declarado para o ITBI,
recolhendo o valor da diferenca do imposto, e ficando excluida
a imposicao de penalidades previstas no art. 279 da Lei
Complementar n2 460, de 2008.

§ 12 A retificacao da guia de ITBI se dara pela emissao de guia
complementar de ITBI com a retificacao do campo “Valor
Tributavel” no Sistema ITBI WEB, na forma do art. 11 deste
Decreto, e somente sera considerada valida apds a
comprovacao do pagamento da guia complementar de ITBI
emitida.



§ 22 Caso o contribuinte tenha emitido a guia de ITBI de
isencao, imunidade ou nao incidéncia e deseje realizar a
retificacao lancando a guia de ITBI com incidéncia, devera
emiti-la segundo art. 99, inciso |, deste Decreto e somente
sera considerada valida apés a comprovacao do pagamento
da guia de ITBI emitida.

§ 32 Considera-se o inicio do procedimento administrativo ou
medida de fiscalizacao, previstos no caput deste artigo, a
Ciéncia do Termo de Inicio de Fiscalizacao e Intimacao a que
se refere o art. 24 deste Decreto.

Art. 24. Verificada a incompatibilidade entre o valor
declarado e o valor de mercado, a autoridade fiscal instaurara
o procedimento administrativo, na forma do art. 52 da Lei
Complementar n? 460, de 2008, por meio de um Termo de
Inicio de Fiscalizacao e Notificacao, que contera:

I -a identificacao do contribuinte, do imdével e o valor
declarado;

Il - a notificacao, para que o contribuinte, no prazo de 30
(trinta) dias, adote uma das seguintes providéncias:

a) corrigir o valor declarado por meio de envio de documento
declaratério do novo valor tributavel, assinado na forma do
art. 18, e recolher a guia de ITBI lancada pela autoridade fiscal
que contera a diferenca do imposto com os acréscimos legais;
ou

b ) apresentar justificativa para o valor declarado, instruida
com laudo ou parecer técnico de avaliacao de imdveis que a
fundamente.

§ 12 A verificacao da incompatibilidade seguird um critério
técnico entre as transacdes existentes e examinara se o valor



declarado possui indicio de subavaliacao em relacao ao valor
de mercado e buscara, além de outras informacdes que a
Fazenda PUblica possa vir a ter, se:

| - a data do instrumento de transacao é superior a 180 (cento
e oitenta) dias em relacao a data do registro no cartério de
imoveis;

Il - o valor de avaliacao do imdvel dado em garantia para a
instituicao financeira que o alienou é superior ao valor
tributavel declarado;

11l - o valor declarado no instrumento de transacao é de valor
similar ao de um registro feito na matricula do imével com
prazo superior a 180 (cento e oitenta) dias, mesmo que o
instrumento de transacao tenha prazo inferior a este mesmo
tempo;

IV - a fracao ideal utilizada na emissao da guia de ITBI nao
representa o real percentual da transmissao da transacao;

V - a emissao da guia de ITBI de isencao, imunidade e nao
incidéncia realmente se enquadram como tais beneficios
fiscais;

VI - o valor do metro quadrado declarado difere de outras
transacoes realizadas na mesma localidade.

§ 22 Ao instaurar o procedimento administrativo, a autoridade
fiscal podera solicitar, a qualguer momento, ao contribuinte os
documentos e informacdes necessarios a verificacao do
imposto, sendo este obrigado a apresentar sob pena de
incorrer em infracao prevista no art. 279 da Lei Complementar
n2 460, de 2008.



§ 32 O lancamento da guia de ITBI disposto no inciso Il, alinea
“a” do caput deste artigo esta condicionado a concordancia
pela autoridade fiscal de que o valor declarado corrigido
representa o valor de mercado, caso em que, apods o
pagamento da guia de ITBI, havera a homologacao do novo
valor tributdvel e o contribuinte serd notificado por meio do
Termo de Encerramento da Fiscalizacao.

§ 42 Caso a autoridade fiscal discorde do valor declarado
corrigido do paragrafo anterior, dara prosseguimento ao
procedimento administrativo nos termos do art. 25, § 22 deste
Decreto.

§ 52 A justificativa de que trata o inciso Il, alinea “b” do caput
deste artigo deve ser instruida com laudo ou parecer técnico
de avaliacao de imdéveis que respeite as normas da ABNT NBR
14.653 ou outra que a substitua, sob pena de indeferimento.

Art. 25. Apresentada a justificativa pelo contribuinte nos
termos da alinea “b” do inciso Il do art. 24 deste Decreto, a
autoridade fiscal analisara os argumentos e o laudo técnico.

§ 12 Caso a autoridade fiscal concorde com a justificativa
apresentada, homologara o valor declarado pelo contribuinte,
notificando-o por meio do Termo de Encerramento da
Fiscalizacao.

§ 22 Caso a autoridade fiscal discorde da justificativa tratada
no caput deste artigo, ou caso a autoridade fiscal nao
concorde com o valor declarado corrigido disposto no art. 24,
inciso Il, alinea “a” deste Decreto, ou caso o contribuinte seja
omisso na resposta da notificacao prevista no art. 24 deste
Decreto, efetuara o arbitramento da base de calculo nos
termos do art. 26 deste Decreto e notificara o contribuinte do
resultado da avaliacao, na forma do art. 27 deste Decreto.



Art. 26. O arbitramento da base de calculo sera efetuado pela
Fazenda Publica, por meio de avaliacao técnica
fundamentada, que devera considerar as normas da ABNT
NBR 14.653 ou outra que a substitua, utilizando
preferencialmente o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, sendo que a avaliacao levara em conta, em conjunto
ou separadamente, os critérios do art. 140, § 22 da Lei
Complementar n2 460, de 2008.

Art. 27. O contribuinte serd notificado, pela autoridade fiscal,
do laudo ou parecer técnico elaborado pela Fazenda Publica,
podendo, no prazo de 30 (trinta) dias:

I - concordar com o valor arbitrado, caso em que sera
efetuado o lancamento de oficio para recolhimento da
diferenca do imposto com os acréscimos legais, de acordo
com o disposto no art. 29 deste Decreto; ou

Il - apresentar pedido de reconsideracao a autoridade fiscal,
devidamente fundamentado, contra o valor arbitrado pela
Fazenda Publica, o qual sera objeto de analise e decisao pela
prépria autoridade fiscal, nos termos do art. 28 deste Decreto.

Paragrafo unico. Considera-se a concordancia tacita se
omissa a resposta da notificacao prevista no inciso | do caput
deste artigo.

Art. 28. A autoridade fiscal analisara o pedido de
reconsideracao e proferird sua decisao fundamentada.

§ 12 Se a autoridade fiscal acolher o pedido de
reconsideracao, total ou parcialmente, prevalecera como base
de calculo o valor definido na decisao de que trata o caput
deste artigo, notificando o contribuinte do resultado, e
adotando-se as seguintes providéncias:



I - se 0o novo valor definido na decisao for igual ao valor
originalmente declarado pelo contribuinte, a autoridade fiscal
homologara o valor declarado pelo contribuinte, notificando-o
por meio do Termo de Encerramento da Fiscalizacao;

11- se do novo valor definido na decisao ainda resultar
diferenca de imposto a pagar, a autoridade fiscal efetuard o
lancamento de oficio do valor correspondente, nos termos do
art. 29 deste Decreto.

§ 22Se a autoridade fiscal nao acolher o pedido de
reconsideracao, efetuara o lancamento de oficio, nos termos
do art. 29 deste Decreto.

Art. 29.0 lancamento de oficio sera comunicado ao
contribuinte acompanhado de notificacao de débito verificado
e, se for o caso, do auto de infracao e imposicao de multa,
podendo, no prazo de 30 (trinta) dias:

| - efetuar o pagamento do valor lancado; ou

Il - apresentar impugnacao formal ao lancamento, nos termos
dos arts. 78 e 83 da Lei Complementar n? 460, de 2008.

CAPITULO XVIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. O tratamento de dados pessoais coletados para os
fins dispostos neste Decreto, incluindo aqueles obtidos por
meio do Sistema ITBI WEB e em procedimentos de
fiscalizacao, sera realizado em estrita conformidade com a Lei
Federal n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 - Lei Geral de



Protecao de Dados Pessoais - LGPD.

Art. 31. O nao atendimento ao disposto neste Decreto esta
sujeito a aplicacao das penalidades previstas no art. 279 da
Lei Complementar n? 460, de 2008.

Art. 32. Fica revogado o Decreto n? 33.586, de 08 de
dezembro de 2023.

Art. 33. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacao, retroagindo seus efeitos a 12 de outubro de 2026.

(assinado eletronicamente)
GUSTAVO MARTINELLI
Prefeito Municipal

(assinado eletronicamente)
LUCAS MARQUES LUSVARGHI
Secretario Municipal de Financas

Registrado na Secretaria Municipal da Casa Civil do Municipio
de Jundiai, ao primeiro dia do més de outubro do ano de dois
mil e vinte e seis, e publicado na Imprensa Oficial do
Municipio.

(assinado eletronicamente)

SAMUEL FERRAZ DUARTE
Secretario Municipal da Casa Civil em substituicao
Documento assinado eletronicamente por LUCAS MARQUES LUSVARGH]I,
Secretario Municipal de Financas, em 06/10/2026, as 11:01, conforme art. 12, §

72, da Lei Municipal 5.349/1999 e art. 99, inciso | do Decreto Municipal
26.136/2015.
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