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1 — Consideragoes Iniciais

O presente trabalho apresenta os resultados consolidados das pesquisas e
estudos realizados para a elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca de
edificacdo para uso comercial. O empreendimento esté localizado no
municipio de Jundiai - SP, e serd implantado em terreno situado entre a
Avenida 9 de Julho e a Rua Dr. Paulo Moutran no bairro Jardim Paulista.

O Estudo de Impacto de Vizinhanca, EIV, como definido pela legislacéo
urbanistica de Jundiai, tem como finalidade basica identificar os impactos
gerados por atividades e empreendimentos, e seus reflexos na qualidade de

vida da populacéo residente na area e suas proximidades.

A partir das analises do projeto e das condi¢des existentes no entorno, sdo
apontados os impactos gerados pelo empreendimento em estudo, bem como
as medidas corretoras, mitigadoras ou compensatorias de eventuais impactos

negativos.

Este trabalho buscou analisar todas as formas de impacto de vizinhanga que o
empreendimento possa provocar, desde 0s impactos permanentes, como a
alteracdo da paisagem, aos temporarios e intermitentes como é o caso do fluxo
de caminhdes durante o periodo de implantacdo do centro comercial e o futuro
fluxo de funcionarios, clientes, visitantes, materiais e prestadores de servicos

que desenvolverao atividades quando do funcionamento do empreendimento.

Os estudos desenvolvidos atendem ao disposto na Lei Federal n.° 10.257, de
10 de julho de 2001, denominada como Estatuto da Cidade, em especial o
artigo 37 que determina que o Estudo de Impacto de Vizinhanca deva incluir,
no minimo, a analise dos seguintes itens:

- adensamento populacional,

- equipamentos urbanos e comunitarios;

- Uso e ocupacéo do solo;

- valorizacao imobiliaria;

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulos 1e 2 1
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- geracao de trafego e demanda por transporte publico;
- ventilagao e iluminagao e,

- paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Além desses itens o trabalho também se focou nas questfes afetas a producéo
de ruidos, emissdo de agentes poluentes, residuos sélidos, efluentes, insercéo
e adequacao do empreendimento no tecido urbano, drenagem, itinerarios de
carga, entrada e saida de produtos.

i mem f §
b A oompetrot & %é
Mb \* - ;f E
B NN e iy
% 4 N
‘ "{% % % N
: N A\

T Gains Econdmica
W“";""‘em‘; « 7 @Federal Agéncia
ercant 4§ ‘| Sena do Japi
& & e
A D
T Ry -
§: . W Megsina

12012 Gaogle ,»

Figura 1 — localizag&o do empreendimento.
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Figura 04 — Inser¢éo do empreendimento

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulos 1e 2 3
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Figura 05. Localizagcdo do empreendimento e sua vizinhanca imediata

2- Metodologia

No desenvolvimento deste trabalho, por questfes metodoldgicas, buscou-se
também contemplar, além da legislacao federal — Estatuto da Cidade, os itens
constantes na Resolucdo CONAMA 1/86. Essa resolucdo, embora seja
direcionada especificamente aos estudos de impactos ambientais, possui uma
abordagem de analises que também pode ser utilizada para o estudo de

impactos de vizinhanca.

A metodologia utilizada apdia-se ainda nos pontos de contato que possa ter
com as metodologias de certificagdo do LEED-ND — Leadership in Energy and
Environmental Design — Neighbourhood Design, com as categorias da
metodologia AQUA — Alta Qualidade Ambiental e AEU — Approche

Environnementale de L’'urbanisme.

Com a metodologia desenvolvida pela Flektor, os estudos geraram uma matriz

que ilustra objetivamente os reflexos da implantacdo do empreendimento no

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulos 1e 2 4
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meio urbano. A matriz de impactos levou em consideracéo os seguintes

aspectos:
e Impactos benéficos ou adversos — positivo - negativo
e Impactos diretos ou indiretos
¢ Impactos imediatos, de médio ou longo prazo

Impactos temporarios ou permanentes

Impactos reversiveis ou irreversiveis

Impactos mitigaveis / passiveis de correcao

Medidas compensatorias

Propriedades cumulativas ou sinérgicas dos impactos

Com a matriz pronta faz-se nova leitura do projeto e seus impactos buscando-
se alternativas, medidas mitigadoras, remediadoras e compensatoérias para 0s

Impactos negativos apontados.

Também fizemos a matriz recomendada pela Prefeitura de Jundiai, que € a

apresentada neste trabalho.

O local foi objeto de pesquisas diretas, através de visitas ao local e seu entorno
e de pesquisas indiretas através de pesquisas em publicacdes e literatura
especifica. Foram feitas entrevistas nas empresas do entorno para avaliar as
reagfes ao empreendimento. Também foram pesquisados pre¢os de imoveis

da redondeza.

Este trabalho se divide em estudos que contemplam uma viséo geral do
empreendimento, sua insercdo municipal e local, e adequacdo ao meio fisico e
socioecondmico existente. Na sequéncia sdo analisados todos os temas
relacionados com as possibilidades de impactos previstos com a implantacéo
do empreendimento. Apds as analises de impactos é montada uma matriz
bastante abrangente que estabelece indices relativos aos impactos, tanto
negativos quanto positivos. Com esses indices pode-se entdo se estabelecer
um indice geral do impacto decorrente da implantacdo proposta. Para finalizar,
com as analises realizadas e o resultado da matriz, sdo emitidas as conclusdes

sobre a implantagdo do empreendimento sob a 6tica de seus impactos.

Flektor Engenharia e Urbanismo Capitulos 1e 2 5
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3. Dados do Empreendimento

3.1 — Conceituacao

O empreendimento em estudo € conceituado como uma edificacao vertical
para uso comercial e de servigos. Trata-se, portanto, de uma atividade de
prestacéo de servigos diversos de pequeno porte e para uso comercial — lojas
de pequeno porte.

A unidade em estudo possui area de terreno com 2.132,90 m2, com 106 salas
de cerca de 33 m2 devendo, quando em operacao, empregar cerca de 318
funcionarios numa média de 3 pessoas por sala. Na realidade esse nimero
deverd variar entre 200 a 300 pessoas. Do ponto de vista urbanistico o porte da
ocupacao € adequado ao local e se integrara harmonicamente com o entorno

da avenida Nove de Julho e com o Jardim Paulista.

Sua localizacao é adequada ao que dispde a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo

de Jundiai, ndo implicando na supressao de vegetacao.

3.2 — Dados Gerais

Denominagéao: Centro Comercial sem denominagao.

Proprietario: Associacao Brasileira de Educacéo e Assisténcia - ABEA
CNPJ: 61.059.838/0001-45

Enderego comercial: Rua Fachi, 33, Jabaquara — S&o Paulo, SP

Localizacdo do empreendimento: Avenida Nove de Julho, — entre a Avenida

nove de Julho e a Rua Dr. Paulo Moutran.

Bairro: Jardim Paulista
Municipio: Jundiai - SP
Latitude: 23° 12’ 02.74” Sul
Longitude: 53° 31’ 75” Oeste

Altitude média de 762 metros

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 6
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Bacia Hidrogréfica do Tieté, Sub-bacia do Rio Jundiai
Area do terreno: 2.132,90 m?2

Area construida existente ( a demolir): 317,00 m2

Area Total a construir 11.095,24 m2

Matriculas: 79.703, 39.704, 39.705 e 39.706 do 1° Cartério de Registro de

Iméveis — Comarca de Jundiai. (Ver Anexo 1)

Zoneamento Municipal: Area Urbana, Zona:.ZR1 — Zona Residencial de Baixa

Densidade, CC2- Corredor de Comércio e Servico de Médio Porte.

Distancia do centro histérico do municipio: 1,4 km.
Coeficiente de Aproveitamento (CA)= 2,5

Taxa de Ocupacéo (TO) = 0,7 (70%)

Area Permeavel: 333,80 m2

Altura total (com caixa d’agua): 67,66 m (a partir da Av. Nove de Julho ponto mais

baixo);

O projeto atende os recuos laterais e de fundo (h/6)

Uso: Comercial/Servigos

Tipologia do empreendimento: Edificacdo vertical para uso comercial e de

Servicos.

Numero de vagas exigido: 118

Numero previsto de Funcionarios: 230 a 300

Entrada Principal: Avenida Nove de Julho

Entrada Secundaria;: Rua Dr. Paulo Moutran

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3
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Foto 01— imagem do terreno

Foto 02— imagem do terreno

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 8
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Foto 03— Local do futuro empreendimento. Vista da Rua Dr. Paulo Moutran.

Foto 04— Terreno do futuro empreendimento. Vista da Rua Dr. Paulo Moutran em direcao a Av.

Nove de Julho.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 9
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Foto 05- Vista do local a partir da Avenida Nove de Julho. O terreno fica ao lado da drogaria

3.3 Meio Fisico

Topografia: o terreno com 2.135,00 metros quadrados esta situado, dentro de
area totalmente urbanizada, em terreno plano. Esta inserido na Bacia
Hidrografica do Rio Tieté, na sub-bacia do Rio Jundiai. Localiza-se no eixo
comercial da Avenida Nove de Julho em pleno dinamismo de implantacao de
novos empreendimentos. O entorno, em processo acelerado de investimentos
imobiliarios, principalmente para 0s usos mistos de comércio, servico,
residencial apresenta excelentes condi¢des de ocupacgéo com infraestrutura
adequada. A menos de 100 metros do empreendimento verifica-se a
construcédo de um Shopping Center de grande porte.

O terreno apresenta, dentro de seu perimetro, uma conformacao totalmente

plana, ndo havendo elevacdes ou depressoes.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 10
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Sob a dtica fisica o terreno € considerado totalmente adequado a implantacao

de usos institucionais e de servigos hospitalares.

O projeto prevé pequena intervencao no perfil natural do terreno, devendo
aproveitar o desnivel existente entra a Avenida Nove de Julho e a Rua Dr.
Paulo Moutran para a implantacéo de 2 subsolos. Nao havera necessidade de
acerto de “greide” das ruas.

O local foi ocupado anteriormente por uso comercial. Nao ha registro de
contaminac¢éo do solo no terreno Nao houve ocupacao anterior por

empreendimento com potencial poluidor.

O Bairro Jardim Paulista, no qual o empreendimento se encontra inserido ndo
apresenta fragilidades de solo, matas, areas alagadicas, industria poluentes
sub-habitag&o ou qualquer outra ocorréncia digna de maiores cuidados com
relagdo a sua implantacéo. Nao se verifica nenhuma contaminagéo do solo por

substancias danosas a saude humana nessa regiao.

N&o se verificou a ocorréncia de processos erosivos.

Como ja mencionado, o terreno esta inserido na Bacia Hidrografica do Rio

Jundiai, em local de ocupacédo urbana superior a 50 anos.

Com relagdo a corregos e corpos d’agua, o terreno ndo possui nenhum corpo
d’agua ou nascente. O Cérrego do Mato esta localizado a cerca de 100 metros
da divisa do terreno. Esse cérrego esta totalmente canalizado, a maior parte
em céu aberto e sua nascente esta sob a rotatoria. Todas as obras de
canalizacédo foram promovidas e executadas pelo poder publico municipal.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 11
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3.4 — Projeto

O projeto da unidade contempla a implantacdo de uma edificacdo composta
por um unico edificio com 1 subsolos, 1 térreo no nivel da Av. Nove de Julho, 1
mezzanino, outro pavimento térreo no nivel da Rua Dr. Paulo Moutran e torre
com 10 pavimentos. Gabarito de 43, 72 m desde o passeio da Av. Nove de

Julho até a laje de cobertura do 10° pavimento.

O projeto atende a todos os requisitos legais da prefeitura, Corpo de Bombeiros

e concessionarias.
Os materiais utilizados seréo todos de primeira linha e o resultado plastico final
sera bastante harménico e moderno, agregando qualidade arquitetbnica ao

corredor da Av. Nove de Julho.

Do ponto de vista arquitetdnico as edificacdes sdo compativeis com 0s usos e

nao interferem com o entorno.

Figura 06— Levantamento Planialtimétrico do terreno.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 12
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Figura 07 — Fachada do edificio para a Av. Nove de Julho.
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Figura 08 — Fachada para a Rua Dr. Paulo Moutran.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3

14



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

AN E e s
1 - . e N R e B = g
| s im0 (R |
| gk da | dE ) Wy |
& I iy Np—— I I A, | 2
b = Lt e ===3 | : _ I K2 o
1 3 |
|| |
U _JDeadeavy 3 A
&—1 B 3 e e _ T T
81 WM ZE |
3 o ==
3 ) Chel § wu%n
_ﬂ; [ | *
O 1= A
2 3 5 3
= | | T [ = m
@ L J— [ |7a | ..7| | ==
1 03 '
T H _
3 g :

|

|
1 n”m T
O+t f - R —
I E I
= = g
w ] 3 7 |
L T
m. | |
®1 y - et —
& | | W J | |
S ] & 2 % —
—T — e - b — ] — — T — - =" | —
O i
2] S RN i T T | i SIS =
I | | [
f | _
* E} B 3 = ...7 a E “_
3 | , —

O+

I. sUBS0LO

i 200

O

Figura 09 Planta do subsolo.

15

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

ey

|
|

—l—————u———-—l———l—
I

11200

2. PAV. 9 PE JULHO

®

Figura 10 — Planta do Pavimento Nove de Julho.

16

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

On® 0 D v @ 1w Q@@ o0 O

4. PAV. MOUTRAN
@ It 200

Figura 11- Planta do Pavimento Paulo Moutran — Garagem.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 17



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

Q-
) =

| ‘ - 89 VAGHE
= ] 1™ 4| = E LS ] I E = 1 2] ] | T 3 g 4} M GESTANTE
Bl
— | — —_— [ — — et — —_ | -_ S— — —_— —_— S
t esT vosa | Boso I | ‘ - i PEPCENTE
L

Qa.w@ 520 @ #.20 ° 520 ®b.aa@a.m®

|« 200

O 5. ESTACIONAMENTO

Figura 12 — Planta do Pavimento Intermediario - Garagem

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 18



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

(M &) (3 B .; )% |:| :E‘;;l ) 7 w) (7w
I Tol e [ e ] T [ e [ e [ e ] [ ]
| | | | 1 ]
| - 1 1 T T 1 1T T _;: 1
2 : L i g 2 '
| | | | | | A
:.'?".l .I | | |
| | | | | |
1 1
B Bl i EEEE T i i m—————— |
| ) |
—~ |
- L]l |
RS [ !
|| | |
|' | {
- F— 7t |
I '-. ' '
| ol I
| I I
| sl |
) i . \
| . .1|;-;;;—‘_ | |
st X ML L) i) e — _ bARERT 44 Bt e S0 g 1§ il
o | | | | |
' M T s T ! ekl s . e . - = ..I L = \ o . e _I. I_
(O _|‘ 1 Iﬂ O | | | : |
i . 1° PAVIMENTO D ' : i

Figura 13 — Planta do 1° Pavimento.

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 19



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

()
128

LR

o 7. 2° PAV. TIPO 0l (4x)

- 0
1o ‘[ 149 G5 ‘l‘ L2
=4

Figura 14 — Planta Tipo 1 — 2° pavimento (4x)

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 20



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

T XM FIPD PR ) W ST TS SR W S0 S =Y SR

[_,)____‘T_T"_‘_—
| v
. ||
(c) e ——
L SALA O
v | — —Jf— —
[T)—— ————
i i
- SALA o2
[
{w‘)__ —
|
E REANR A
™
|
O —
A |
: |
| [ SALA Gd
(?)————J—|-——--—-
Z ; |

l:lee

O 4. 2° PAV. TIPO 02 (x4)

Figura 15 — Planta Pavimento Tipo 2 (4x)

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3 21



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servigcos Nove de Julho- Jundiai

a 20. COBERTURA
151,84

Q@ oM oAU |

- 148,78

18 CASAMAQICOB.
e §

= 14572

1510 PAV. TIRD

14. 9°PAV. TIPO 02
{xd}

139,60

< 136,54

12 7 PAV. TIPO
133,48

<
<
@ eP RO
<

? 11. 6° PAVIMENTO
< 13042

10.5°PAV. TIPO
< 12138

94" PAV. TIPO
12430

{

1T

Lr
7.2°PAV.TIPD 01
{4x)

118,18

& 1°PAVIMENTO
Y1812

< 11208

4 PAV. MOUTRAN
109,00

3. MEZANIND
106,00

2 PAV. 9 DE JULHOD
103,00

1. 5UBSOLO
© 100,00

<&
<
Q Lo TRo
¢
&

<
<
o
<
<

5, "
ESTACIONAMENTO

i
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Il T
i
|
|
|

e

S0

| P M =

LES

noe

220 ||

HER

|
+PJ\Y |

o | i o o o |

[ 5 A D MAGLINAS i ; \
| il ¥ |
| __;_ | | |
| s | i £ 1 '
1 I B |
| 1 ! 1 |
P‘F\lvl _!_ | |
: | : I |
RESEN N
T i T T
I)\I i |

AFAV. :
1]
|
|=1-“. ! | : !
1]
80 | | !
1__ :l‘\'i\v! | ! | — = | ]
Y B | . |
N _I ' : |esthoouwmta |
N | | T
.- 1Y e
e R L T H
i e 2 I Lo !
R Ll . L
T ==
] |

CORTE AA

= \L,, AVENDA P ALHO

@

Figura 16- Corte Esquematico.

[EY -}

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 3

22



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca —Centro de Servi¢cos Nove de Julho- Jundiai

3.5 - Cronograma de Obras
Cronograma de obras: 26 meses.

Horario de obras: das 7:00 hs as 17:00hs, de segunda-feira a sabado.

3.6 — Movimento de terra

Havera a necessidade de se fazer dois subsolos, o que implicard em
escavacoes de terra para a implantacao do projeto.

A Previsao € que sejam, escavados cerca de 6.500 m3 de terra, com
consequente transporte desse volume para local de bota-fora autorizado pela
prefeitura.

Esse volume de material deverd demandar cerca de 464 viagens de caminhdes

cacamba com capacidade para 14 m3.

3.7 — Fundacdes

N&ao serdo usados bate-estacas para a execucao das fundacdes dos prédios. A
execucao sera feira através de “Hélice Continua”, portanto néo se prevé
nenhum tipo de intercorréncia relacionada com vibracdes propagadas pelo solo

e subsolo.

3.8 — Obras complementares programadas

Como o terreno se localiza em area de terreno bastante firme, prevé-se
unicamente a possibilidade de constru¢ao de paredes com capacidade de
suportar o empuxo vertical das areas em subsolo, dentro das normas

especificas.

3.9 — Obras de carater publico

Em contato com a prefeitura fomos informados de que nao existe a
programacao de melhorias no desenho sistema viario do entorno, nem a
implantacéo de ciclovias. O entorno foi objeto da reformulacéo da praca

rotatéria existente.
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3.10 - Projetos e Estudos Ambientais

Para o projeto da edificagdo ndo houve necessidade legal de se fazer estudos
ambientais. O terreno é totalmente desprovido de qualquer tipo de vegetacao,

totalmente inserido em area urbana metropolitana densamente ocupada e sem

passivos ambientais.

O terreno do empreendmento ndo apresenta nehuma APP- Area de Protec&o
Permanente, nos termos da Lei 4.771/64.
N&o havera supressao de vegetacao nativa, ndo havendo a necessidade de

medidas compensatorias.

3.11 — Producéo de Ruidos

A avenida em si ja se comporta como fonte emissora de ruidos em decorréncia
de seu trafego. Durante o dia obteve-se valores médios em torno de 70/75 dB
valores que caiam para 65/70 com pouco trafego, havendo picos de 80 a 90 dB
decorrentes de caminhdes e motos. O empreendimento depois de pronto ndo
tem nenhuma caracteristica de ser produtor de ruidos, ao contrario, fara uma
barreira as ondas sonoras que provém da avenida em dire¢cdo a zona
residencial da Rua Paulo Moutran e adjacéncias.

Durante o periodo de obras sem duvida havera producéo de ruidos em razéo
do trafego de caminhdes, serras elétricas, conversas de operarios e outros
ruidos produzidos por obras civis, porém tera duragéo limitada ao periodo de
obras.

3.12 — Aprovagdes

O projeto em estudo esta perfeitamente alinhado com todas as disposi¢cdes
legais em vigor, incluindo a Prefeitura e o Corpo de Bombeiros.

Portanto, do ponto de vista de atendimento a normas técnicas e legais o

empreendimento ndo possui nenhum oObice a sua implantacao.
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4. Caracterizacao da area de influéncia

4.1 - O Entorno

Sob o aspecto metodolégico, foi adotado para este trabalho um entorno que
englobasse as urbanizagdes existentes dentro de um raio de 500 m, o que é
suficiente para envolver o entorno e as principais estruturas viarias do entorno.
Normalmente o entorno de 500 metros é aquele em que os moradores mais se
sentem como parte do local. E também a distancia que normalmente se faz a
pé, sem a utilizacdo de veiculos. E também a distancia maxima recomenda
para o deslocamento a pé de uma crianca até a escola. No presente caso é a
distancia que efetivamente engloba a &rea que pode vir a ser impactada pelo
empreendimento, englobando as principais de vias de acesso e as principais
atividades existentes na vizinhanca.

O empreendimento em estudo localiza-se dentro da porgéo central da mancha

urbana de Jundiai (ver Figura 17). Localiza-se a menos de 1,5 km do centro

histérico municipal e a apenas 900 metros da Via Anhanguera

Figura 17— O empreendimento em localizacao privilegiada na area urbana central de Jundiai.
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Insercdo na malha urbana

Figura 18 - O empreendimento se localiza dentro de &rea urbana densamente urbanizada onde
h& predominio de usos mistos.

Figura 19 — Insercéo urbana do empreendimento.
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e e ey

Figura 20- Insercéo local do empreendimento — Uso predominantemente de comercio e
servicos no eixo da Av. Nove de Julho.

O local onde se insere 0 empreendimento € um bairro totalmente urbanizado,
servido por toda a infraestrutura urbana. Seu eixo principal € a Avenida Nove
de Julho que esta se transformando no principal corredor comercial e de
servicos do municipio. As caracteristicas desse eixo comercial o tornam o mais
moderno eixo comercial de Jundiai, propicio para a implantacéo de
empreendimentos imobiliarios que tragam e reforcem o carater de um novo
espaco urbano, com desenho e uso de materiais modernos. E uma avenida
gue tende a se valorizar cada vez mais, atraindo empreendimentos cada vez

mais sofisticados e modernos.
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BN Eixo Estadual

Figura 21 — Estrutura de acessos. Percebe-se com toda a clareza que sdo 2 acessos principais,
a Av. Nove de Julho e a Av. Coleta Ferraz Castro.
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Figura 22 — Localizac&o entre os bairros de Anhangabau e Vianelo.
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Figura 23 - Entorno de 500 metros encerra o espaco onde possiveis impactos poderiam ser
percebidos em funcéo do porte do empreendimento.
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Figura 24 — Ampliagdo do entorno para 1.000 m. Para o empreendimento em questdo que nao
terd um grande poder de atracao de viagens e que nao altera significativamente as
caracteristicas do uso do solo é uma area que ultrapassa eventuais impactos. Se fosse um
conjunto habitacional ou um shopping center seria justificavel.
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Foto 06— Vista do terreno a partir do canteiro da Av. Nove de Julho.

Foto 07 — Vista dos limites do terreno com frente para a Av. Nove de Julho.
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Foto 08 — Vizinhanca imediata — terrenos onde serdo erguidos novos empreendimentos.

Foto 09— Entorno imediato — Predominéncia de usos de comércio e servicos.
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Foto 10 — Entorno imediato. Comércio com estacionamento. O gabarito de largura da avenida
ndo permite o estacionamento junto ao meio-fio.

Foto 11 — Esse trecho da avenida é um dos principais locais para implantacéo de novos
empreendimentos comerciais. I1sso se reflete com a inauguracéo de diversas agencias
bancérias.
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Foto 12 - Shopping Center em construgdo. Esse serd o maior polo de atragdo do entorno.

oy TS —— E q

Foto 13 — O processo de verticaliza¢do do entorno é consistente e deve ocupar todo o eixo do
corredor da Nove de Julho.
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Foto 15 - Vizinhanca Imediata — Rua Paulo Moutran, grande parte das edificacdes passaram do
uso residencial para o uso de servigos.
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Foto 17 — Rotatéria entre a Av. Colele Ferraz Castro e a Av. Nove de Julho
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Foto 18— Canaliza¢&o do Corrego do Mato.

Ha que se destacar que as duas grandes obras que trouxeram uma substancial
alteracdo dos padrdes de uso e ocupacao do solo no entorno foram a
canalizacdo do Corrego do Mato e ampliacdo da Avenida Nove do Julho. Com
essa reformulacéo, promovidade pelo poder publico municipal, os terrenos
ficaram extremamente atrativos para novos investimentos imobiliarios que
foram e estado, pouco a pouco, trazendo uma nova dinamica para o local. Mais
recentemente as obras de implantacdo do Jundiai Shopping, com seu grande
porte e grande poder de atratividade de viagens para compras e lazer, reforgou

essa dinamica.
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Foto 19— O local foi objeto de grandes investimentos publicos de drenagem urbana que
valorizaram toda a Avenida Nove de Julho.
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Foto 20 — Skyline de Jundiai.

O estudo da vizinhanca imediata nos demonstra o seguinte:

O empreendimento se insere na face de um dos principais eixos viarios de
Jundiai, a Avenida Nove de Julho, dentro de um espaco totalmente urbanizado
e com toda a infraestrutura necessaria para as funcdes que serao

desenvolvidas no empreendimento.

1- O eixo da Avenida Nove de Julho apresenta um enorme potencial de renovar
completamente essa regido do municipio, incorporando uma grande

valorizacao imobiliaria e o afluxo de grandes investimentos.

2- O eixo da Nove de Julho interliga a Via Anhanguera com esse novo espago
municipal com as areas mais centrais do municipio e, por ter se tornado um

dos principais eixos viarios tem atraido um grande afluxo de investimentos que
promovem o desenvolvimento municipal, a criagdo de novos empregos e uma

requalificacdo urbana de Jundiai.

Do ponto de vista da logistica de atendimento de demandas, a localiza¢ao do
empreendimento esta em dos locais mais privilegiados de Jundiai.

Uma primeira analise nos permite identificar tratar-se de area estratégica do

municipio em grande e intenso processo de revitalizagdo, adensamento e

consolidacéo de ocupacao urbana de 6tima qualidade, com usos mistos, com
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forte predominancia de usos comerciais no eixo da avenida e predominancia de

usos residenciais fora do eixo.

Equipamentos urbanos importantes como escolas, transporte publico, estdo no

entorno de 500 metros.

Os bairros do entorno sao:
- Anhangabad;

- Jardim Messina;

- Bela Vista;

- Jardim Bonfiglioli

As ocupacdes urbanas do entorno sdo caracterizadas de um lado pelo uso
residencial horizontal que vem sendo pouco a pouco ocupado pelo uso
residencial vertical e pelo uso comercial.

Nota-se ainda forte presenca de uso equipamentos urbanos, notadamente

voltados ao fornecimento de energia elétrica e drenagem urbana

A presenca de pequenas pracas e areas verdes se faz nos canteiros do
sistema viario.

A area de entorno ainda abriga terrenos e lotes ainda nao ocupados.

A ocupacao do solo se d4 através lotes com alta taxa de ocupagédo e com
coeficiente de aproveitamento que variam entre 1 e 2. Essas caracteristicas
buscam facilitar o futuro processo de verticalizacao no eixo da avenida. Nao
obstante, o entorno também apresenta um bom numero de edificacdes

horizontais de uso residencial caracterizadas como de médio a alto padrao.
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4.2 - Uso do Solo

O estudo do uso do solo nos demonstra uma ocupacao de predominancia
residéncia horizontal na maior parte do entorno. Demonstra de forma clara o
papel desempenhado pelo corredor da Nove de Julho e da Av. Coleta Ferraz
Castro como indutores de atividades voltadas para o comeércio, prestacéo de

servigos e institucional.

O local de insercdo do empreendimento coaduna-se perfeitamente ao uso do
solo local, Na mesma face da quadra verifica-se a existéncia de farmacia Droga
Raia, comércio de pneus DPaschoal, comércio de veiculos Toyota e de motos
Suzuki, além de posto de combustiveis. No entorno se verifica a implantagcéo
de diversos novos empreendimentos, além de escolas e unidade do SENAC,

casas de eventos, escritérios e imobiliarias.

Ha uma crescente tendéncia de verticaliza¢do ao longo do eixo da Av. Nove de
Julho. Com as valoriza¢des promovidas pela ampliacdo da avenida, a melhoria
dos aspectos viarios, a canalizacdo do Corrego do Mato os terrenos ainda
vagos passaram a ser objeto de investimento em novos empreendimentos que
para terem viabilidade econémica tem que buscar a verticalizagdo. Além desse
aspecto relacionado com a verticalizacéo, ha que se destacar também que os
novos empreendimentos tendem a buscar o uso comercial e de servicos o que

€ a tendéncia natural dos eixos de grande fluxo.
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Legenda \‘1 Local Uso do Solo
|| Resiencial Horlzontal

T Resicencid Verred

Bl Comircic e Servigos

B nsthucional

Figura 25— Uso do solo
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4.3 — Infraestrutura existente

Abastecimento de Aqua Potavel

O local possui rede de dgua potavel do DAE e seu abastecimento esta

garantido como atesta o Oficio D/029/2012 cuja cépia segue abaixo.

OFicIO/DI029/2012
Jundiai, 20 de Abril de 2012

Prezados Senhores:

Em atendimento ao requerido no protocolado DAE n° 898-0/2012,
informamos conforme segue:

-

- E viavel o abastecimento de agua para o empreendimento localizado na Av. Nove
de Julho, s/n® lotes 03, 04, 05 e 06, quadra AC, do Jardim Paulista, Jundiai - SP.

2- A tomada de agua sera na Av. Nove de Julho, em frente ao empreendimento,
onde a cota de terrenc & 750,00m e a cota piezométrica & 794,00m, vide “croquis”
nas fls. 032.

3- A distancia entre o ponto de interligagdo e o empreendimento é de
aproximadamente 10,00m.

4- A responsabilidade pela implantagio do sistema intemo de distribuicdo de agua,
bem como pela sua aproximagdo ao sistema publico, sera inteiramente do
empreendedor, sendo que o projeto e execugdo deverdo seguir as normas e
diretrizes da DAE/SA.

(4.1
i

O projeto e execugéo, deverdo seguir as normas e diretrizes da DAE S/A.

Atenciosamente,

/

e

ARAY JORGE MARTINHO
Diretor de Operagdes

A
ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE EDUCAGAO E ASSISTENCIA

Figura 25 — imagem do oficio de viabilidade de abastecimento de agua.
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Afastamento e Tratamento de Esgotos

O local € servido por rede de esgotamento sanitario e a interligacdo do sistema

predial com o sistema municipal esta garantida como atesta o Oficio

D/030/2012 do DAE, cuja copia segue abaixo.

OFICIO/D/030/2012
Jundiai, 20 de abril de 2012

Prezados Senhores:

Em atendimento ao requerido no protocolado DAE n® 899-8/2012,

informamos conforme segue:

A

1«

E vidvel a interligagdo dos efluentes liquidos gerados pelo empreendimento
localizado na Av. Nove de Julho, s/n® lotes 03, 04, 05 e 06, quadra AC, do Jardim
Paulista I, Jundiai-SP.

O ponto de interligagdo da rede do empreendimento com a rede publica sera no
interceptor de esgotos existente no passeio em frente ac empreendimento, onde a
profundidade da rede é de 1,60m, conforme “croquis” nas fls. 032.

A responsabilidade pela implantacdo do sistema interno de coleta de esgoto, bem
como pela sua aproximagdo ao sistema publico, sera inteiramente do
empreendedor, sendo que os projetos e execugdo deverdo seguir as normas e
diretrizes da DAE S/A.

Caso haja necessidade de passagem da rede de interligagdo do empreendimento,
por areas de terceiros, sera necessaria uma serviddo de passagem de rede de
esgotos, com largura de 4,00m, registrada em cartério de registro de iméveis. Esta
serviddo devera conter descrigdo perimétrica da faixa, além de projeto com perfil
do terreno e da rede a ser executada.

Os efluentes liquidos gerados por este empreendimento serdo escoados até a
Estagdo de Tratamento de Esgotos, localizada na margem esquerda do rio
Jundiai, no bairro do Varjao.

Essa area ndo se encontra em local de drenagem do manancial de captagao de
aguas do Municipio.

Atenciosamente,
'

|

ARAY :J_ORGE MARTINHO
Diretor de O'{.varagﬁes

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE EDUCAGAO E ASSISTENCIA

Figura 26 — imagem do oficio de viabilidade de integracéo das redes de esgoto e de tratamento

dos efluentes.
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Foto 21 — Estacdo de Tratamento de agua do Bairro Anhangabau, a menos de 1 km do terreno.

Drenagem Urbana

A drenagem urbana € um ponto forte no local. Recentemente o poder publico
executou uma extensa obra de drenagem que envolveu a canalizacéo do
Corrego do Mato. Foi feita uma canalizacéo a céu aberto, de secéo trapezoidal,
com taludes protegidos por gabides. (veja foto abaixo). Todo o trecho recebeu
tratamento paisagistico, guard-rails, protecdes modernas feitas com ago e
vidro. Essa obra de drenagem e a ampliacdo e modernizacdo da Av. Nove de
Julho é que induziram e induzem a implantacdo de novos empreendimentos

imobilidrios ao longo do eixo.

O local possui uma declividade suave que permite um rapido escoamento das
aguas pluviais em direcao ao canal do corrego. Nao se verificou nenhum ponto
de acumulo ou represamento de aguas pluviais. Nao se verificou nenhuma

possibilidade de alagamento.
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Foto 22 — Drenagem através de canalizagdo do Cérrego do Mato.

O sistema de drenagem ¢€ o tradicional com guia, sarjeta e bocas de lobo com a
canalizacdo direcionando as aguas pluviais para uma galeria no centro da
avenida e dai para o cOrrego que se encontra a cerca de 100 metros da frente
do terreno.
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Foto 24 — Bocas de lobo na esquina da Nove de Julho com a Paulo Moutran.
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lluminacdo Publica

O local € bem servido em iluminacgéo publica, que é feita através de rede nova
de postes de iluminagao implantados no canteiro central da Avenida Nove de
Julho. Os postes séo diferenciados em seu design, o que refor¢a o aspecto de
modernidade que a municipalidade inseriu na regido, valorizando o espaco

urbano.

Foto 25 — Detalhe do poste de iluminacao.

Energia Elétrica

N&o havera dificuldade no fornecimento de energia elétrica para o
empreendimento. O municipio todo é bem servido ndo havendo problemas com
relacédo ao fornecimento. Na regiao o sistema se encontra plenamente
compativel e adequado para o atendimento de novas demandas. A demanda
do edificio ndo se diferencia muito da de um edificio residencial. Sua demanda
se dara principalmente durante o dia reduzindo a um consumo minimo no
periodo noturno. O uso de motores modernos para elevadores e de

equipamentos com certificacao de eficiéncia energética sdo recomendaveis.
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Telecomunicacdes

A rede de telecomunicagoes, telefonia, TV a cabo, internet de banda larga
estdo plenamente atendidas ao longo da Avenida Nove de Julho e nos bairros.
N&o se vislumbra nenhuma dificuldade com relacéo as redes de

telecomunicacdes.

Caracteristicas Gerais do entorno.

A forma e posicdo do terreno fazem com que seus acessos sejam direcionados
para a Avenida Nove de Julho — acesso principal e também pela Rua Dr. Paulo
Moutran. Essa configuracdo permite o acesso ao empreendimento pelas duas
vias 0 que € um fator interessante, pois se pode direcionar o acesso de
veiculos de servico pela Rua Dr. Paulo Moutran com menor fluxo de transito,
deixando de impactar negativamente o transito da Avenida Nove de Julho,

onde haverd maior movimentagéo e demanda.

As caracteristicas do entorno também facilitam a implantacao de
empreendimentos que demandem terrenos grandes e a valorizagao do precgo
da terra pode ser um fator determinante para uma futura modificacdo ocupacéo
de areas em processo de transformacgéo para os usos residencial vertical ou

comercial de grande porte.

Entrevistas com moradores e vizinhos demonstraram que na opiniao deles o

empreendimento ndo sera prejudicial para a vizinhanca.

Portanto as caracteristicas gerais, tanto do entorno imediato quanto do

mediato, sdo as seguintes:
1- Ocupacéao do solo: ocupacédo urbana consolidada e com praticamente
nenhum terreno livre, alto dinamismo de implantacdo de novos

empreendimentos imobiliarios, tendéncias de verticalizacao.

2- Uso: predominantemente comercial na Av. Nove de Julho.
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Uso residencial de baixa densidade nos bairros de entorno que
apresentam também usos comerciais e de servicos de pequeno porte

nas suas imediacoes.

Existéncia de implantacéo de centro comercial de grande porte —

Shopping Center no lado oposto da Avenida Nove de Julho.

O abastecimento de dgua potavel ndo sofre restricdes de fornecimento.
O esgotamento sanitario é feito por rede publica e os efluentes séo
conduzidos a Estacao de Tratamento de Esgotos de Jundiai operado

pelo DAE a menos de 2 quildbmetros do empreendimento.

O fornecimento de energia elétrica e de servicos de telefonia e

comunicacdes esta dimensionado para atender a demanda.

O entorno apresenta todas as vias pavimentadas, contando com
iluminacao publica adequada, sistema de drenagem urbana, transporte

publico e escolas publicas.

N&o se verificou a existéncia de ocupacdes irregulares por habitacdes

precarias no entorno.
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5. Adensamento Demografico

O adensamento populacional € sempre um dos mais importantes fatores a
serem considerados nos estudos de impacto de vizinhanga quando o
empreendimento a ser implantado provocara adensamento demogréafico em

determinada area, é caso tipico da implantacéo de conjuntos habitacionais.

No caso de Jundiai temos um municipio com uma populagéo que ja
ultrapassava a casa dos 300.000 mil habitantes no ano 2000, quando contava
com 323.397 habitantes. Ja no Censo de 2010 essa populacéo passou a ser de
370.126 habitantes, um acréscimo de praticamente 9% dos valores absolutos

em 10 anos.

Esse acréscimo de 46.729 habitantes foi acompanhado de politicas publicas
voltadas para habitacao, infraestrutura e equipamentos sociais e urbanos,
mantendo Jundiai com um dos melhores indices de desenvolvimento social do

pais.

A fixacdo da populacéo e sua sustentabilidade devem ser sempre objeto de
muito cuidado por parte dos poderes publicos no sentido de sempre buscar a
melhoria continua da qualidade de vida de seus habitantes.

No presente caso o empreendimento a ser implantado se caracteriza como
uma edificacdo para o estabelecimento de empresas de prestacao de servigos
e de estabelecimentos comerciais. Nao implicaré na fixacéo de pessoas no
local. O empreendimento também nédo se configura como um grande poélo de
atracdo de publico. Deve atrair uma populacao flutuante de clientes e uma
populacéo fixa de funcionarios. Esse poder de atragéo € limitado pelo nimero

de unidades que o empreendimento oferecera.
No caso em estudo, havera 134 salas para servicos e uma loja. Estima-se que

dever& haver uma populacéo fixa estimada entre 230 e 300 pessoas e uma
populacao flutuante diaria estimada entre 100 e 200 pessoas.
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Essa populacao é insuficiente para demandar algumas providencias do setor
publico, como transporte, e apoio social como creches. Além disso, como se
tratara de uma populagéo trabalhadora com potencial de consumo, € de se
esperar um aumento de demanda que devera impactar positivamente o setor
de servigos e comércio local, podendo inclusive promover alteracées de uso e
ocupacao do solo na vizinhanca com a instalacao de atividades relacionadas

com alimentacéo.
Portanto ndo devera haver nenhum tipo de prejuizo ao entorno em fungéo do

acréscimo de pessoas que irdo trabalhar no empreendimento. As questdes

relativas ao sistema viario e transito séao tratadas em capitulo especifico.
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6 — Dados Socioecondmicos

A andlise dos dados socioeconémicos foi baseada nos estudos do SEADE —
Fundacgéo Sistema Estadual de Andlise de Dados, IBGE — Instituto Brasileiro de
Geografia e Economia, PNUD — Programa das Nacdes Unidas para o
Desenvolvimento e FIESP — Federacao das Industrias do Estado de Séao Paulo.
De acordo com o SEADE Jundiai esta entre os municipios do Grupo 1 do
indice Paulista de Responsabilidade Social — IPRS é o grupo que apresenta
elevados niveis de riqueza, de niveis de longevidade e de escolaridade.

Jundiai é um dos municipios melhor classificados no Brasil, apresentando
niveis de riqueza, escolaridade e longevidade igual aos dos paises mais
desenvolvidos. Por essa razéo se destaca de outros dentro da grande mancha

urbana da Macrometropole de Sao Paulo.

Na classificacdo do IPRS — indice Paulista de Responsabilidade Social, Jundiai
destaca-se em quarto lugar entre os municipios do estado de Séo Paulo.

Nos indicadores de rigueza municipal verificou-se uma estabilidade da posicao
de Jundiai que ocupa o 23° lugar entre os maiores PIBs municipais do Brasil.
No estado de Sao Paulo ocupa o 9° lugar, abaixo apenas de Séao Paulo,
Guarulhos, Campinas, Osasco, Sao Bernardo do Campo, Barueri, Santos e

Séo José dos Campos.

Dos dados oficiais destacamos 0 que se segue.

O indice de rigueza manteve-se acima da média estadual, 0 mesmo acontece
com o indice de longevidade e de escolaridade. Apresenta altissima taxa de

urbanizacao de 100 % a totalidade de sua populacéo vive em areas urbanas

Seu IDH é um dos mais altos do Brasil 0,857 — superior a média do estado que

é de 0,814. E um IDH alto refletindo desenvolvimento social e econémico.
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Sua expectativa de vida € de 73 anos, também superior & média do estado e

do pais.

Jundiai pertence a regido denominada Aglomeracédo Urbana de Jundiai, a qual
também fazem parte os municipios de Cabrelva, Varzea Paulista, Campo
Limpo Paulista, ltupeva, Jarinu e Louveira. E uma regi&o que foi marcada por
grande desenvolvimento agricola e que agora faz do desenvolvimento industrial
e de servigos 0 motor de seu desenvolvimento. Em decorréncia de sua
localizacdo estratégica a regido possui grandes centros de logistica e grandes

industrias, incluindo-se industrias de alta tecnologia.

Possui uma baixa taxa de fecundidade, de 1,96 filhos por mulher, o que confere
ao municipio um perfil com maioria da populacéo adulta e uma piramide etaria

bastante equilibrada, semelhante a dos paises europeus.

Sua taxa de alfabetizacdo também ¢é bastante alta de 94,99% que confere ao
municipio condi¢cdes de desenvolvimento constante e sustentavel. Esse indice
ainda pode e deve ser melhorado para se equiparar a municipios como Sao

Caetano, que ocupa a primeira posicao no IDH do pais.

Jundiai é o 15° municipio mais populoso do estado de Sdo Paulo — composto
por 645 municipios. Com uma dinamica econdémica baseada cada vez mais no
setor de servi¢os. Sua vizinhanca com as regides metropolitanas de Séo Paulo
e Campinas conferem uma localizagao privilegiada para a instalacao de
empreendimentos, incluindo-se industrias e centros de logistica.

Jundiai vem se firmando como um municipio que oferece um alto padrao de
vida aos seus habitantes e deve manter um ritmo de desenvolvimento
econdmico dentro da média nacional. Com o desenvolvimento natural de sua
economia € de se esperar um incremento constante na dinamica econdmica,

social e urbana do municipio, melhorando os atuais niveis socioeconémicos.
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Os indices relativos a educacéo e longevidade sdo bastante compativeis com a
melhoria nos servigos hospitalares e vém mantendo o processo sustentavel de
crescimento econdmico e constante melhoria dos padrdes e qualidade de vida
de seus habitantes.

O setor que mais vém criando empregos no pais é o de servicos em parte pela
automatizagéo da producéo industrial e pela globalizagdo da economia e o
empreendimento em analise devera criar 0 espago necessario para o
desenvolvimento de atividades de comércio e servigo para 100 escritérios e 1

loja. Isso deve se refletir em cerca de 200 a 300 empregos diretos.

Esses dados socioecondmicos de Jundiai em conjunto com a localiza¢cdo em
corredor comercial valorizado parametrizam as principais caracteristicas da
populacdo que deverd se utilizar do empreendimento. Essa populacéo devera
ser de extratos socioecondmicos situados entre as camadas média e média
superior da populacdo, com bom poder de consumo e nivel cultural médio

superior, de acordo com o padrao da populacéo existente no bairro.

Nesse sentido podemos, por deducéo, afirmar que o empreendimento proposto
se coaduna com o perfil municipal, ndo se vislumbrando nenhum tipo de
contrariedade entre a tipologia de urbanizacao proposta e a dinamica
socioecon6mica do municipio. A oferta de mais postos de empregos no setor

de servigos € um ponto extremamente positivo.

Sob o enfoque dos aspectos socioeconémicos o empreendimento tem um

carater positivo direto e indireto de longo prazo.
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7- Ambiente Natural e Historico

7.1 — Ambiente Natural

Jundiai, de acordo com o Mapa Geomorfologico do Estado de Séo Paulo, esta
situado no compartimento geomorfologico do Planalto Atlantico, Zona do
Planalto Paulistano, na subzona conhecida como Colinas de Séao Paulo.

A geomorfologia de Jundiai é caracterizada por Colinas Pequenas com
Espigdes Locais, onde predominam interfluvios sem orientagdo com amplitudes
de 1 km2, topos aplainados ou arredondados, vertentes ravinadas com perfis
convexos a retilineos. Drenagem de média a baixa densidade, padrao
subparalelo a dendritico, vales fechados, planicies aluviais interiores restritas. —

O local especifico do hospital se localiza em planicie aluvial.

De acordo com a Carta Geomorfoldgica do Estado de Sao Paulo, a Descricédo
da Unidade Litoestratigraficas demonstra que o solo de Jundiai é Caracterizado
como do Cenozoico, formacdo S&o Paulo. Apresenta sedimentos fluviais,
incluindo argilitos, siltitos, arenitos argilosos finos e, subordinadamente,
arenitos grossos, cascalhos, conglomerados e restritos leitos de argilas

organicas.

O clima sofre influencias das massas de ar Tropical Atlantica, Tropical
Continental e Polar Atlantica e é definido como Tropical Mesotérmico, com
ventos predominantes de sudeste com verdes chuvosos e invernos

relativamente secos.
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Figura 27 — Mapa Geomorfoldgico do estado de Sdo Paulo
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Figura 29 - Compartimentos Geomorfolégicos da Regiao

Sob o enfoque das caracteristicas naturais da topografia vemos que até o
momento ndo houve necessidade de grandes modificagcbes. O terreno ja foi
objeto de pequenos ajustes e devera sofrer escavagdo para a implantagdo dos
subsolos. Recomendamos fortemente a execugéo de sondagens para
verificacdo de existéncia de lencol freatico, uma vez que existe nascente na

Avenida Nove de Julho.
Sua ocupacédo anterior era de carater urbano com uso comercial.

O empreendimento encontra-se dentro de uma grande extensdo de areas
urbanas que formam a Aglomeragédo Urbana de Jundiai, que junto com a
Regido Metropolitana de Sao Paulo e da Regido Metropolitana de Campinas

formam a maior area urbanizada do hemisfério sul do planeta.

O terreno objeto ndo apresenta nenhuma condigcdo ambiental seja que seja
digna de cuidados sob o aspecto de flora seja sob o de fauna. O terreno nao

apresenta exemplares de vegetacao arborea.
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O grau de risco relacionado com escorregamentos € considerado inexistente.

Os condicionantes geoldgicos geotécnicos e o nivel de intervencdo na area do
empreendimento sdo de baixa potencialidade para o desenvolvimento de

processos de escorregamento e solapamento do solo.

N&o se verificou a ocorrencia de processos erosivos ou de instabilizacdo de

encostas.

N&o ha cursos d’agua nem talvegues de drenagem no terreno.

N&o existem Areas de Preservacido Permanente — APPs no local do

empreendimento.

7.2 - Espaco historico
Sob a dtica histérica ndo ha nada ser verificado uma vez que néo consta que o
terreno tenha abrigado nenhuma construcdo com importancia histérica ou

arquitetonica.

Os mapeamentos que indicam locais de terras indigenas ndo apontam o local

como local historico de aldeias indigenas.

Os mapeamentos municipais — Plano Diretor — ndo indicam o local como
inserido em perimetro de conservacao do patriménio historico, cultural ou

paisagistico

N&o houve no local nenhum evento de carater historico que demande o

tombamento do local.
O local de insercéo do empreendimento é totalmente alterado pela acao do

homem, ndo havendo nada, no que tange as questdes ambientais, que possa

impedir a implantacdo de edificacéo.
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8 - Estrutura Viaria Urbana

8.1 — Perfil do Municipio

Com relacéo ao sistema viario o municipio de Jundiai esta muito bem
estruturado, com todo o seu viario pavimentado e com uma estrutura viaria

hierarquizada e bem dimensionada.

O empreendimento esta localizado em ponto estratégico do ponto de vista
logistico e tem acesso direto a trés eixos estruturais do municipio: Avenida
Nove de Julho, através da qual se acessa com facilidade a Avenida Coleta
Ferraz Castro, que, por sua vez acessa a Avenida Pedro Blanco da Silva,
Avenida Dona Manoela L. Vergueiro e Avenida Jundiai. Descendo a Avenida
Nove de Julho temos acesso a toda area central de Jundiai e chega-se a

Avenida dos Ferroviarios e Avenida Prefeito Luiz Latorre e Rodovia SP 332.

Os padrdes funcionais das vias existentes ja sdo bastante adequados para o
transito de veiculos. Nao ha previsao municipal de alteracao do padrao

funcional das ruas do entorno, que foram objeto de recentes reformas.

Jundiai € um dos municipios com maior taxa de motoriza¢do do Brasil. J& em
2002 sua taxa de motorizacao era de 3,17 habitantes por automovel. Em 2011
essa taxa ja chega a 2,21 habitantes por automével. Quase um veiculo por
cada 2 habitantes. Significa dizer que o jundiaiense desloca-se bastante
através de transporte particular e menos em transporte publico. Como tem uma
interligacdo muito grande com 0s municipios vizinhos como Campinas e Séo

Paulo, hd um grande namero de linhas intermunicipais.

Esses dados significam que uma consideravel parte dos futuros funcionarios do
empreendimento tendera a se encaminhar ao local através de transporte
individual. Isso demandara espaco para estacionamento de autos. A Unica via

onde nédo é permitido o estacionamento é a prépria Avenida Nove de Julho.
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Figura 30 — Estrutura Viaria Urbana de Jundiali.
Fonte: PM de Jundiai — Plano Diretor 2012.
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8.2 — Acessibilidade Urbana

Do ponto de vista da acessibilidade urbana o empreendimento em estudo
apresenta uma excelente condicao de acesso. Inserido na parte sudoeste do
municipio, esta localizado muito proximo ao eixo da Via Anhanguera. E
facilmente acessado através dos principais eixos viarios de Jundiai. Esta
também na frente do maior empreendimento imobiliario de Jundiai o Shopping
Center de Jundiai, o que confere ao empreendimento uma localiza¢ao
extremamente privilegiada junto ao mais novo e moderno espago comercial da

regido. Do ponto de vista da acessibilidade o local € excelente.

O empreendimento se encontra a apenas 1,3 quildmetros das areas mais
centrais do municipio o que permite sua acessibilidade até mesmo por meio de
bicicletas ou a pé, através de uma caminhada de 20 a 30 minutos. As vias que

permitem sua acessibilidade sdo todas pavimentadas.

A estrutura viaria nos permite verificar que os deslocamentos de pessoas e
veiculos terdo um eixo principal: Avenida Nove de Julho e, sequencialmente, a

Avenida Coleta Ferraz Castro.

Prevé-se também que o maior fluxo de pedestres ocorra entre o
empreendimento e as areas comerciais do futuro shopping center. ISso
demandara a¢Bes mais especificas da prefeitura com relagéo a seguranca da

travessia de pedestres.
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BN Eixo Estadual

Estrutura Municipal

Figura 31 — Acessibilidade ao local- Eixo da Anhanguera e rede estrutural municipal permitem
uma excelente acessibilidade. Chega-se muito facilmente ao local através de automoveis,
Onibus municipais e énibus intermunicipais. A Rodovidria se localiza a apenas 800 metros do
empreendimento. O principal Shopping Center de Jundiai est4 a cerca de 100 metros.

8.3 — Acessibilidade a portadores de necessidades especiais PNE

Com relagéo aos aspectos de acessibilidade para pessoas portadoras de
deficiéncias, temos a apontar a necessidade de instalar nos passeios do
entorno e no proprio empreendimento, elementos e estruturas arquiteténicas,
gque devem ser projetadas dentro do conceito de “desenho universal”, que
facilitem a acessibilidade dessas pessoas. Assim sugerimos a instalagéo de
rampas e revestimento liso de passeios para cadeirantes, a utilizacdo de “piso
tatil” para deficientes visuais de acordo com as Normas da ABNT NBR
9050:2004 para acessibilidade, o uso de gradil nas esquinas, semaforos com
aviso sonoro para deficientes auditivos e outros elementos que possam vir a
facilitar a acessibilidade de pessoas portadoras de deficiéncias.

Com relacao a atual acessibilidade de cadeirantes nota-se a quase
impossibilidade de circulacdo de cadeiras de roda nos passeios da Rua Dr.

Paulo Moutran.
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Foto 26 — Passeio com pavimentagdo adequada ao deficiente visual
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8.4 - Estrutura Viéria

O municipio de Jundiai é muito bem servido por estruturas viérias. Todas as
suas ruas sao pavimentadas, possuem sistema de drenagem urbana,
sinalizacao vertical e horizontal, iluminacdo publica, equipamentos e mobiliario

urbano.

A estruturacado do sistema viario nas areas de entorno do empreendimento, €
baseada nos eixos das Avenidas Nove de Julho, Coleta Ferraz Castro além de
contar com a Rua Messina a leste. Esses dois eixos principais fazem toda a
ligacdo da &rea do empreendimento com o restante do municipio. H4 também o
eixo da Via Anhanguera que permite o rapido acesso as regides de Campinas
e Sao Paulo. As estruturas viarias sdo adequadas e ndo apresentam

problemas.

8.4.1 - Caracteristicas fisicas do sistema viario imediato:

Avenida Nove de Julho

Largura: 30 metros

Pista: dupla com canteiro central
2 faixas de rolamento por pista
Sem acostamento

Pistas de 8,00 metros

Passeio de 3,00 metros

Rua Dr. Paulo Moutran
Largura: 14 metros

Pista: simples de 9 metros
Calcadas: 2,75m
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Figura 32 — Estrutura viaria da regido de entorno — principais carregamentos.

Com relagé@o ao carregamento viario verificou-se que a Av. Nove de julho é a principal via de
afluxo do trafego, recebendo o carregamento de veiculos de diversos bairros e inclusive de
outros municipios que a acessam a partir da Via Anhanguera. Num segundo patamar de
carregamento destacam-se a Rua Messina e a Av. Coleta Ferraz Castro. As demais vias
possuem fluxos compativeis com as de vias locais na maior parte do dia.
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Foto 27— Avenida Nove Julho — ndo h& lugar para se estacionar.

Foto 28— Avenida Nove de Julho. O terreno do empreendimento fica ao fundo na frente do
edificio existente.
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Foto 29— Avenida Nove Julho, uso do solo com atividades comerciais e de servi¢os e
verticalizacdo do uso residencial.

Foto 30 — Avenida Nove de Julho. Canteiro central com iluminacéo diferenciada e plantio
recente de espécies arbéreas.
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Foto 31 — Passeio existente na frente do terreno do empreendimento. Calgcamento novo, com
faixas permeaveis, mobiliario urbano (lixeira), equipamento para orientacéo de deficientes
visuais (faixa amarela texturizada).

Foto 32 — Passeio da Rua Paulo Moutran na frente do terreno do empreendimento. Calgamento
necessitando de reforma. Plantacdo de espécies arboreas sob a fiacéo elétrica.
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Foto 33 - Vista do passeio da Rua Dr. Paulo Moutran com vegetacao que dificulta a passagem
de pessoas com deficiéncia fisica.

Foto 34 — O passeio da Rua Dr. Paulo Moutram apresenta declividades transversais que
dificultam a passagem de pessoas com deficiéncia fisica, principalmente cadeirantes.

Flektor Engenharia e Urbanismo - Capitulo 8 70



EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanca — Centro de Servi¢cos Nove de Julho— Jundiai

Foto 35 — Acesso da Rua Dr. Paulo Moutran (& esquerda) através da Av. Coleta Ferraz Castro.
Boa sinalizacao horizontal, faixa de pedestres e geometria correta.

"

e

Foto 36 — Confluéncia da Rua Dr. Paulo Moutran (a direita) com a Av. Nove de Julho.
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Foto 37 — Mesmo local da foto anterior. Embora a Rua Dr. Paulo Moutran seja de méo dupla,
ela ndo pode ser acessada pela Av. Nove de Julho. Os carros que vém da Paulo Moutran
devem ter muito cuidado ao acessar a Av. Nove de Julho por conta da velocidade com que os
carros trafegam na avenida. O risco de acidentes é grande.

r 1

Foto 38 — Acesso da Rua Dr. Paulo Moutran para a Av. Nove de Julho, com a rotatéria em
segundo plano. A sinalizagao é excelente mas a velocidade é incompativel.
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Foto 39 — Avenida Nove de Julho, faixa exclusiva para retorno mantém fluxo com boa fluidez.

8.4.2 - Carregamento das vias

Conforme ilustrado no item 8.4.1, as vias mais carregadas com VDM maior sao
as avenidas Nove de Julho e a Rua Messina.

O volume da Avenida Nove de Julho € sem duvida o que mais preocupa, pois
em horarios de pico seu nivel de servigo perde muita qualidade chegando
algumas vezes a apresentar nivel D quando seu normal fica entre A e B na
frente do empreendimento.

Fluxos de Veiculos

Cordon-line: Avenida Nove de Julho a 50 metros da Rotatdria

Tempo de Sentido Anhanguera
Contagem | Periodo |Hora Contagens| Automéwel | Valor por hora |Onibus/Lotacéo| Valor por hora | Caminh&o | Valor por hora Moto Valor por hora | Bicicleta | Valor por hora
15 manha [7:00 - 7:15 1 156 624 6 24 9 36 21 84 2 8
15 manhad 7:30 - 7:45 2 254 1016 5 20 11 44 25 100 3 12
15' manha [8:00 - 8:15 3 287 1148 6 24 12 48 28 112 4 16
15 manha ]8:30 - 8:45 4 302 1208 6 24 12 48 27 108 2 8
15' manhad [9:00 - 9:15 5 256 1024 5] 20 10 40 25 100 1 4
15 manha  [9:30 - 9:45 6 231 924 6 24 8 32 22 88 2 8
15' manha [10:00 - 10:15 7 259 1036 5 20 12 48 24 96 3 12
15 manha [11:30 - 11:45 8 357 1428 5 20 11 44 27 108 3 12
15 tarde 12:00 - 12:15 9 427 1708 6 24 8 32 34 136 1 4
15' tarde 13:00 - 13:15 10 532 2128 5] 20 9 36 41 164 2 8
15 tarde 14:00 - 14:15 11 420 1680 4 16 11 44 36 144 4 16
15' tarde 14:30 - 14:45 12 350 1400 B 20 12 48 34 136 3 12
15 tarde 15:00 - 15:15 13 310 1240 6 24 Cl 36 36 144 2 8
15' tarde 15:30 -15:45 14 302 1208 5 20 8] 36 27 108 1 4
15 tarde 16:00 - 16:15 15 300 1200 6 24 12 48 26 104 2 8
15 tarde 16:30 - 16:45 16 306 1224 6 24 11 44 24 96 4 16
15' tarde 17:00 - 17-15 17 383 1532 7 28 13 52 21 84 3 12
15 tarde 17:30 - 17:45 18 398 1592 8 32 12 48 27 108 5 20
15' tarde 18:00 - 18:15 19 432 1728 8 32 11 44 21 84 4 16
noite 18:30 - 18:45 20 320 1280 7 28 8 32 18 72 2 8
Média por hora 1316,4 23,4 42 108,8 10,6
Média por minuto 21,9 0,4 0,7 1,8 0,2

Tabela 1 Volume médio em frente ao terreno.
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Foto 41 — Sinalizacdo Horizontal recente e bem executada.
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8.5 - Pontos de Conflito
Ha que se destacar uma situacdo que requer cuidados e que, com a

implantacdo do empreendimento gerara impactos negativos e aumentara os ja
existentes. E a questdo da velocidade com que os veiculos trafegam na Av.
Nove de Julho e a velocidade com que os veiculos provenientes da Av. Coleta
Ferraz de Castro acessam a Nove de Julho. A velocidade maxima
regulamentada é de 60 km/h e nessa velocidade ou em velocidade superior
que os veiculos trafegam em frente ao terreno. Mesmo com faixa de pedestres
€ extremamente arriscado alguém tentar atravessar a via haquele ponto. As
situacdes de perigo de acidente sdo muitas. A Rotatoria distribui
uniformemente os veiculos que fazem o retorno na avenida com aqueles que
seguem diretamente por ela e as possibilidade de choques entre os que fazem
0 retorno com 0s que seguem em linha quase reta sdo muito grandes. A
necessidade de um seméforo para pedestres é fundamental para a seguranca
dos pedestres que circulam pelo local. Outro ponto negativo que deve ser bem
compreendido pelos técnicos que cuidam do trafego no local € o que havera
necessidade de se diminuir a velocidade dos veiculos entre a rotatoria e o local
de entrada e saida de veiculos do empreendimento. Com a velocidade mantida
em 60 km/h um veiculo percorre 16,6 metros por segundo. Assim, um veiculo
que sai da rotatoria a 60 km/h ao terminar de fazer o contorno da quadra da
Rua Dr. Paulo Moutran para seguir novamente em linha reta pela Nove de
Julho, tera pouco mais de 2 segundo para visualizar um veiculo entrando ou
saindo do empreendimento. Isso hoje ja acontece com os pedestres que
tentam se utilizar da faixa de seguranca. Ao contornar a rotatdria, os motoristas
tém entre 2 a 3 segundos para parar o pedestre também tem entre 2 e 3
segundos para escapar de um veiculo. Ouvimos relatos de diversas pessoas
que evitam atravessar na faixa por quase terem sido atropeladas. Tivemos
inclusivo o relato de uma situacado onde uma pessoa em cadeira de rodas teve
gue aguardar por mais de 15 minutos e mesmo assim outras pessoas tiveram
gue sinalizar para os veiculos diminuirem a velocidade enquanto outras
pessoas empurravam o cadeirante. Essa situagcéo deve ser modificada com
urgéncia alterando o local das faixas de pedestres e instalando redutores de
velocidade eficientes além de mudar a regulamentacéo de velocidade nesse

trecho da avenida.
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Foto 42 — Vista de quem sobe a Nove Julho em direcdo ao empreendimento.

Foto 43 — Vista do terreno a partir da rotatoria.
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Foto 44 — Confluéncia da Paulo Moutran (em frente), Coleta Ferraz (a direita) e a rotatéria da
Nove de Julho.

Foto 45 — Rotatéria da Nove de Julho com o desemboque da Av. Coleta Ferraz e Paulo
Moutran. Apés a curva da loja da esquina o motorista tem apenas ente 2 a 3 segundos para
visualizar a entrada e saida de veiculos do empreendimento. A velocidade atual é excessiva.
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8.6 - Transporte Coletivo

O local é atendido por linhas de 6nibus municipais que fazem parte do SITU,
Sistema Integrado de Transporte Urbano da Prefeitura de Jundiai.

Fizemos entrevistas com funcionarios dos empreendimentos comerciais da
vizinhanca (farmacia, agencias bancarias, posto de gasolina, loja de
conveniéncia) e constatamos que a maior parte dos funcionarios se utiliza do
transporte coletivo para realizar suas viagens de trabalho. Uma parte se
desloca como carona do cdnjuge/namorado e parte se utiliza de veiculo préprio

(bancarios).

As linhas que servem o local sdo as seguintes:

- Bonfigliori

- Rodoviaria

- S&o Manoel Martins
- CECAP

- Hospital Universitario

Os abrigos de 6nibus séo do tipo padrao da prefeitura, havendo um ponto a
cerca de 100 metros do empreendimento, na pista em dire¢cdo ao centro da Av.
Nove de Julho. No sentido Anhanguera da mesma avenida, ha um abrigo a
cerca de 400 metros, descendo a avenida em direcdo ao centro e outro a cerca

de 350 metros subindo a avenida em dire¢cdo a Anhanguera.

Para os que se utilizam de 6nibus intermunicipais a rodoviaria se localiza a

cerca de 800 metros do local.
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Foto 47 — Abrigo de 6nibus no sentido centro da Av. Nove de Julho.
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Foto 48 — Onibus Urbano Municipal.

8.7 - Circulagéo Interna

As dimensoes reduzidas do empreendimento ndo implicam na execucéao de
vias internas de circulag&o. A circulacdo interna de automoveis se dara apenas
para o0 acesso as areas de estacionamento que se localizardo nos subsolos. A
circulacéo de veiculos de servico sera feito através de entrada de servigco que

se localizara na Rua Dr. Paulo Moutran.

E recomendavel que o empreendimento tenha sinalizag&o horizontal e vertical

adequada para facilitar a circulacéo interna de funcionarios e veiculos.
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8.8 — Mobilidade Urbana

O principal ponto a ser destacado no presente estudo refere-se as questbes
afetas ao transporte e circulacdo de caminhdes durante o periodo de obras.
Somente para o transporte do bota-fora de terra proveniente das escavacoes
dos dois subsolos devera demandar um trafego de mais de 400 viagens de
caminhdes cacamba em direcdo ao local de bota-fora, que deve ser no préprio
municipio, e igual nUmero de caminhdes no sentido inverso. A esse nimero
devem-se juntar os caminhdes betoneira, e todos 0s outros que transportarao

0S materiais e equipamentos de construcao do empreendimento.

O itinerario desses caminhdes deve ser cuidadosamente estudado, de forma a
minimizar os impactos no transito local. A utilizacédo das vias estruturais ja

mencionadas sera o itinerario principal.

Apos a conclusao das obras que deverdo durar entre dez a doze meses, 0
itinerario default dos veiculos que acessardo o empreendimento serd sempre a
Avenida Nove de Julho e Coleta Ferraz Castro, para os deslocamentos com

origem nas regides centrais e norte de Jundiai

Esses trajetos ja sdo utilizados por veiculos de passeio e de carga com destino
as areas centrais de Jundiai. Os trajetos passam por zonas de ocupacao mista
— residencial, comercial e servi¢cos, com predominancia dos usos residenciais e

comerciais.

Evidentemente o trafego de veiculos utilizados durante o periodo de obras
impactardo negativamente a area por onde circulam. No entanto, medidas
como limpeza dos veiculos na saida da obra, estrito obedecimento as regras
de transito e o cuidado em se evitar uma excessiva concentragao de
caminhdes no local e o transito deles em horarios de pico, deve mitigar esses

impactos.
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Do ponto de vista do transporte publico o empreendimento em tela ndo devera
Impactar o sistema por conta da inexisténcia de necessidade de se fazer

alteracdes de itinerario de linhas de 6nibus para servir o local.

Para melhorar a situacdo do usuario de énibus, o poder publico municipal
poderia devera instalar abrigos de 6nibus maiores e mais protegidos, inclusive
com iluminag&o noturna para atender os passageiros que se utilizardo dos

servigcos e comércios dessa parte da Avenida Nove de Julho.

Como a populacéo de Jundiai € muito motorizada, é de se esperar que parte
dos funcionarios e a grande maioria dos pacientes e visitantes, venham a se
deslocar através de transporte individual. Para atender essa demanda o

empreendimento devera contar com 106 vagas de estacionamento.

Embora o nimero de vagas de automéveis seja consideravel e adequado ao
porte do empreendimento é possivel que alguns funcionarios ou mesmo
clientes dos estabelecimentos que ali se instalardo, venham a se utilizar das
vias de entorno para estacionar seus veiculos. Esse serd um dos poucos

Impactos negativos previstos, com poucas alternativas de mitigagéo.
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Parte Il - Relatério

9.1 — Avaliacao de Impactos

Esta é a segunda parte do trabalho EIV/RIV. Descreve de forma sintética e mais
direta o resultado das pesquisas e analises realizadas para a afericdo dos
possiveis impactos de vizinhanca provocados pela implantacédo do

empreendimento em estudo.

Sobre cada um dos temas e sub-temas estudados, verificou-se a incidéncia de
impactos positivos, negativos ou nulos. Esses impactos, por sua vez foram
classificados como:

- Impactos significativos transitorios

- Impactos significativos permanentes

- Impactos nao significativos transitorios

- Impactos nao significativos permanentes

Os impactos foram ainda classificados segundo:

sua severidade: - impactos de alta, média e baixa severidade;
sua reversibilidade: impactos reversiveis e irreversiveis;

seu espectro: amplo, local e restrito;

sua amplitude temporal: de longa curta e média duracéo;

sua frequéncia: continuo, intermitente.

Também foram classificados quanto a suas remediac¢des e mitigacdes, se

remediaveis e mitigaveis ou nao.
Os possiveis impactos foram analisados a partir de todas essas variaveis,

decorrendo dessas a¢cfes uma matriz final que permite uma rapida visualizacao

dos processos envolvidos com a implantagdo do empreendimento.
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9.2 — Itens Avaliados
9.2.1 -Infraestrutura urbana

9.2.1.1 - Abastecimento de 4gua:

O abastecimento de 4gua para o empreendimento € garantido pelo servico
publico municipal operado pelo DAE. O ponto de interligacdo se encontra
na frente do empreendimento e ndo havera necessidade de nenhuma acao
da concessionéria para realizar novos investimentos ou obras para garantir
esse abastecimento. Nao ha impacto local previsto. A utilizacdo de bacias
com caixa acoplada e campanhas de conscientizacdo do uso da agua €

recomendada.

Equipamentos para abastecimento de agua potavel. Nao sera necessario.

Impacto local nulo.

Equipamentos para tratamento de dgua — ndo serdo necessarios. Impacto

local nulo.

9.2.1.2 - Esgotamento Sanitério:

O esgotamento sanitario sera realizado através de redes publicas de esgoto
gue se encontram na Av. Nove de julho. A rede é operada por empresa
publica municipal. O ponto de interligacdo se encontra na frente do
empreendimento ndo sendo necessaria a execucdo de novas redes ou

interligacfes. Impacto nulo.

Equipamentos para afastamento- rede existente. Sem necessidade de

novas redes. Impacto nulo.

Equipamentos para tratamento. De acordo com informacdes obtidas na
Prefeitura, todo o esgoto recolhido pela rede que passa pelo
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empreendimento é encaminhado a ETE- do DAE, sendo 100% tratado. Nao

havera impacto decorrente de emissao de efluentes liquidos.

9.2.1.3 - Drenagem Urbana

O local onde se localiza o empreendimento fica ligeiramente superior aos
terrenos que se situam ao norte, de forma que escoamento de aguas
pluviais ocorre de forma rapida e sem possibilidade de ocorrer

alagamentos.

Atualmente nao se verifica nenhum problema de drenagem com relacéo ao
terreno, no entanto a impermeabilizacao do terreno em torno de 70%
devera implicar no aumento do volume e da velocidade das aguas pluviais

em direcdo ao ponto mais baixo do terreno.

Prevé-se um pequeno impacto de carater permanente sazonal — ocorréncia
na época de chuvas — verdo. E um impacto irreversivel, porém com
remediacdo. Poderao ser implantadas estruturas de retencao e de
diminuicao de velocidade e da energia cinética. A utilizacao das aguas

pluviais para uso em jardins e lavagens é recomendada.

Equipamentos de drenagem

A Avenida Nove de Julho é bem servida por sistema de drenagem de aguas
pluviais e a impermeabilizacdo do solo dentro dos limites do
empreendimento ndo devera impactar o sistema municipal que € muito

eficiente.

9.2.1.4- lluminacdao publica
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A avenida que da acesso ao empreendimento € totalmente servida por
iluminacgéo publica, dentro dos parametros municipais. A principio ndo se
prevé a necessidade de mudanga do sistema de iluminag&o. No entanto,
como a travessia de pedestres passara a ser mais movimentada,
entendemos ser adequada uma melhoria da iluminacéao junto a uma futura

faixa de pedestres. Impacto reduzido com possibilidade de remediacao.

9.2.1.5- Energia Elétrica

N&o ha impactos previstos na implantacdo do empreendimento com relacéo
ao fornecimento de energia elétrica pela CPFL. O fornecimento é normal e
0 aumento de demanda previsto ndo implicara em impactos no sistema,
eventualmente uma instalacao de novo transformador. O uso de
equipamentos voltados a sustentabilidade como aguecedores solares € boa

politica de reducéo de impactos e podera ser previsto no projeto.

9.2.1.6- Telecomunicacdes
O local é servido por rede telefénica. Servico realizado através de

concessionaria. Ha caréncia de telefones publicos.

Equipamentos para telecomunicagdes

Havera necessidade de instalacéo de telefones publicos junto ao
empreendimento e perto de abrigos de transporte publico. — Havera
pequeno impacto em fun¢do do incremento demografico — mitigagéo
sugerida: implantacao de telefones publicos no passeio do empreendimento

— a ser negociado com a prefeitura.
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9.2.2 - Estrutura Viaria e Transporte

9.2.2.1 Incremento da demanda por transporte publico

Prevé-se um pequeno acréscimo da demanda por transportes publicos com
destino ao empreendimento. Os locais de destino de viagens sao servidos
por linhas de 6nibus, que ndo necessitardo adequar seus itinerarios para

melhor servir a demanda do empreendimento.

9.2.2.2 Equipamentos de transporte publico - abrigos

Esse € um dos pontos onde se verifica a ocorréncia de necessidade de
pequena adaptacdo dos equipamentos publicos existentes no local para
atendimento geral. Atualmente os abrigos de 6nibus nas vias sdo pequenos,
sem protecao lateral para ventos e sem iluminacao.

O impacto sera pequeno com possibilidade de remediacdo com a
reformulacdo dos abrigos existentes. Sugere-se a reforma com iluminacgéo e

protecao lateral.

9.2.2.3 Alteracédo de itineréarios
Os estudos dos itinerarios de 6nibus ndo indicam a necessidade de
adequacdao de itinerario para atendimento da demanda do empreendimento

Impacto nulo.

9.2.2.4 AlteracOes do sistema viario
N&o havera nenhuma necessidade de alteracdo de sistema viario. As
alteracdes que seriam necessarias, com a reformulacdo da rotatéria da Av.

Nove de Julho ja foram executadas. Impacto nulo.
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9.2.2.5 Sinalizag&o horizontal e vertical

N&o obstante a situagdo do fluxo de veiculos na Avenida Nove e Julho n&o
apresentar problemas, com a implantacdo do empreendimento o nimero de
pessoas que tera que atravessar as vias devera aumentar. Prevé-se a
necessidade de instalacdo de gradil ou equipamento similar na esquina para
evitar que pedestres atravessem a avenida fora da faixa, o que seria muito

perigoso.

E recomendavel a execucédo de sinalizacéo alertando para a faixa de
pedestres e instalacdo de semaforo para travessia na Avenida Nove de
Julho. Além disso, por medida de seguranca, deve-se implantar também
sinalizacao vertical alertando os motoristas para a diminuicao de velocidade

e atencdo com a travessia de pedestres.

Recomenda-se fortemente a instalagdo de seméforo para pedestres em
funcéo da velocidade com que os veiculos trafegam pela Nove de Julho.
Esse semaforo, justificado pela seguranca dos pedestres e pelo volume de
veiculos que trafegam no local, principalmente em horarios de pico, deve ser
acompanhado por nova regulamentacédo da velocidade maxima nesse trecho
da via que atualmente é de 60km/h e deveria ser de 40km/h nos trechos

junto as faixas de pedestres.

9.2.3 - Paisagem e Conforto Urbano

9.2.3.1 — Alteracéo da paisagem

Havera alteracdo da paisagem. A vista da Avenida Nove de Julho e da Rua
Dr. Paulo Moutran passara a contar nova paisagem, mais urbana, mais
adequada a um corredor urbano comercial. A dindmica das vias também
devera ser sera alterada com mais pessoas circulando. De modo geral o
local passara a ter um carater mais urbano, o que nao conflita com o entorno,
ao contrdrio, o enriquecera. O aspecto da paisagem sera mais adequado e
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afinado a um corredor e o entorno sera valorizado. Impacto positivo de longa

duracéao.

9.2.3.2 — Alteracédo do padréo urbanistico

O padréo a ser alterado € relativo a um melhor aproveitamento do terreno e a
mudanca do uso do solo, de ocioso para de servi¢cos. Do ponto de vista da
vizinhanca a alteragdo é positiva. Do ponto de vista urbanistico um bom
aproveitamento do terreno, com usos e ocupag¢des compativeis com o
planejamento municipal, sem comprometimento da infra-estrutura, como € o
caso, e com enriguecimento da paisagem € positiva. Impacto positivo de

longa duracao.

9.2.3.3 — Barreiras Visuais

A implantacdo do empreendimento trara uma nova vista para as edificacdes
gue se localizam na Rua Dr. Paulo Moutran. Onde hoje existe apenas um
muro e cerca, passara a haver um edificio vertical com cerca de 67 metros
de altura. Evidentemente sera criada uma barreira visual para as 5
edificacdes da quadra. No entanto, parte dessas edificacdes ja sdo utilizadas
COMO escritdrios e possuem muros muito altos que ja se comportam como
barreiras visuais as préprias edificacdes. Para as edificagcbes da Rua Mario
Pereira Pinto o0 novo prédio trard um novo elemento na paisagem nao
interferindo muito como barreira visual. Para quem se localiza na Avenida
Nove de Julho a nova edificacao contribuira para o enriquecimento da
paisagem e seu efeito como barreira visual ndo sera visto de forma negativa.
Evidentemente haverd uma pequena barreira na vista dos novos prédios
residenciais que se localizam no lado oposto da avenida, mas ndo havera de
forma alguma uma obstrucdo da vista, apenas um novo elemento na
paisagem.

Como medida mitigatoria deve-se ter um projeto de fachadas muito bem feito
gue valorize os aspectos voltados para a qualidade arquitetbnica da

edificacdo. Havera um pequeno impacto negativo de carater permanente.
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9.2.4. — Paisagismo

A implantacdo do empreendimento trard como consequéncia uma alteracao
na paisagem com a implantacdo de mais um elemento vertical na paisagem
reforcando o aspecto de modernidade urbana, dinamismo e tecnologia. I1sso
deve ser acompanhado por uma maior preocupacao com 0s aspectos
paisagisticos, o que envolve o paisagismo da avenida. Deve-se desenvolver
projetos de paisagismo que integrem o edificio a avenida.

Levando-se em conta que a avenida € ainda pouco arborizada um bom
projeto integrando os espacos privados com os publicos poderia valorizar
ainda mais o local.

Impacto positivo.

9.2.5 - Ventilagcéo
A configuracdo da topografia onde se implantard o empreendimento, seu

porte e a altura da edificacdo que sera implantada, nao afetardo de nenhuma
maneira a ventilacdo de terrenos e edificagdes vizinhas. O volume da

edificacao ndo afetara a ventilacdo de edificacdes vizinhas. Impactos nulos.
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9.2.6 — Insolacao

Do ponto de vista da insolagdo o empreendimento encontra-se em muito
boa condicdo. Com fachadas livres de barreiras, devera receber insolacao
desde o periodo da manha até o entardecer por todo o ano.

Havera sombreamento nas primeiras horas da manha sobra a Rua Dr.
Paulo Moutran, principalmente sobre a casa da esquina com a Rua Mario
Pereira Pinto. No periodo da tarde a projecao da sobra se fara sobre a
Avenida Nove de Julho nédo afetando nenhuma construcao (ver ilustracéo).
Foi feito um desenho esquematico que demonstra a pior situacao possivel
de sombreamento que ocorre no solsticio de inverno no hemisfério sul, dia
21 de junho. Esse € o dia onde as sombras alcan¢cam sua maior dimenséo
na projecao horizontal. Nesse dia, as 9:10 horas e 15:10 horas, as
projecdes horizontais das sombras se igualardo a altura das edificacdes e
serdo projetadas na direcdo sudoeste pela manha e sudeste a tarde.

Isso significa uma projecdo de 50 metros, que ultrapassara os limites do

terreno conforme descrito acima.

Figura 33 — Sombreamento no periodo da manha — junho 9:00h. Parte da sombra se
projeta sobre a Rua Dr. Paulo Moutran, parte sobre a drogaria vizinha.
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Figura 34 — Sombreamento em junho 17:00 horas. A sombra projeta-se sobre a Av. Nove
de Julho.

Figura 35 — Sombreamento na manha em periodo de inverno, pouco impacto nas
residéncias existentes.
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Portanto, o impacto relativo ao sombreamento sera restrito a cerca de 10
edificacdes e sera restrita as primeiras horas da manha. Portanto, no que
tange a insolacdo havera um pequeno impacto negativo no quadrante SW —

SE de carater permanente.

9.2.7 — Passeios e calcamento

Prevé-se a construcdo de novos passeios apenas na Rua Dr. Paulo Moutran,
adequados do ponto de vista de sua dimenséo, acessibilidade a cadeirantes
e com tratamento paisagistico adequado ao meio urbano. Esperado impacto

positivo permanente para a area lindeira.

9.2.8 — Mobiliario Urbano

Atualmente ndo ha mobiliario urbano no entorno, exceto uma lixeira na Av.
Nove de Julho. A instalagdo de mais equipamentos urbanos na vizinhancga,
como lixeiras, caixas de correio, semaforo para pedestres, bancos nas
pracas, novas arvores nos passeios com telas de protecdo, poderiam se

constituir em um bom impacto positivo para a vizinhanca.

9.3 Ambiente Natural — Histérico/Morfologico

9.3.1 - Alteracao do ambiente natural

No presente caso 0 ambiente natural ja havia sido modificado, uma vez que
o local abrigava atividades comerciais anteriores. O terreno j& havia sido
terraplenado no passado e ndo existe vegetacdo. A maior alteragéo se
produz no nivel da maior ocupacao edilicia e com incremento demografico,
0 que esta dentro dos processos existentes e esperados.

Impermeabilizacdo do terreno dentro dos requisitos legais. Impacto nulo.

9.3.2 - Interferéncia no ambiente histérico
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Como ja relatado nos estudos, ndo havera impacto em ambientes

histéricos. Impacto nulo;

9.3.3 - Alteracdo da morfologia do terreno

N&o havera impacto nos perfis naturais do terreno na area de implantacao
do empreendimento que possam impactar o entorno, exceto no que tange
as escavacgoOes de subsolos para as garagens. O impacto decorrente das
escavacOes serd compensado pela oferta de vagas de estacionamento.

9.4 - Agentes Poluidores

9.4.1 Poluicéo atmosférica

Como se trata de empreendimento voltados para suporte a servigos e
comércio, a emissdo de agentes poluidores atmosféricos se limita ao que é
dispensado pelas atividades cotidianas de suas atividades e, nesse caso
deve se limitar a combustédo de veiculos. Nao havera caldeiras. Nao havera
emissao outros tipos de gases. O montante da emissdo pelos automdéveis
gue se dirigirdo a edificacdo ndo pode ser considerado como impactante no

meio urbano. Impacto nulo.

9.4.2 Poluicéo por residuos sélidos

Os residuos solidos previstos relacionam-se a residuos secos, nao
organicos e, em sua maioria, reciclaveis.

A producao de residuos vai variar em funcédo do tipo de atividade
desenvolvida nos escritérios. Em sua maioria os residuos seréo derivados
do descarte de papéis e plasticos. Prevé-se um a producédo de 2 kg por
unidade o que perfaz um total de algo entre 100 e 300 kg.

Medida mitigadora: implantacdo de coleta seletiva de materiais reciclaveis.
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9.4.3 Poluicéo de corpos d’agua

O local é atendido por sistema de esgotamento sanitario municipal, sendo
os efluentes recolhidos encaminhados a uma Estacdo de Tratamento de
Esgotos — ETE- Jundiai . Nao havera langcamento de efluentes diretamente

em corpos d’agua. Impacto nulo.

9.4.4 Poluicéao visual

O empreendimento € constituido por edificio comercial de bom padréo
arquiteténico. O novo edificio enriquecera a paisagem conforme descrito no
item 3.1. Sua implantac&o devera reforcar o aspecto de corredor comercial
municipal. O empreendimento sera objeto de tratamento paisagistico. Nao
havera impacto neste quesito.

9.4.5 Poluicao sonora

Os impactos sonoros mais expressivos deverdo ser gerados na fase de
construcdo do empreendimento, com o uso de equipamentos, como serras,
caminhdes de concreto, equipamentos pneumaticos. Esse sera um impacto
temporério. Podera ser mitigado com o uso de tapumes com absorcao
sonora (mantas de fibra de vidro ou la de rocha) envolvendo as areas onde
as fontes sonoras forem mais intensas — principalmente a area onde houver

serras elétricas.

O sistema construtivo ndo utilizara bate-estacas, evitando-se assim um
impacto maior de emisséo sonora e de vibragdes na fase de construcéao.
Apo0s a construcao os impactos sonoros cessardo. O empreendimento ndo
devera gerar ruidos com potencia sonora que impactem o entorno, ao

contrario. Impacto negativo no periodo de obras e nulo apds a implantagéo.

95

Flektor Engenharia e Urbanismo — Capitulo 9



RIV — Relatorio de Impacto de Vizinhanga — Centro de Servigos Nove de Julho Jundiai

9.4.6 - Poluicao por odores
Nao se prevé a emissdo de odores em decorréncia de seu uso.

Impacto nulo.

9.4.7 - Vibragdes e tremores por maquinas e equipamentos

N&o havera vibragbes emitidas pela execucao de fundacdes com estacas
do tipo hélice. O sistema construtivo adotado néo se utilizara de bate-
estacas. Vibragcdes emitidas por maquinas, motores, compressores e
trafego de caminhdes durante a obra deverdo impactar negativamente o
entorno apenas durante o periodo de obras. O entorno de uso
predominantemente comercial na area da Avenida Nove de Julho n&o
devera ser sensivel a esses impactos que serdo mais percebidos pelas

residéncias da Rua Dr. Paulo Moutran.

9.5.- Equipamentos sociais e comunitarios

9.5.1 - Escolas creches — ensino fundamental

O empreendimento em si ndo demandara equipamentos sociais ou
comunitarios. Nao devera haver geracdo de demanda para vagas de creche
para funcionarias jovens com filhos pequenos. As taxas de fecundidade de
Jundiai sdo baixas e ha oferta de creches em bairros residenciais. Impacto

nulo.

9.5.2 - Escolas — ensino médio
O empreendimento ndo demandara esse tipo de equipamento. Impacto

nulo.

9.5.3 - Escolas especiais
O empreendimento ndo demandara esse tipo de equipamento. Impacto

nulo.
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9.5.4 - Postos de saude
O empreendimento ndo demandara esse tipo de equipamento. Impacto

nulo.

9.5.5 - Postos de seguranca
Ha um posto de seguranca publica — Delegacia de Policia Civil a cerca de

500 metros do empreendimento. Impacto nulo

9.5.6 - Servicos de apoio social
A principio ndo devera haver demanda por servicos de apoio social para a
populacdo que se utilizara dos servigos prestados pelo empreendimento.

Impacto nulo.

9.6 - Uso e ocupacdao do solo

9.6.1 Alteracéo de uso

Do ponto de vista da qualidade do espaco urbano, pode-se dizer que
havera um ganho qualitativo, pois no local existia um terreno ocioso. O uso
anterior certamente era mais impactante para o meio urbano do que uso de
Servigos.

O uso passa de terreno vago para edificio de servicos, com valorizacao do

carater urbano do bairro. Impacto positivo para as dinamicas urbanas.

9.6.2 - Tipologia da ocupacéo

A tipologia do empreendimento diferencia-se de seu entorno imediato que
se constitui de edificacdes térreas ou com dois pavimentos. No entanto a
verticalizacdo nos bairros do entorno deve ser intensificada. A mudanca
dos padrbes urbanisticos e arquiteténicos que vem sendo implantados no
bairro se caracterizam como de Impacto Positivo, considerado como de alta

significancia e de longa duracéao.
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9.6.3 - indices urbanisticos — TO e CA
Os indices de ocupacdo e aproveitamento do terreno estdo plenamente em
acordo com o que dispdes a legislacdo urbanistica, portanto adequados ao

planejamento municipal. Impacto nulo.

9.6.4 - Taxa de permeabilidade do terreno
A taxa de impermeabilizacao do terreno é de 70% e esta em acordo com a
legislag&o vigente. Impacto nulo.

9.6.5 - Usos incomodos ou desconformes
O uso previsto esta plenamente alinhado com a legislacdo e com o uso do

entorno. Nao havera uso desconforme e nem incomodo. Impacto nulo.

9.6.6 - Usos perigosos para a saude
Da mesma forma que descrito no item anterior ndo havera nenhuma

atividade que seja perigosa para a vizinhanca. Impacto nulo.

9.6.7 - Conformidade com a legislacéao

Este empreendimento alinha-se as diretrizes de desenvolvimento urbano do
municipio de Jundiai, atendendo a demanda por unidades para uso de
servigos diversos. O empreendimento atende ao que dispde o Plano Diretor
de Jundiai e a lei de uso e ocupacéo do solo.

O empreendimento esta plenamente em acordo com a legislagcdo municipal,
estadual e federal. Dentro do grande numero de construcdes irregulares e
em desconformidade com as leis em vigor, um empreendimento totalmente
legalizado pode ser considerando como de impacto positivo para a

vizinhanca.
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9.7 - Estrutura socioeconomica local

9.7.1 - Incremento demografico

O incremento demogréfico esperado situa-se entre 300 a 600 pessoas,
porém nao havera moradia permanente. O adensamento sera decorrente
da prestacao de servicos e ndo demandara servi¢os publicos para
sustentabilidade de uma populagdo moradora. Nao se vislumbra impactos
negativos provocados por essa populacéo flutuante. Ao contrario, o
acréscimo de pessoas em transito no bairro pode viabilizar e incrementar os

empreendimentos de prestacdo de servicos e comércios locais.

9.7.2 - Alteracao do padréo social do entorno

O entorno do empreendimento, apresenta padrdes socioecondmicos com
pequena variacdo que deve se alterar com 0 uma ocupac¢ao mais
verticalizada no eixo da Avenida Nove de Julho e com o pleno
funcionamento do shopping center atualmente em construgdo. Hoje a
populacado residente no entorno é formada por familias situadas nos
extratos socioecondmicos de classe média a média alta. N&do sdo comuns
residéncias de baixo padrdo. A dinamica de ocupacédo do eixo da Avenida
Nove de Julho esta determinando uma valoriza¢do imobiliaria no local o que
incentiva a implantagédo de empreendimentos mais requintados voltados
para demandas da populacdo com renda mais alta. As obras hoje em
implantacdo, que incluem o shopping, edificios residenciais e o centro de
servigos objeto deste trabalho devem incrementar o valor dos terrenos do
entorno, valorizando o prec¢o da terra, atraindo novos investimentos
imobiliarios. Com a valorizacdo, a dinamica urbana deve ser pouco a pouco
alterada com a venda de antigas casas e a consequente renovacao das
construcdes. Portanto, € de se esperar uma pequena alteracdo do padrédo
social do entorno no médio e longo prazo. Essa alteracdo, como foi dito,
nao € consequéncia apenas da implantacdo do hospital, mas de uma série

de investimentos, inclusive publicos, que estdo sendo feitos na regiao.
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9.7.3 - Incremento na economia local — comércio e servigos

Esse € um ponto onde o adensamento demogréfico faz diferenca. Embora
o incremento demografico ndo seja de grande monta, espera-se um
aumento da demanda nos setores de comeércio e servicos locais,
especialmente no novo Shopping que esta sendo construido e no comércio
local. O incremento deve se propagar pelo entorno, com procura por casas
para alugar ou comprar, abertura de novos estabelecimentos comerciais e
de servicos complementares. Para esse item o impacto sera positivo de

carater permanente.

9.7.4 - Criacdo de empregos

O empreendimento devera gerar 300 empregos diretos. Serdo criados
muitos empregos indiretos no setor de comércio e servicos locais,
restaurantes, pequenos mercados, padarias, bancas de jornais,
floriculturas, pequenas lojas. Do ponto de vista da manutengao do
empreendimento deverdao também ser gerados empregos e terceirizacdes
de servicos, incrementando a dinamica municipal.

Durante a obra teremos pelo menos 12 meses de empregos diretos e
indiretos no setor da construcao civil.

Impactos positivos diretos e indiretos, imediatos, de médio e de longo prazo

com sinergias com a economia municipal.

9.8 - Valorizagao Imobiliaria

Verificou-se que o processo de valorizagdo imobilidria que ja existe no local
deve-se mais ao processo intensivo de ocupac¢ao que vem ocorrendo no
eixo da Nove de Julho. Pesquisas com moradores do entorno verificaram
um processo de valorizacao imobiliaria se desenvolve independentemente
da construgdo do empreendimento. O entorno comega a apresentar uma
nova dinamica de alteracao de uso. Verifica-se também que o processo de

valorizac&o imobilidria vem ocorrendo no mercado de habitacdes populares.
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Entrevistas com moradores da regido demonstraram que 0s precos vém
subindo ano a ano havendo um acréscimo de 20% nos valores no ultimo
ano em decorréncia da implantacédo do Shopping. Atualmente os pre¢os do
bairro ja sdo um dos mais caros de Jundiai, chegando a R$ 5 mil por metro

quadrado.

A implantacdo do Shopping Center é, sem duvida, o maior fator de
valorizacéo de terrenos no entorno. A caracteristica de corredor comercial e
de servicos deve se acentuar cada vez mais na Av. Nove de Julho
reforcando a vocacdo desse eixo. A medida que novos empreendimentos
vao se implantando acentua-se a valorizagdo do espaco que devera ser

cada vez mais ser dirigido ao uso de servicos em edificios verticais.

A pequena oferta de terrenos vagos acentua esse processo. Com relacéo a
possivel impacto no preco dos iméveis gerado pela construcao do
empreendimento, espera-se que sejam impactados positivamente, com o

aumento do preco dos imdveis no entorno imediato.

Espera-se uma alteracdo na dinadmica do uso do solo do entorno imediato,
possivelmente com a venda de imoéveis e transformagéo de seu uso para
usos comerciais e de servicos, 0 que ja vem ocorrendo independentemente
da implantacdo do empreendimento. A tipologia da ocupacéo é que devera
ainda se manter horizontalizada nas imedia¢des da Rua Dr. Paulo Moutran
em decorréncia de seu zoneamento. De forma diversa a valorizag&o dos

terrenos na Av. Nove de julho exigira empreendimentos verticalizados.
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9.9 — Outros impactos

Um dos impactos muito sensiveis a vizinhanca é o decorrente do trafego de
caminhdes durante o periodo das obras. Caminhfes betoneiras ndo
raramente deixam cair concreto nas ruas de acesso das obras. Caminhdes
gue saem do canteiro muitas vezes saem com pneus sujos de terra e
enlameiam os acessos das obras. E um impacto significativo transitério
passivel de mitigacdo. Sugere-se a lavagem dos caminhdes antes de seu
retorno as ruas e o trafego deles fora de horarios de pico. Deve-se evitar a
parada ou estacionamento deles na avenida. Deve ser feito um

planejamento rigoroso com relacdo ao fluxo dos caminhdes e seu itinerario.

9.10 - Matriz de Impactos

Todos os aspectos forma analisados e, seguindo o método desenvolvido

pela Flektor a resultante de cada tema obteve um indice de impacto.

Foi gerada uma matriz que incorporou todos os temas e seus impactos no
gue se refere ao tipo, severidade, reversibilidade, espectro, amplitude

temporal e mitigacdo/remediacgéo;

A média matematica dos sub-indices nos apontou um resultado que
demonstra que o empreendimento no geral tera um impacto positivo para a

sua vizinhancga, conforme se vera no proximo capitulo.
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Parte Il - Relatério
10 — Conclusoes

Este Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, que incorpora nos seus capitulos 9 e 10 o
Relatério de Impacto de Vizinhanca — RIV, foi elaborado em conformidade com a
legislagdo federal — Estatuto da Cidade, em conformidade com o Plano Diretor de Jundiai
e em conformidade com a Lei n.° 7.763 de 18 de Outubro de 2011, que regula, nos termo
do Plano Diretor, o Estudo de Impacto de Vizinhanca — Relatorio de Impacto de
Vizinhanca — EIV-RIV.

Os estudos foram realizados com o objetivo de:
a) avaliar a pertinéncia da implantacao do empreendimento quanto a sua adequacao
ao local;
b) identificar os possiveis impactos urbanos e de vizinhanca decorrentes da
implantacdo do empreendimento;
c) definir as medidas mitigadoras aos impactos identificados;

d) definir as medidas compensatdérias, caso sejam necessarias.

Este EIV foi desenvolvido por equipe técnica que vem desenvolvendo EIVs desde 2001 e
foi coordenado por arquiteto urbanista com mais de 25 anos de experiéncia em
planejamento urbano e metropolitano, mestre e doutorando em Engenharia Urbana e Civil
pela Poli/lUSP.

Os trabalhos analisaram os seguintes aspectos:

1) Infraestrutura urbana, onde foram analisados o abastecimento de agua, o
esgotamento sanitario, a drenagem urbana e a iluminagéo publica.

2) Estrutura Viaria Urbana, onde foram vistas as questfes relacionadas com: a
alteracdo do sistema, a geracgéo de trafego, o incremento do trafego de caminhdes
no periodo de obras.

3) Paisagem Urbana, verificando os seguintes itens: alteracédo da paisagem,
alteracdo do padrdo urbanistico, barreiras visuais, paisagismo, ventilagédo e

insolacdo — projecdo de sombras.
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4) Ambiente Natural Histérico e Morfoldgico, onde as analises se voltaram para : a

5)

6)

7)

8)

9)

alteracdo do ambiente natural, interferéncias no espaco histérico e alteracdes da
morfologia do terreno.

Producéo de Poluicdo, onde forma analisados: producdo de poluicdo atmosférica,
poluicdo por residuos sélidos, polui¢cdo de corpos d’agua, poluicéo visual, poluicdo
sonora, poluicdo por odores, vibracdes e tremores por maquinas.

Equipamentos Urbanos e Comunitarios, onde foram vistos: equipamentos para
abastecimento de agua, equipamentos para tratamento de agua, equipamentos
para recolhimento de esgotos, equipamentos para tratamento de esgotos,
equipamentos para distribuicdo de energia elétrica, equipamentos para drenagem,
e equipamentos para telecomunicacoes.

Equipamentos de Transporte, onde se verificou: o incremento de demanda e
carregamento do sistema, necessidades de investimentos, necessidade de novos
equipamentos (pontos de 6nibus), necessidade de modificagdo do sistema.
Equipamentos Sociais, onde se focou: a necessidade de novas escolas, e creches
para atendimento da demanda, necessidade de implantacdo de novas escolas de
nivel médio e superior, necessidade de implantagédo de Postos de Saude, de
Postos de Seguranca, e de Servigos de Apoio Social.

Uso e Ocupagédo do Solo, onde se verificou: a alteragéo de uso, a tipologia da
ocupagao, os indices urbanisticos TO, CA, a taxa de permeabilidade,
eventualidade de usos perigosos para a saude, usos incémodos ou desconformes,

a valorizacdo imobiliaria, e a conformidade com a legislacao.

10) Estrutura Socioecondmica, onde se verificou: a alteracéo do padrdo social do

entorno, a inser¢ao de desnivelamento social, o incremento na economia local e a

criacdo de empregos.

11) Valorizacdo Imobiliaria, verificando: as alteraces da dindmica imobiliaria local e a

valorizacao efetiva do preco da terra.

12) Outros Impactos, onde séo analisadas as questfes relacionadas com o trafego de

caminhdes e outros impactos decorrentes das obras de implantacdo do

empreendimento.
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10.1 - Matriz de Impactos

MATRIZ DE IMPACTOS IMPACTO Abrangéncia Intensidade _ |Reversibilidade |Duragéo Remediacdo
INFRA-ESTRUTURA URBANA
Abastecimento de agua Nulo
Esgotamento sanitario Nulo
Drenagem urbana Nulo
lluminacéo publica Nulo
Avaliacdo do sub-tema Nulo
ESTRUTURA VIARIA URBANA
Alteracdes do sistema Nulo
Geracao de trafego Negativo baixo Local (D) e Entorno (I) |Baixa Nao Intermitente [Nao
Incremento periodo de obras Negativo Local (D) e Entorno (I) |Média Sim Intermitente [Nao
Avaliagéo do sub-tema Negativo Baixo
PAISAGEM URBANA |
Alteracao da paisagem positivo Local (D) Permanente |Nao se aplica
Alteracédo do padrdo urbanistico positivo Local (D) Permanente |Nao se aplica |
Barreiras visuais Nulo
Paisagismo Nulo
Ventilagao - alteragdes e barreiras Nulo |
Insolag&o - sombreamento de edificacdes e espacos |Nulo |
Avaliacao do sub-tema Negativo Baixo |
AMBIENTE NATURAL HISTORICO MORFOLOGICO
Alteragao ambiente natural nulo
Interferéncia ambiente histérico Nulo
Alteracdo da morfologia terreno Nulo
Avaliacao do sub-tema Nulo
PRODUCAO DE POLUICAO
Poluicao atmosférica Nulo
Poluicéo por Residuos Sdlidos Negativo Baixo Local Especifico Baixa Nao Continuo Sim
Poluicdo em corpos d'agua Nulo
Poluicao visual Nulo
Poluigdo sonora Nulo
Poluigéo por odores Nulo
Vibragoes e tremores por maquinas e assemelhados |Nulo
Avaliacdo do sub-tema Negativo Baixo
EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS
URBANOS INFRA-ESTRUTURA
Equipamentos para abastecimento de agua Nulo
Equipamentos para tratamento de agua Nulo
Equipamentos para recolhimento de esgotos Nulo
Equipamentos para tratamento de esgotos Nulo
Equipamentos para energia elétrica Nulo
Equipamentos para drenagem Nulo
Equipamentos para telecomunicagdes Nulo
Avaliacao do sub-tema Nulo
URBANOS TRANSPORTE
Incremento de demanda/carregamento Negativo Baixo Local (D) e Entorno (I) |Baixa Nao Nao se aplica
Necessidade de investimentos Nulo
Equipamentos (ponto e onibus) Negativo Baixo Local (D) Baixa Sim Sim
Nulo
Avaliacao do sub-tema Negativo Baixo
EQUIPAMENTOS SOCIAIS
Escolas - creches - fundamental - Nulo
Escolas - especiais - superior Nulo
Postos de Saude Nulo
Postos de Seguranca Nulo
Senicos de apoio social Nulo
Avaliagcdo do sub-tema Nulo
USO E OCUPACAO DO SOLO |
Alteragao de uso Positivo Local (D) Alta Nao Permanente |Nao se aplica
Tipologia da ocupagao Positivo Local (D) Alta Nao Permanente |Nao se aplica
Indices Urbanisticos TO e CA Nulo
Taxa de permeabiliade do terreno Nulo
Usos perigosos para saude Nulo
Usos incomodos ou desconformes Nulo
Valorizag&o imobiliaria Positivo Local (D) Baixa Na&o Permanente |Nao se aplica
Conformidade com legislagédo Positivo Local (D) Baixa Nao Permanente |N&o se aplica
Avaliacdo do sub-tema Positivo Médio |
ESTRUTURA SOCIO-ECONOMICA
Alteracéo do padrdo social do entorno Positivo Local (D) Baixa Nao Permanente |N&o se aplica
Insercéo de desnivelamento social Nulo
Incremento da economia local Positivo Local (D) e Entorno (I) [Média Nao se Aplica Permanente |Nao se aplica
Criagdo de empregos Positivo Local (D) e Entorno (I) |Madia N&o se Aplica Permanente |N&o se aplica
Avaliagcdo do sub-tema Positivo Alto |
Valorizacao Imobiliaria
Alteracao da dinamica imobiliaria local Positivo Local (D) Alta Nao se Aplica Permanente |Nao se aplica
Valorizagao efetiva Positivo Local (D) Média Nao Permanente |N&o se aplica
Avaliagcédo do sub-tema Positivo Alto
[Outros Impactos | | ]
|Trafego de caminhdes |Negativo |Local (D) e Entorno () _[Média |Sim |Temporario [Sim |

Tabela 2 — Matriz de Impactos
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10.2 - Matriz Resumo

Quadro Resumo

Tema analisado Sub-indice

Equipamentos Infraestrutura
Equipamentos Transporte
Equipamentos Sociais

Totalizacao 0,21

Tabela 3 — Matriz Sintese de avaliagdo
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10. 3 Conclusdes Finais

Os estudos demonstraram que a implantacdo do empreendimento devera ter um
impacto medianamente positivo no entorno. Existirdo alguns poucos pontos
negativos, todos de baixa significancia, baixa severidade, de espectro restrito ou
local, normalmente ndo continuos e, em geral passiveis de medidas mitigatorias.
Os impactos negativos permanentes estdo relacionados com o sombreamento de
parte da Rua Dr. Paulo Moutran e que afetara alguns iméveis no periodo da

manha entre 6:00 e 10:00 horas.

Sob os aspectos relativos aos impactos de vizinhanga e empreendimento
analisado demonstrou possuir total adequacao ao meio urbano em que se insere.
Acessivel através de vias estruturais e dentro de um zoneamento adequado as
suas atividades, ndo provocara impactos nas questdes que envolvem a estrutura

urbana existente.

Com relacéo a infraestrutura o indice do tema foi zero, impacto nulo, pois nao
havera necessidade e alteracdo ou modificacdo da infraestrutura existente, que €
perfeitamente adequada as necessidades do empreendimento.

No que tange ao destino de material de “bota-fora” a construtora € obrigada a
enviar o material de descarte a local licenciado pela prefeitura e certificado pela
CETESB. Nao havera bota-fora de material organico ou de qualquer outro tipo de
material que ndo seja terra e entulho de obra: pedras, concreto, pedacos de tijolos,

plastico e ferro.

O empreendimento, no que se refere aos impactos provocados no ambiente
urbano, se caracterizou como positivo — indice de +0,21. Esse indice ndao é maior
em decorréncia de impactos negativos que existirdo, principalmente com relacao

ao sistema viario do entorno que recebera um impacto negativo no periodo de
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obras do empreendimento, com o trafego de mais de 1.000 caminhdes durante 12
meses, trafego esse que sera mais impactado no periodo de escavacédo dos dois

subsolos, que deve durar apenas um més.

Apos o periodo de obras havera um incremento do volume de automaoveis que
sera mais notado nas avenidas Nove de Julho. A Rua Dr. Paulo Moutran também
sera afetada com o novo fluxo. Prevé-se um aumento da procura por vagas de
estacionamento nas ruas de entorno, principalmente na Rua Paulo Moutran e
Mario Pereira, que hoje apresenta uma condicdo muito boa sem qualquer tipo de

saturacao de sua capacidade.

Um cuidado a ser apontado refere-se a entrada e saida de automoveis na Avenida
Nove de Julho. A proximidade com a esquina e a velocidade com que 0s
automoveis trafegam nesse trecho indica a necessidade de se estudar alternativas
para a reducao da velocidade para se evitar acidentes envolvendo autos que

entrardo e sairdo do empreendimento.

Ainda com relac&o ao sistema viario, se preconiza como necessaria a implantacéo
de travessia de pedestres com gradis nas esquinas (a sinalizacéo horizontal e
vertical j& é existente) e semaforo para pedestres e equipamentos para portadores
de deficiéncia. Como demonstrado nos estudos esse é um ponto critico que
merece ser remediado com a implantacdo de semaforo para pedestres e reducao

da velocidade do trecho.

Com relagdo aos transportes também havera necessidade de pequenos ajustes
para atender ndo apenas a nova atividade, mas a todos os empreendimentos al
existentes. S&o duas as medidas elencadas para o tema: a implantacdo de um

ponto de taxi e a construgcdo de abrigos de 6nibus.
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No tema paisagem urbana o indice foi positivo, com a promocao de uma melhoria

substancial da paisagem urbana e do padréo urbanistico de ocupacao do solo.

Com relagéo ao ambiente natural ndo se verificou nenhum tipo de impacto seja ele
positivo ou negativo. O indice para esse tema foi zero, ou seja, impacto nulo.
Esse indice também se repetiu no tema “Equipamentos Urbanos e Comunitarios”.

Portanto impacto nulo nessas importantes questdes.

No tema “Equipamentos Sociais” também deve haver nenhum tipo de impacto na

demanda.

O tema “Uso e Ocupacédo do Solo” apresentou indices positivos que séo

permanentes, de espectro local e de longa duracéo.

Com relacéo a estrutura socioecondmica e valorizagdo imobiliaria temos que o
empreendimento trara impactos positivos permanentes com a substancial criacdo
de empregos e incremento na economia local. A valorizacdo imobiliaria devera ser
acompanhada por processo de revitalizacdo das areas de entorno sem a
necessidade de novos investimentos publicos. Do ponto de vista das financas

municipais haverd um incremento do recolhimento de tributos.

O empreendimento se integra com o seu entorno de forma adequada, tanto sob os
aspectos de dinamica urbana como pelas sinergias que decorrerdo de sua

proximidade.

Na sintese o empreendimento sera benéfico para o municipio e seu entorno.

*k%k

Mario Barreiros
Coordenador do EIV
CREA: 060075025-1

CAU: 9635-0
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