ANEXO Il - QUADRO |
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NAS ZONAS RURAIS DE CONSERVAGAO AMBIENTAL

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURA DA | RECUO RECUO RECUO
USOS PERMITIDOS - ~ ~ ~
DENSIDADE MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO| FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area @0/
Testada Iméveis com largura até 7,50m - 0
Iméveis com largura de 7,51 a 15,00m -
soma dos recuos laterais: 20% largura
média do lote
recuo minimo de um lado: 0
Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
H-1 Horizontal unif
CS-1 (PIL, PIC, M/A) Diversificados Iméveis com largura de 15,01 a 40,00m
Lotes com érea até 5.000nf: soma dos recuos laterais: 20% largura
CS-1F Diversificados (Familiar) Ocupagéo = 0,2 Py | olarg
média do lote
CS-7 (M/C, GIA) Tréafego Intenso 0,3 recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
. X @®)
1.1 OO Sem risco 10 hab/ha. 20.000m2/ (sem outorga) Lotes com area entre ,5'000mz © 20.000n: 10m 16% da profundidade média do lote
Ocupagéo = 0,2 - (Area - 5.000) x 0,1 H=L+2R
-1 OO Sem risco (Familiar) 50m 15.000 Iméveis com largura acima de 40,00m -
.o (NA1A2) Vila e conjunto industrial Lotes com &rea acima de 20.000nT: soma dos recuos laterais: 8,00m
-2 Il
Ocupagéo = 0,1
A-1 Agrosilvopastoril recuo minimo de um lado: 1,50m
A-2 Vila rural Lotes com profundidade acima de 50,00m -
A-3®@ Exploragéo de agual 8m
A-q® Extrago mineral
A5 @ Recreacional
Observagdes:

1) O uso industrial das categorias I-1 e I-1 F ndo sdo permitidas na Zona de Conservagéo da Serra dos Cristais.
2) Os usos da categoria A-3 somente serdo permitidos nas vias arteriais da Zona de Conservagéo do Vale do Rio Jundiai.
3) Os usos da categoria A-4 ndo serdo permitidos na Zona de Conservacéo da Serra dos Cristais e vias locais da Zona de Conservagédo da Bacia do Rio Jundiai Mirim.
4) O uso da categoria A-5 somente seré autorizado em iméveis com &rea igual ou superior a 20.000 (vinte mil) metros quadrados.
5) As areas que integram as Zonas de Conservagéo, quando contidas nas bacias dos cursos d’agua considerados mananciais de abastecimento, terdo seu uso condicionado a emissdo de parecer favoravel da Concessiondria dos Servicos de Agua e Esgoto.
6) Os indices e condicées de utilizagdo aplicaveis aos terrenos situados no Territério de Gestéo da Serra do Japi seréo estabelecidos em Lei Municipal.
7) Somente seréo permitidas atividades industriais na Zona rural quando associadas a produg&o agropecuéria local, ou destinadas ao aproveitamento dos recursos naturais existentes na propriedade.
8) H = altura méxima da edificag&o; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.
9) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.
10) Dimens6es minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.
11) O uso industrial das categoria I-2 somente s&o permitidas na Zona de Conservagéo do Vale do Rio Jundiai.
12) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveréo ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.



ANEXO Il - QUADRO Il
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NA ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL - ZC

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL - ZC

LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURA DA RECUO RECUO RECUO
USOS PERMITIDOS " = ~ !
DENSIDADE MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO: FRONTAL LATERAL FUNDOS
A ©)
Area ™/ Exigido para glebas ou
Testada lotes com area Lotes com largura até 7,50m - 0
superior a 5.000m?
H-1 Horizontal unifamiliar Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
i 500
He2 Vila residencial soma dos recu’os. laterais: 20% largura
média do lote
H-3 Conjunto habitacional recuo minimo de um lado: 0 Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
% - 2,
H-8®© Conjunto de edificios Lotes com area ate 300m’: Utilizagao de lotes, exceto
Ocupagéo = 0,6 parcelamento: 20%
CS-1 (P/L,MIC,GIA) Diversificados: Utilizag&o de glebas:
CS1F Diversificados (Famil loteamento, Lot I de 15,01 2 40,00
- iversificados (Familiar) Lotes com area entre 300m’ e 1.000m*: conjunto habitacional (H- otes com fargura de 15,01 a40,00m -+ 4tes com profundidade de 15,00 a 50,00m
30 = (A _ iar 200, N 20
CS-4 (MIA) Ruido Diurno 1.000 m2/ 10 Ocupacéo = 0,6 - (Area - 300) x 0,1 _ 3)’, » soma dos recuos laterais: 20% largura 16% da profundidade média do lote
700 conjunto de edificios (H-8): média do lote
CS-7 (M/C,GIA) Tréafego Intenso 20,00 m (sem outorga) 25% da area do imovel, recuo minimo de um lado: 1,50m
@ Lotes com &rea de 1.000m?: representadas por areas (4)
-1 Sem risco ambiental 16 hab/ha. 20 = abli am
I-1 Ocupagéo = 0,5 publicas H=L+2R
I-1F Sem risco (Familiar) Outros usos permitidos na Lotes com largura acima de 40,00m - Lotes com profundidade acima de 50,00m -
5 2 2. Tabela | do Anexo Il
A1 @ Agrosilvopastoril Lotes com &rea entre 1.000m" © 10.000m": 40% da Area do imével soma dos recuos laterais: 8,00m ém
Ocupagéo = 0,5 - (Area - 1.000) x 0,1 6 da area do imovel,
A3® Exploragéo de agua 9.000 das quais metade deve ser recuo minimo de um lado: 1,50m
constituida de areas
A-510 Recreacional Areas maiores que 10,000m?2: verdes.

Lotes: Ocupacéo = 0,40
Glebas: Ocupagéo = 0,20

Nas edificacdes com altura

superior a 12,00m serdo garantidos

recuos laterais e de fundos minimos de
1/6 da altura

total da edificagdo, sem prejuizo

dos recuos acima descritos.

Observacoes:

1) Os usos tipicamente rurais na categoria A-1 somente serdo permitidos nas glebas néo consideradas vazios urbanos.

2) Os usos da categoria A-3 somente serdo permitidos nas areas que integram as bacias dos rios Capivari e Jundiai-Mirim.
3) As areas que integram as Zonas de Conservagao, quando contidas nas bacias dos cursos d’agua considerados mananciais de abastecimento, terdo seu uso condicionado a emisséo de parecer favoravel da Concessionaria dos Servigos de Agua e Esgoto.
4) H = altura maxima da edifica¢do; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificacéo.

5) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.

6) Dimensdes minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.
7) Somente nas glebas om &reas superiores a 20.000m2, sera permitida a atividade da categoria | - 1, de grande porte, qualquer que seja a classificagdo da via.
8) Devem ser atendidas as condigdes estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44,
9) Somente nas novas urbanizagdes a serem implantadas, ser& permitido o uso habitacional da categoria H-8, com edificios de até 4 pavimentos,

desde que o projeto defina os lotes que serédo ocupados pelas edificagdes, de tal forma que seja possivel exercer o controle da densidade méaxima de 16 habitantes por hectare.

10) O uso da categoria A-5 somente sera autorizado em iméveis com area igual ou superior a 20.000 (vinte mil) metros quadrados.




ANEXO Il - QUADRO Il
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NA ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - ZR 1

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA RESIDENCIAL DE BAIXA DENSIDADE - ZR 1
LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURA DA RECUO RECUO RECUO
USOS PERMITIDOS " = ~ =
DENSIDADE MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO; FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area™@/ Lotes com largura até 7,50m - 0
®)
Testada Exigido para glebas ou
Iote§ comarea ) Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
superior a 5.000m soma dos recuos laterais: 20% largura
média do lote
H-1 Horizontal unifamiliar recuo minimo de um lado: 0
H-2 Vila residencial Lotes com area até 300m?: Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
H-3 Conjunto habitacional Ocupagéo = 0,6 Lotes com largura de 15,01 a 40,00m -
™ ™ is: 0/
H-4 (A) Horizontal agrupada Utilizagao de lotes, exceto soma dos re?gji;aéirla('; 20% largura
o _ Lotes com area entre 300m’ e 1.000m*: parcelamento: 10%
H-5 (A) Edificio até 4 pavimentos Ocupacéo = 0,6 - (Area - 300) x 0,1 Utilizacao de glebas:
a6 . o 700 loteamento,
H-8 Conjunto de edificios conjunto habitacional (H-
- . 2, 3), L X
CS-1 (M/A) Diversificados: 80 hab/ha Lotes gc‘v:rll‘lpa;r;;od_eol.gOOm : conjunto de edificios (H-8): (1) am recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
CS-1F Diversificados (Familiar) 500 m2/ 1,0 ! 20% da area do |m9vel, H=L+2R 16% da profundidade média do lote
representadas por areas
- 4 i ublicas i -
CS-7 (M/IA) Trafego intenso 12,00 m (sem outorga) Lotes com area entre 1.000m%e 20.000m: p Lotes com largura acima de 40,00m
I-1 F (G/C,G/A) Sem risco (Familiar) Ocupagéo = 0,5 - (Area - 1.000) x 0,1 | oytros usos permitidos na soma dos recuos laterais: 8,00m
19.000 Tabela | do Anexo Il .
3 25% da &rea do imovel, recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade acima de 50,00m -
Areas maiores que 20.000m’™: das quais metade deve ser 8m
Lotes: Ocupagdo = 0,4 constituida de areas
Glebas: Ocupagdo =0,2 verdes. Nas edificacdes com altura
superior a 12,00m serdo garantidos
recuos laterais e de fundos minimos de
1/6 da altura
total da edificagdo, sem prejuizo
dos recuos acima descritos.
Observacoes:

1) H = altura méaxima da edificag&o; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.

2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.

3) Nas vias locais e coletoras somente nas novas urbaniza¢des a serem implantadas, sera permitido o uso habitacional da categoria H-8, com edificios de até 4 pavimentos,
desde que o projeto defina os lotes que serédo ocupados pelas edificagdes, de tal forma que seja possivel exercer o controle da densidade méxima de 80 habitantes por hectare.

4) Dimensdes minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.

5) A testada minima de lotes com frente para vias arteriais sera de 20,00m.

6) Devem ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44,



ANEXO Il - QUADRO IV

CRITERIOS DE USO E OCUPAGCAO NA ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE - ZR 2

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE - ZR 2

USOS PERMITIDOS DENSIDADE L’OTE COEFICIENTE DE TAXA DF INDICE DE - ALTURA EEA RECUO RECUO RECUO
MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO; FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area®/ Lotes com largura até 7,50m - 0
Testada @
Exigido para lotes ou Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
H-1 Horizontal unifamiliad glebas com areazsuperlor a soma dos recuos laterais: 20% largura
5.000m média do lote

H-2 Vila residencial recuo minimo de um lado: 0
H-3 Conjunto habitacional
H-4 (C, A) Horizontal agrupadai Via Local - 1,2 Lotes com largura de 15,01 a 40,00m - Lotes com profundidade até 15,00 m - 0

. . . s soma dos recuos laterais: 20% largura
H-5 (C, A) Edificio até 4 pavimentos: (sem outorga) Lotes com &rea até 300n?: Utilizagéo de Iote.s, e:ceto média do lote

o ) ) Ocupagéo = 0,6 parcelamento: 10% o )
H-6 (A) Edificio até 8 pavimentos: ! Utilizagao de glebas: recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
H-7 (A) Edificio acima de 8 paviment loteamento,

- ificio acima de 8 pavimentos! ; it ~
Lotes com area entre 300nf e 1.000m? zggjjl:::g Zzbe“;i?ilgigzl ((: :)) @
g ©)©) Conjunto de edificios! 200 hab/ha. 250 m2/ Via Coletora - 1,2 50 = 0,6 - (Area - N 4m 16% da profundidade média do lote

H-8 ) ! Ocupagdo = 0,6 Qt‘«rea—:i(z)oé x0.1 20% da area do imovel, H=L+2R edap
CS-1 (PIL, MIC, GIA) Diversificados 10,00 m (sem outorga) representadas por areas Lotes com largura acima de 40,00m -

CS-1F
cs-2 a/c, cia) 7
CS-3 (GIC, GIA)
CS-4 (PIA)

CS-5 (PIA)

CS-7 (PIC,MIA)

-1 (PIA)

I-1F

Diversificados (Familiar)

Vila e conj. de comércio e servico;
Diversificados em edificio

Ruido Diurno

Ruido Noturno;

Tréafego intenso

Sem risco ambiental

Sem risco (Familiar):

Via Arteriale CC - 1,5

(com outorga - 2,0)

Areas maiores que 1.000n?:
Lotes: Ocupagéo = 0,5
Glebas: Ocupagéo = 0,3

publicas

Outros usos permitidos na
Tabela | do Anexo Il
25% da area do imével, das
quais metade deve ser
constituida de areas verdes.

soma dos recuos laterais: 8,00m

recuo minimo de um lado: 1,50m

Nas edificagdes com altura

superior a 12,00m serdo garantidos

recuos laterais e de fundos minimos de
1/6 da altura

total da edificagéo, sem prejuizo

dos recuos acima descritos.

Lotes com profundidade acima de 50,00m -

8m

Observagdes:

1) H = altura maxima da edificacéo; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.

2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.

3) Dimensdes minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.
4) A testada minima de lotes com frente para vias arteriais sera de 20,00m.
5) Devem ser atendidas as condi¢bes estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44,
6) Nas novas urbanizagdes sera permitido o uso habitacional da categoria H-8 com edificios de 4 (quatro) ou mais pavimentos, qualquerque seja a classificagdo da via publica, desde que o projeto defina os

lotes que seréo ocupados pelas edificacdes, de tal forma que seja possivel exercer o controle da densidade maxima de 200 hab/ha.
7) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveréo ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.




ANEXO Il - QUADRO V
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NA ZONA RESIDENCIAL DE USO MISTO - ZR 3

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA RESIDENCIAL DE USO MISTO - ZR 3

LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURADA | RECUO RECUO RECUO
USOS PERMITIDOS P = ~ ~
DENSIDADE MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO i FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area ® / Lotes com largura até 7,50m - 0
H-1 Horizontal unifamiliar Testada
Exigido para lotes ou
H-2 Vila residencial glebas com érea superior a Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
5.000m” is: 209
H-3 Conjunto habitacional soma dos recur/)sv laterais: 20% largura
média do lote

H-4 Horizontal agrupada; recuo minimo de um lado: 0
H-5 Edificio até 4 pavimentos
H-6 (C, A) Edificio até 8 pavimentos Lotes com largura de 15,01 a 40,00m - Lotes com profundidade até 15,00 m - 0

Utilizagdo de lotes, exceto soma dos recuos laterais: 20% largura
H-7 (C,A) Edificio sem limite altura! Via Local - 1,5 Lotes com area até 300m>2: pgrcela~memo. 10%. média do lote

. o Ocupagéo = 0,6 Utilizagéo de glebas: »
H-8 © Conjunto de edificios! (sem outorga) loteamento, recuo minimo de um lado: 1,50m
. " conjunto habitacional (H-3), .
CS-1 (MIL, GIC, G/A) Diversificados conjunto de edificios (H-8): Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
Lotes com area entre 300m? e 1.000m*: 20% da area do imével ) )
CS-1F Diversificados (Familiar) 240 hab/ha. 250 m?/ Via Coletora - 1,5 Ocupagao = 0,6 - (Area - 300) x 0,1 ° P 4m Lotes com largura acima de 40,00m - 16% da profundidade média do lote
700 representadgs por areas H=L+2R
©) Vila e conj. de comércio e servigo 10,00 m (com outorga - 2,0) publicas soma dos recuos laterais: 8,00m

cs-2 (G/C,GlIA)
cs-3 (GIC,GIA)
CS-4 (MIL, GIC, GIA)
Cs-5 (MIC, GIA)
CS-7 (MIL, GIC, GIA)
I-1 (MIC, GIA)

I-1F

1-2(c,A)©

1-3 (MIC, GIA)

Diversificados em edificio
Ruido Diurno

Ruido Noturno;

Trafego Intenso:

Sem risco ambiental

Sem risco (Familiar)

Vila e conjunto industrial;

Risco leve

Areas maiores que 1.000m%:
Lotes: Ocupagéo = 0,5
Glebas: Ocupagéo = 0,35

Outros usos permitidos na
Tabela | do Anexo Il
25% da area do imével, das
quais metade deve ser
constituida de areas verdes.

Via Arterial e CC - 2,0

(com outorga - 2,5)

recuo minimo de um lado: 1,50m

Nas edificages com altura

superior a 12,00m serdo garantidos

recuos laterais e de fundos minimos de
1/6 da altura

total da edificagdo, sem prejuizo

dos recuos acima descritos.

Lotes com profundidade acima de 50,00m -

8m

Observagoes:

1) H = altura méxima da edificacéo; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.

2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C =

ia Coletora; A = Via Arterial.

3) Dimensdes minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.
4) A testada minima de lotes com frente para vias arteriais sera de 20,00 m.
5) Devem ser atendidas as condi¢ces estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44.
6) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deverao ser atendidas as condi¢Ges estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.

7) Nas novas urbanizagdes sera permitido o uso habitacional da categoria H-8 com edificios de 4 (quatro) ou mais pavimentos, qualquer que seja a classificacdo da via publica, desde que o projeto defina os

lotes que ser&o ocupados pelas edificagdes, de tal forma que seja possivel exercer o controle da densidade maxima de 240 hab/ha.




ANEXO Il - QUADRO VI
CRITERIOS DE USO E OCUPACAO NO CORREDOR DE COMERCIO E SERVICO DE IMPACTO LEVE - CC 1

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO DE IMPACTO LEVE - CC 1

USOS PERMITIDOS DENSIDADE LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURA DA i RECUO RECUO RECUO
MINIMO (3) | APROVEITAMENTO OCUPAGAO PERMEABILIZAGAO |EDIFICAGAO ! FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area / Lotes com largura até 7,50m - 0
Testada
H-1 Horizontal unifamiliar Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
is: 209
H-2 Vila residencial soma dos recu’os. laterais: 20% largura
média do lote
H-3 Conjunto habitacional recuo minimo de um lado: 0
H-4 Horizontal agrupadai
arup Lotes com rea até 500n?:

H-5 Edificio até 4 pavimentos: Ocupagdo = 0,7 Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
H-6 Edificio até 8 pavimentos! Lotes com largura de 15,01 a 40,00m -

@ Coniunto de edificios Lotes com area emfe’500m? € 5.000m": soma dos recuos laterais: 20% largura
H-8 l Ocupagio = 0,7 - (Area - 500) x 0,1 média do lote
CS-1(G) Diversificados 2,0 4.500 recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m -
CS-1F Diversificados (Familiar) Definido pela (com outorga - 2,5) Lotes com area de 5.000n?: @ 16% da profundidade média do lote

240 hab/ha. Zzg;’f‘rgé'gru Ocupagéo = 0,6 4m
cs2@ Vila e conj. de comércio e servigo! H=L+2R Lotes com largura acima de 40,00m -
atravessa /
CS-3 Diversificados em edificio 20,00 m Lotes com &rea entre 5.000nf e 20.000m% soma dos recuos laterais: 8,00m
CS-4 (G) Ruido Diurno Ocupagéo = 0,6 - (Area ;_55(;)(?(? x0.1 recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade acima de 50,00m -
CS-5 (G) Ruido Noturno: 8m
Areas maiores que 20.000n?:
CS-7 (G) Tréfego Intenso; Lotes: Ocupagéo = 0,5
. . Glebas: Ocupagéo = 0,4
1-1 (M) Sem risco ambiental - X
Nas edificagdes com altura superior a
I-1F Sem risco (Familiar) 12,00 m seréo garantidos recuos laterais
e de fundos minimos de 1/6 da altura ota;
2@ Vila e conjunto industriaj da edificagdo, sem prejuizo dos recuos
acima descritos.

1-3 (M) Risco leve

Observagdes:

1) H = altura maxima da edificacéo; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.
2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.

3) Devem ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44.
4) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveré&o ser atendidas as condi¢ées estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.




ANEXO Il - QUADRO VII
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NO CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO DE IMPACTO MODERADO - CC 2

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

CORREDOR DE COMERCIO E SERVICO DE IMPACTO MODERADO - CC 2

LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURA DA RECUO RECUO RECUO
USOS PERMITIDOS " = ~ =
DENSIDADE MINIMO (3) i APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO | EDIFICACAO: FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area / Lotes com largura até 7,50m - 0
H-1 Horizontal unifamiliar Testada
H-2 Vila residencial Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
H-3 Conjunto habitacional 20% largura média do lote
H-4 Horizontal agrupada de um Unico lado
H-5 Edificio até 4 pavimentos: (indice soma)
z ; 2,
H-6 Edificio até 8 pavimentos: Lotes com ar?a até 500nt: Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
Ocupacéo = 0,7
H-7 Edificio sem limite altura Lotes com largura de 15,01 a 40,00m -
H-8® Conjunto de edificios Lotes com &rea entre 500m? e 5.000m>: 20% largura média do lote
Ocupacdo = 0,7 - (Area - 500) x 0,1 o .
CS-1(G) Diversificados: pas (W) distribuido de ambos os lados Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m -
CS-1F Diversificados (Familiar) Definido pela 25 i (minimo de 1,50m) 16% da profundidade média do lote
Z%gﬁgggro Lotes com area de 5.000m? o
cs2®@ Vila e conj. de comércio e servigo 240 hab/ha. attavessa / (com outorga - 3,0) Ocupagéo = 0,6 H=L+2R 4m
CS-3 Diversificados em edificio: 20,00 m Lotes com largura acima de 40,00m -
4 2 2.
CS-4 (G) Ruido Diurno Lotes com ~area entre §.000m € 20.000m": 8m, distribuido de ambos os lados Lotes com profundidade acima de 50,00m -
Ocupacéo = 0,6 - (Area - 5.000) x 0,1
CS-5(G) Ruido Noturno 15.000 (minimo de 1,50m) 8m
CS-6 (G) Trafego Pesado Areas maiores que 20.000m*:
. Lotes: Ocupacgéo = 0,5

CS-7 (G) Trafego Intenso Glebas: Ocupagao = 0,4
1-1 (M) Sem risco ambiental ” X

Nas edificacdes com altura superior a
-1 F Sem risco (Familiar) 12,00 m seréo garantidos recuos

laterais e de fundos minimos de 1/6 da
-2 @ Vila e conjunto industrial altura otal da edificagéo, sem prejuizo

dos recuos acima descritos.

1-3 (M) Risco leve

Observacoes:

1) H = altura méaxima da edificag&o; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.
2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.

3) Devem ser atendidas as condigdes estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44.
4) Nos terrenos com mais de 10,000m?, dever&o ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.




ANEXO Il - QUADRO VilI
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NO CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGO DE IMPACTO ELEVADO - CC 3

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

CORREDOR DE COMERCIO E SERVICO DE IMPACTO ELEVADO - CC 3

LOTE COEFICIENTE DE TAXA DE iNDICE DE ALTURADA | RECUO RECUO RECUO
USOS PERMITIDOS " ~ ~ ~
DENSIDADE MINIMO (3) i APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO: FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area/
H-1 Horizontal unifamiliar testada
H-2 Vila residencial Lotes com largura até 7,50m - 0 Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
H-3 Conjunto habitacional
H-4 Horizontal agrupadal Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
. is: 209
H-5 Edificio até 4 pavimentos Exigido péra lotes ou soma dos recu’os. laterais: 20% largura Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
glebas com area superior a média do lote
H-6 Edificio até 8 pavimentos: 5.000m? recuo minimo de um lado: 0
_ - Lotes com area até 500n7:
H-7 Edificio sem limite alturai Ocupagéo = 0,7
H-8@ Conjunto de edificios Lotes com largura de 15,01 a 40,00m -
4 is: )0/
CS-1(G) Diversificados Lotes com area entre’500n12 € 5.000m’: soma dos recu’t:js. Ia:jterlms. 20% largura 16% da profundidade média do lote
Ocupagéo = 0,7 - (Area - 500)x 0,1 o média do lote
CS-1F Diversificados (Familiar) 3,0 4.500 Utilizag&o de lotes, exceto recuo minimo de um lado: 1,50m
Definid ' parcelamento: 10%
@) Vil i, d &rci i efinido pela - . Utilizagao de glebas:
Cs-2 ila e conj. de comércio e servico (com outorga - 4,0) X G 9 [6)
240 hab/ha. zoggr;réloeue Lotes gom drea df\g;.é)OOnF_ loteamento, am
CS-3 Diversificados em edificio cupacao =0, conjunto habitacional (H-3), H=L+2R
atravessa / . o
, conjunto de edificios (H-8):
CS-4 (G) Ruido Diurno: 20,00 m Lotes com rea entre 5.000n{ e 20.000m’ 20% da area do imével, Lotes com largura acima de 40,00m - Lotes com profundidade acima de 50,00m -
Ocupagéo = 0,6 - (Area - 5.000)x 0,1 representadas por areas
CS-5 (G) Ruido Noturno: 15.000 P publicaz soma dos recuos laterais: 8,00m 8m
CS-6 (G Trafego Pesado N . recuo minimo de um lado: 1,50m
© 9 Areas maiores que 20.000nf: Outros usos permitidos na
CS-7 (G) Tréfego Intenso! Lotes: lOcupaQa:o :_0’5 Tabela | do Anexo Il
Glebas: Ocupagéo = 0,4 25% da area do imével, das
I-1 (G) Sem risco ambiental quais metade deve ser
constituida de areas verdes.
I-1F Sem risco (Familiar) . X
Nas edificagdes com altura superior a
2@ Vila e conjunto industria 12,00 m serdo garantidos recuos laterais
e de fundos minimos de 1/6 da altura ota;
-3 (G) Risco leve da edificagdo, sem prejuizo dos recuos
acima descritos.
-4 (G) Risco moderado

Observagdes:
1) H = altura maxima da edificacéo; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificagéo.
2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.
3) Devem ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44.
4) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveré&o ser atendidas as condi¢ées estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.



ANEXO Il - QUADRO IX
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NA ZONA DE COMERCIO E SERVICO CENTRAL - ZS 1

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA DE COMERCIO E SERVICO CENTR. S1
USOS PERMITIDOS DENSIDADE L’OTE COEFICIENTE DE TAXA DF INDICE DE - ALTURA EzA RECUO RECUO RECUO
MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO i FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area @/ Néo exigido para edificagces previstas
rea na observacéo 1H
Testada ©
Lotes com largura até 7,50m - 0
H-1 Horizontal unifamiliar
H-2 Vila residencial Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
is: 209
H-3 Conjunto habitacional soma dos recu’os. laterais: 20% largura
média do lote
H-4 Horizontal agrupada; recuo minimo de um lado: 0
H-5 Edificio até 4 pavimentos:
difici . . Lotes com &rea até 5.000n7: fundidad .
H-6 Edificio até 8 pavimentos Ocupacdo = 0,8 Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
H-7 Edificio sem limite altura; Via Local - 4,0 Lotes com largura de 15,01 a 40,00m -
is: 209
H-8© Conjunto de edificios (com outorga - 5,0) | Lotes com area entre 5.000nf e 20.000m: ® o soma dos recu’c:js. Ie:}erlauls. 20% largura
240 hab/ha. Ocupagéo = 0,8 - (Area - 5.000)x 0,3 _ média do lote
CS-1 (G) Diversificados 15.000 H=L+2R 4m recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
g R - . . ; i . ) .
CS-1F Diversificados (Familiar) 250 m2/ Via Coletora - 4,0 Areas maiores que 20.000n: 16% da profundidade média do lote
cs2 ™ Vila e conj. de comércio e servigo: 10,00 m (com outorga - 5,0) Lotes: Ocupa(;a:o =05 Lotes com largura acima de 40,00m -
Glebas: Ocupagéo = 0,4
CS-3 Diversificados em edificio soma dos recuos laterais: 8,00m
CS-4 (G) Ruido Diurno: Via Arterial e CC - 4,0 recuo minimo de um lado: 1,50m Lotes com profundidade acima de 50,00m -
CS-5 (G) Ruido Noturno: (com outorga - 5,0) 8m
CS-7 (G) Tréfego intenso - X
Nas edificagdes com altura superior a
-1 (M) Sem risco ambiental 12,00 m seré&o garantidos recuos laterais
e de fundos minimos de 1/6 da altura ota
I-1F Sem risco (Familiar) da edificagdo, sem prejuizo dos recuos
acima descritos.

Observagdes:

1) Aplicaveis as ruas que delimitam ou estéo contidas no seguinte poligono:
Rua Rangel Pestana, entre as ruas S&o Bento e Candido Rodrigues; Rua Candido Rodrigues; Rua Marcilio Dias, entre as ruas Senador Fonseca e Petronilha Antunes; Rua Petronilha Antunes; Rua Cel. Leme da Fonseca, entre as ruas Petronilha Antunese Zacarias de Gées; Rua Zacarias de
Goes, entre as ruas Cel. Leme da Fonseca e Cel. Boaventura Mendes Pereira; Rua Anchieta, entre as ruas Cel. Boaventura Mendes Pereira e Onze de Junho; Rua Onze de Junho, entre as ruas Anchieta e Leonardo Cavalcanti e; Rua S&o Bento, entre as ruas Leonardo Cavalcanti e Rangel
Pestana.
1A- Os recuos do pavimento térreo seréo incorporados ao passeio publico, de acordo com os projetos especificos de cada via, com os seguintes minimos:
1. 5,00 (cinco) metros no pavimento térreo para as ruas Baréo de Jundiai e Rosario, e para os iméveis com frente para as pragas Governador Pedro de Toledo e Marechal Floriano Peixoto, com faixa destinada a estrutura no primeiro metro junto ao alinhamento;
11 4,00 (quatro) metros para as demais vias do setor, paralelas as ruas Baréo de Jundiai e Rosario;
11l. 2,50 (dois metros e cingiienta) no pavimento térreo para as ruas Cel. Boaventura Mendes Pereira e Siqueira de Moraes, permitindo-se o balango dos pavimentos superiores até o alinhamento oficial.
V. 1,50 (um metro e meio) no pavimento térreo para as demais vias transversais, permitindo-se o balango nos pavimentos superiores até o alinhamento oficial.
1B- Seré&o admitidos, no espaco livre para pedestres, elementos estruturais e arquitetdnicos e a instalagéo de vitrines, desde que n&o ultrapassem uma faixa adjacente a edificagéo, com largura maxima de 0,50 m.
1C- O pé-direito das galerias externas, decorrentes dos recuos mencionados, tera a altura minima de 3,00 (trés) metros, quer sejam elas coberturas por pavimento superior ou por marquise.
1D- Todo prédio a ser edificado ou reformado nas ruas Bardo de Jundiai e Rosério, quando néo situado em terreno de esquina e cuja frente seja inferior a largura da via pblica, podera ter no pavimento térreo um fechamento provisério nas laterais e no alinhamento frontal, desde que se obsel
as seguintes condi¢des:
I. o painel de fechamento devera ser totalmente vazado ou transparente e de facil remogéo;
1l.  os materiais empregados em tal fechamento deveréo ser adequados, bem acabados e construidos de perfis metalicos, com ou sem vidros;
11l as paredes construidas nas divisas, ou seja, bloqueando temporariamente as galerias projetadas, servirdo apenas para a aplicagédo do revestimento, ndo tendo em hipdtese alguma, instalagdes ou estruturas embutidas;
IV. o revestimento do piso, também provisério, devera ser feito prevendo o nivel futuro da galeria que sera igual ao do passeio.
1E- No ato de obteng&o da autorizagdo para execugdo do fechamento provisério o proprietério firmaré termo de compromisso, devidamente averbado em Cartério de Registro de Iméveis, no qual declarara ter pleno conhecimento da futura galeria projetada, das condi¢des precérias de
autorizagdo, bem como que cumpriré integralmente o que for determinado pelos 6rgédos competentes do Municipio e que nenhum direito terd, seja a que titulo for, quando se tornar necesséria a remogéo do fechamento provisério.
1F- A autorizagéo referida sera cancelada, sem que caiba ao proprietario ou interessado que dela se utilize qualquerreclamagé&o ou indenizag&o, quando, por interesse publico, a municipalidade entendernecesséria a remogéo do fechamento, ou quando da aprovacéo de novo projeto, ao lado da
primeira construgéo, de tal forma que a soma das testadas ultrapasse a largura da via publica.
1G- Em ambos os casos, a Municipalidade notificara o proprietério, dando-lhe um prazo maximo improrrogavel de até 90 (noventa) dias para proceder a remogéo, sob pena de multa.
1H- Ficam dispensadas dos recuos laterais as edificagdes horizontais existentes ou projetadas em terrenos com largura de até 15 metros,
2) H = altura maxima da edificacéo; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificag&o.
3) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.
4) Dimens6es minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.
5) A testada minima de lotes com frente para vias arteriais sera de 20,00m.
6) Devem ser atendidas as condicdes estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44.
7) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveré&o ser atendidas as condi¢ées estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.



ANEXO Il - QUADRO X
CRITERIOS DE USO E OCUPACAO NA ZONA DE SERVICOS INSTITUCIONAIS - ZS 2

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA DE SERVICOS INSTITUCIONAIS - ZS 2

USOS PERMITIDOS DENSIDADE ITOTE COEFICIENTE DE TAXA DF INDICE DE 5 ALTURA EEA RECUO RECUO RECUO
MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO: FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area @/
Testada @
Lotes com largura até 7,50m - 0 Lotes com profundidade até 15,00 m - 0

Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
Lotes com area até 500n?:

= is: )0/
H-1 Horizontal unifamiliar Via Local - 2,0 Ocupagéo = 0,7 soma dos recuos faterais: 20% largura
média do lote
CS-1(G) Diversificados (sem outorga) recuo minimo de um lado: 0
wersificad i Lotes com area entre 500nf e 5.000m? cundidade d
CS-1F Diversificados (Familiar) Ocupacdo = 0,7 - (Area - 500)x 0,1 Lotes com profundidade de 15,00 a 50,00m
cs2® Vila e conj. de comércio e servigo: 250 m2/ Via Coletora - 3,0 4.500 Lotes com largura de 15,01 a 40,00m - 16% da profundidade média do lote
is: 209
Cs-3 Diversificados em edificio 10,00 m (sem outorga) Lotes com érea de 5.000nT: (5) soma dos recu’t;s. Iagerlauts. 20% largura
Ocupagéo = 0,6 _ 4m media do lote
CS-4 (G) Ruido Diurno: H=L+2R recuo minimo de um lado: 1,50m
cs5©) Ruido Noturno Lotes com area entre 5.000n7 e 20.000n:
CS-6 (G) Trafego Pesado Ocupagéo = 0,6 - (Area ;_55(;)(?(? x02 Lotes com largura acima de 40,00m -
CS-7 (G) Tréafego Intenso Via Arterial e CC - 4,0 soma dos recuos laterais: 8,00m Lotes com profundidade acima de 50,00m -
Areas maiores que 20.000n?:
(sem outorga) Lotes: Ocupagéo = 0,4 recuo minimo de um lado: 1,50m 8m
Glebas: Ocupagéo = 0,3
Nas edificagdes com altura superior a
12,00 m serdo garantidos recuos laterais
e de fundos minimos de 1/6 da altura ota;
da edificagdo, sem prejuizo dos recuos
acima descritos.
Observagdes:

1) A utilizag&o das areas para comércio e servico obedecera projeto e diretrizes especificas definidas pela Administracdo Municipal, de acordo com suas necessidades, com prioridade para a instalagéo de equipamentos publicos.
2) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte/ L = Via Local; C = Via Coletora; A = Via Arterial.

3) Dimensdes minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.

4) A testada minima de lotes com frente para vias arteriais sera de 20,00m.

5) H = altura maxima da edificagéo; L = largura da via publica frontal ao imével; R = recuo frontal da edificacéo.

6) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveréo ser atendidas as condi¢des estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.



ANEXO Il - QUADRO XI
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAO NA ZONA INDUSTRIAL - ZI

VERSAO ALTERADA PELA LEI COMPLEMENTAR N° 448/07

ZONA INDUSTRIAL - ZI

USOS PERMITIDOS DENSIDADE L’OTE COEFICIENTE DE TAXA DF INDICE DE - ALTURA EzA RECUO RECUO RECUO
MINIMO APROVEITAMENTO OCUPACAO PERMEABILIZACAO EDIFICACAO: FRONTAL LATERAL FUNDOS
Area®/
Testada®
Lotes com largura até 7,50m - 0 Lotes com profundidade até 15,00 m - 0
H-2 @ Vila residencial
H-3@ Conjunto Habitacional Lotes com largura de 7,51 a 15,00m -
is: )0/
H-8®@ Conjunto de edificios! Exigido para lotes ou soma dos re;ii‘sialaggr;l‘se. 20%largura § | oo com profundidade de 15,00 a 50,00m
L glebas com area superior a i X .

CS-1(G) Diversificados 5.000m2 recuo minimo de um lado: 0 16% da profundidade média do lote
CS-1F Diversificados (Familiar)
cs2® Vila e conj. de comércio e servigo:
CS-3 Diversificados em edificio Via Local - 1,5 Lotes com largura de 15,01 a 40,00m - Lotes com profundidade acima de 50,00m -

. . soma dos recuos laterais: 20% largura
CS-4 (G, Ruido Diurno sem outort ilizaca " 8

©G) ( 9a) Utilizagao de lotes, exceto média do lote m
B parcelamento: 10% -
CS-5 (G) Ruido Noturno; Utilizag&o de glebas: recuo minimo de um lado: 1,50m
Lotes: Ocupagéo =0,6 .
CS-6 (G) Tréafego Pesado 300 hab/ha. 500 Via Coletora - 2,0 Olebas: Ocu’;)af;ao o conjuméo;\i\a'\)riv:ae;t;;al ) sem limite 5m
CS-7 (G) Trafego Intenso 15.00 (com outorga - 2,5) conjunto de edificios (H-8): 10m @ | Lotes com largura acima de 40,00m -
.00 m 20% da area do imével,
I-1 (G) Sem risco ambiental representadas por areas soma dos recuos laterais: 8,00m
publicas
I-1F Sem risco (Familiar) Via Arterial e CC - 2,0 recuo minimo de um lado: 1,50m
Outros usos permitidos na
12 ® Vila e conjunto industriaj (com outorga - 3,0) Tabela | do Anexo Il
3G Ri ' 25% da area do imével, das
-3(G) Isco leve quais metade deve ser
1-4 (G) Risco moderado constituida de areas verdes 3 )
Nas edificagdes com altura superior a
-5 (G) Risco elevado 12,00 m seré&o garantidos recuos laterais
e de fundos minimos de 1/6 da altura ota;
A3 @ Exploragéo de aguai da edificagdo, sem prejuizo dos recuos
acima descritos.

A-a® Extrag&o mineral
A-5 Recreacional

Observagdes:

1) Os usos tipicamente rurais das categorias A-3 e A-4 somente serdo permitidos nas glebas néo consideradas vazios urbanos.
2) Os usos habitacionais previstos neste Quadro somente serdo permitidos nos seguintes casos:
| - quando se tratar de utilizac&o de glebas onde o uso habitacional esteja associado ao uso industrial, sendo as residéncias destinadas exclusivamente ao atendimento da indstria prevista no imével; ou
Il - quando se tratar da utilizagéo de glebas adjacentes as zonas residenciais, e sua implantagéo seja uma extenséo da malha urbana existente.

11 - Os edificios de categoria H-8 poderdo possuir mais de 8 pavimentos.
3) P = pequeno porte; M = médio porte; G = grande porte.

4) Podera ser adotado o indice de ocupagéo de 0,60 e de permeabilidade de 10% para as glebas industriais que atenderem uma das seguintes condi¢des:
| - tiverem 15% da sua area transferida ao poder publico como areas verdes ou sistema de lazer;
I - tiverem gravado no projeto de utilizagéo, 15% da area da gleba destinada a manuteng&o ou recomposi¢éo de vegetacédo nativa ou destinada a implantag&o de projeto paisagistico;
11l - quando ocorrer doag&o de areas, com extensé@o minima de 20% da area da gleba, situadas na Zona de Conservagéo do Vale do Rio Jundiai, na Bacia do Rio Jundiai Mirim ou no Territério da Serra do Japi.
5) Dimens6es minimas para novos parcelamentos, desde que atendido o critério de densidade inclusive para fracionamento.

6) A testada minima de lotes com frente para vias arteriais seré de 20,00m.

7) Com base no artigo 26, fica definido o recuo de 5m para prédios complementares e 10m para galpdes industriais.
8) Nos terrenos com mais de 10,000m?, deveré&o ser atendidas as condi¢ées estabelecidas nos artigos 43 e/ou 44, no que couber.




