LEI N.©7.741, DE 21 DE SETEMBRO DE 2011
Reformula disposic¢des e anexos da Lei de Zoneamento e Ocupagéo do Solo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUNDIAI, Estado de S&o Paulo, de acordo com o
que decretou a Camara Municipal em Sesséo Ordinéria realizada no dia 13 de setembro
de 2011, PROMULGA aseguinte Lei:

Art. 1°. Os dispositivos a seguir elencados da Lei n.° 7.503, de 02 de julho de 2010, que
estabelece novos critérios para zoneamento e ocupacdo do solo, passam a vigorar com
as seguintes alteracoes:

"Art. 9°. (...)

| - Zona Residencial de Baixa Densidade (ZR-1): abrange éreas de uso essenciamente
residencial, com ocorréncia de comércio e servico, com densidade demogréfica bruta
maxima de 80 hab/ha, lote minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados) e frente
minimade 12,00m (doze metros);

[l - Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2) - abrange areas de uso
predominantemente residencial, com ocorréncia de comércio e servico, com densidade
demografica bruta maxima de 200 hab/ha, lote minimo de 250,00m? (duzentos e
cinguenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros);

[l - Zona Residencial de Uso Misto (ZR-3) - abrange areas de uso residencial com
ocorréncia de comércio e servigo, com densidade demogréfica bruta méaxima de 240
hab/ha, lote minimo de 250,00m?2 (duzentos e cinguenta metros quadrados) e frente
minimade 10,00m (dez metros)." (N.R.)

"Art. 11. (...)

-(..)

Il - Zona de Servicos Institucionais (ZS2): formada pelas areas publicas ocupadas por
parques, cemitérios, terminais de transporte coletivo, rodoviaria, aeroporto, centro
administrativo e pelo Paco Municipal, e por &reas de particulares com densidade
demografica bruta méxima de 240 hab/ha, utilizadas na forma do parégrafo Unico deste
artigo.

Pardgrafo Unico. A utilizagdo das &reas particulares deverdo respeitar os usos definidos
para a Zona de Comércio e Servico Institucionais (ZS-2) definidos no anexo |1, tabela
I1, e os indices definidos para a Zona Residencial de Média Densidade (ZR-2), devendo
toda e qualquer iniciativa de uso e ocupacdo do solo ser precedida de diretrizes
especificas.” (N.R.)

"Art. 14. (...)

-(..)

a) quando houver doacdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da érea total do
imovel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em
uma unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Servico e Comércio
Especial do Vale do Rio Jundiai (ZS-3), definida pelos indices e condi¢bes da ZR1 e
usos da ZS2;

(...

- (...)

a) quando houver doacdo ao Municipio de 60% (sessenta por cento) da &rea total do
imovel, desde que acompanhando o leito do Rio Jundiai e seus afluentes, destacado em
uma unica gleba, seu remanescente passa a integrar a Zona de Urbanizac8o Especifica
do Vae do Rio Jundiai (ZUE-1), definida pelos usos e indices previstos para a via
coletorada Zona Residencia de Média Densidade (ZR-2);

(.)" (NR)



"Art. 16. As faixas de margem hidrica do Municipio sdo destinadas a preservagao das
margens dos cursos d’' &gua, sendo consideradas faixas ndo edificantes, mas podendo ser
utilizadas para atividades rurais, em consonancia com diretrizes de recuperacédo e
preservacao das areas definidas por esta lei, abrangendo:

| - As Faixas de Margens do Rio Jundiai (FMH1): formadas pelas margens do Rio
Jundiai e seus afluentes diretos, teréo largura de 75,00m (setenta e cinco metros) para
cada lado das margens nos seus trechos rurais e, nos trechos urbanos, teréo a largura
especificada nas normas federais vigentes;

Il - As Faixas de Margens do Rio Jundiai Mirim (FMH2): formadas pelas margens do
Rio Jundiai-Mirim e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e cinco
metros) para cadalado das margens, exceto no trecho entre o Rio Jundiai e a Represa de
Captacdo e nos trechos urbanos, que terdo a largura especificada nas normas federais
vigentes;

[l - As Faixas de Margens do Rio Capivari (FMH3): formadas pelas margens do Rio
Capivari e seus afluentes diretos, com largura de 45,00m (quarenta e cinco metros) para
cada lado das margens, sendo que nos trechos urbanos terdo a largura especificada nas
normas federais vigentes,

IV - As Faixas de Margens dos Ribeirdes da Serra do Japi e do Ribeirdo Caxambu
(FMH4): formadas pelo Ribeirdo Caxambu e seus afluentes diretos, com largura de
45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos
urbanos ter&o alargura especificada nas normas federais vigentes;

V - As Faixas de Margens do Cérrego do Moisés e seus afluentes diretos (FMH5):
formadas pelas margens do cdrrego do Moisés e seus afluentes diretos, com largura de
45,00m (quarenta e cinco metros) para cada lado das margens, sendo que nos trechos
urbanos ter&o alargura especificada nas normas federais vigentes.

(..)" (N.R)

"Art. 17. Os corredores de Comércio e Servico compreendem areas ao longo de
rodovias ou grandes eixos vidrios da cidade, destinadas a implantacdo de atividades
comerciais e de servigos que, por sua natureza, exijam confinamento ou gerem tréfego
pesado ou intenso, subdividindo-se, segundo o impacto causado no tréfego local, em:

| - Corredor de Comércio e Servigo 1 (CC-1): compreende os iméveis que abrigam
atividades de comeércio e servigco, situados em uma faixa com largura de 50,00m
(cinqienta metros), medida a partir do ainhamento existente ou projetado da via
publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento
gueintegrao Anexo | aestal ei;

[l - Corredor de Comércio e Servico 2 (CC-2): compreende os imOveis que abrigam
atividades de comércio e servico, situados em uma faixa com largura de 50,00m
(cinquenta metros), medida a partir do ainhamento existente ou projetado da via
publica considerada corredor comercial, conforme indicado na planta de zoneamento
queintegrao Anexo | aestalLe;

[1l - Corredor de Comércio e Servigo 3 (CC-3): compreende os imovels que abrigam
atividades de comeércio e servico, situados em uma faixa com largura de 350,00m
(trezentos e cinquenta metros), medida a partir dos limites das faixas de dominio das
rodovias nos trechos indicados na planta de zoneamento que integra 0 Anexo | a esta
Lei, devendo o acesso ser feito pela margina da rodovia em conformidade com o art.
61.

(..)" (N.R)
"Art. 19. Os imoveis tombados pelo Conselho Municipal do Patriménio Cultural
(COMPAC), CONDEPHAAT - SP ou Instituto do Patrimdnio Historico e Artistico



Nacional (IPHAN), deverdo, quando da reforma, ampliacéo ou demolicéo, precedendo a
aprovacao final de qualquer pedido feito a Municipalidade, ser submetidos a aprovacéo
do 6rgéo ou entidade correspondente.

Paragrafo Unico. Nos imoveis que fazem divisas com os bens tombados, os projetos de
reformas, ampliacOes, demolicBes e construcbes serdo submetidos a andlise da
Secretaria Municipal de Plangamento e Meio Ambiente e, sendo constatado que a obra
pode interferir no bem tombado, sera solicitado que o requerente apresente parecer
favoravel do COMPAC, CONDEPHAAT - SP e IPHAN, a requerimento do
interessado, para posterior aprovacao da Secretaria Municipal de Obras.” (N.R.)

"Art. 22. (...)

(...)

- (...):
angulo Central da curva Raios (metros)
de concordancia Locais e Coletoras Arteriais 1 Arteriais 2
de 0° a 19°59’ 50,00 50,00 50,00
de 20° a 29°59’ 40,00 50,00 50,00
de 30° a 39°59’ 30,00 50,00 40,00
de 40° a 49°59’ 23,00 50,00 31,00
de 50° a 59°59’ 18,00 40,00 24,00
de 60° a 69°59’ 14,00 32,00 19,00
de 70° a 79°59’ 11,00 27,00 16,00
de 80° a 89°59’ 10,00 22,00 14,00
de 90° a 99°59’ 9,00 20,00 12,00
de 100° a 109°59’ 7,00 15,50 9,50
de 110° a 119°59’ 6,00 13,00 8,00
de 120° a 129°59’ 5,00 10,50 6,00
de 130° a 139°59’ 4,00 8,00 5,00
de 140° a 149°59’ 3,00 7,00 4,00
de 150° a 159°59’ 2,50 4,50 3,00
de 160° a 180° 2,00 3,50 2,50

(.)" (N.R)

"Art. 26. (...)

(...)

[l - Comercia e Servicos: CS-1, CS-2, CS-3, CS4 e CS5;

[11 - Servicos de Salde: SS-1, SS-2, SS-3, SS-4 e SS-5;

IV - Ingtitucional e Comunitario: IC-1, IC-2, IC-3,1C-4 e IC-5;
V - Industrid: I-1, 1-2, -3, 1-4 e |-5.

Pardgrafo Unico - As atividades enquadradas nas categorias de uso CS-5, SS-5, IC-5e 15
s80 proibidas no Municipio de Jundiai. (N.R.)

"Art. 27. (...)

(...)

Il - Exploracdo: R-3 e R-4;

[l - Recreativa: R-5

IV - Produgdo Rural: R-1

V - Comércio e Servico Rural: R-6." (N.R.)




“Art. 28. Nas edificagdes enquadradas na categoria de uso H1 sdo permitidas atividades
enquadradas nas categorias de uso CS-1F, SS-1F, IC-1F e I-1F, desde que exercida pelo
préprio morador e até dois funcionarios.

(.)" (N.R)

"Art. 29. As atividades urbanas de comércio, servigo, salde, institucional e indUstria sdo
enquadradas quanto ao porte, ficando definido que:

(...

Il - médio porte: é a atividade exercida em edificacdo acima de 300,00m2 (trezentos
metros quadrados) até 1.500,00m2 (mil e quinhentos metros quadrados) de area de
aproveitamento;

[l - grande porte: é a atividade exercida em edificacdo acima de 1.500,00m2 (mil e
quinhentos metros quadrados) de area de aproveitamento.” (N.R)

"Art. 32. (...)

(...)

§ 1°. As atividades que causarem incdmodos em virtude da geracdo de ruidos ou odores
e parqueamento insuficiente deverdo ser objeto de Estudo de Impacto de Vizinhanca -
EIV, o qual seraregulamento em legislacéo especifica.

§ 2°. O imével com frente para vias com classificacOes diferentes somente terd o
beneficio de uso da via maisimportante se:

| - possuir frente minima definida para a zona;

Il - aviadeveraestar implantada e em uso publico;

[l - deve ser possivel 0 acesso de veiculos para a via que permite a atividade de uso
pretendida.” (NR)

"Art. 38.(...)

(...)

Parégrafo anico. (...)

| - 0 novo uso sga compativel com a presente Lel ou em igual ou menor grau de
desconformidade que o uso anterior;

(.)" (N.R)
“Art. 39. (...)

(....)

8§ 4°. O uso habitacional das categorias H-1, H-2 e H-5 podera ser implantado em Zonas
Industriais (ZI), nas situagbes a seguir:

| - quando se tratar de utilizacdo de glebas ou lotes onde o uso habitacional com
densidade demografica liquida de 80 hab/ha estegja associado ao uso industrial, desde
gue as residéncias sgjam destinadas exclusivamente ao atendimento da industria,
devendo as habitacdes e aindustria ser implantadas no mesmo imével;

Il - quando se tratar da utilizacdo de glebas adjacentes as zonas residenciais e sua
implantacdo seja uma extensdo da malha urbana existente, com densidade liquida
méxima de 300 hab./ha.

(..)" (N.R)

"Art. 40. (...)

(-.)

§ 1° Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poderdo ocupar
os recuos definidos neste artigo e ndo serdo computados como area construida.

§ 2°. As sacadas, beirais e marquises em balango com largura méxima de 2,00m (dois
metros) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor vaor,
poder&o ocupar o recuo frontal.” (N.R.)



Art. 43. Nos terrenos de esquina, o recuo frontal em relacéo ao alinhamento projetado
da via de menor importancia sera determinado em funcéo da dimensdo do imovel,
largura ou profundidade, perpendicular areferidavia, da seguinte forma:

Dimensdo da largura ou profundidade (metros) Recuo frontal (metros)
Ate 8,00 2,00
Entre 8,01 e 12,50 2,50
Entre 12,51 e 20,00 4,00
Acima de 20,00 5,00

(-)

§ 2°, Em terreno com area inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados) oriundos de
parcelamento do solo em data anterior a presente lei, o profissional podera optar para
qual via seraimplantado a reducéo do recuo, independente da sua classificagdo viéria.

8 3° A reducdo do recuo frontal ndo se aplica em edificacbes com atura superior a
7,00m (sete metros), sendo vedado, nesses casos, 0 escalonamento do recuo.” (N.R.)
“Art. 47. Nas edificagdes existentes e aprovadas com base em legislacOes anteriores, a
ocupacdo do recuo frontal somente podera ser mantida se a ampliacdo ou reforma se
enquadrar no art. 81"

(...)

"Art. 49. (...)

(...)

§ 4° Os beirais e marquises, com largura maxima de 1,00m (um metro) ou 50%
(cinguenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor, poder&o ocupar
0s recuos definidos neste artigo e ndo serdo computados como area construida.

8 5° As sacadas, beirais e marquises em balanco com largura méxima de 2,00m (dois
metros) ou 50% (cinquenta por cento) do recuo projetado, prevalecendo o menor valor,
poderdo ocupar o recuo de fundo.

8§ 6°. Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a altura da edificacéo sera
medida entre o perfil natural do terreno e o ponto de apoio da cobertura.” (N.R.)

§ 7°. As edificagdes com altura maxima de 12,00m (doze metros) implantadas ou a
serem implantadas em terrenos com largura inferior a 8,00m (oito metros) oriundos de
parcelamento do solo em data anterior a presente Lei ndo estdo obrigados a respeitar 0s
recuos laterais." (N.R.)

‘Art. 51. (...)

(...)

VI1II - osterragos cobertos até o limite de 10% (dez por cento) do pavimento.”

‘Art. 52. (...)

Paragrafo unico. No caso de lote, o beneficio também podera ser estendido ao indice de
densidade liquida.’

"Art. 54.(...)
()
11-(.)
LOCALIZA(;AO DO II\/IO)/EL SEGUNDO O ALTURA DA EDIFNI CACAO
PLANO BASICO DE PROTECAO DE AERODROMOS OU INSTALACAO (m)
AreaHorizontal Interna 8,00
Area Conica 19,00




(...

8 6% O numero de pavimentos das edificagbes ndo habitacionais devera ser limitado
pelas mesmas condi¢des estabel ecidas para 0 uso Habitacional apresentado na Tabelall
do Anexo Il que faz parte integrante desta Lei, sendo admitido pé direito duplo no
pavimento térreo com altura maxima de 7,00m (sete metros).

(..)" (N.R)

“8§ 8°. Inexistindo laje de cobertura no pavimento mais alto, a atura da edificagdo sera
medida entre o perfil natural do terreno e o ponto de apoio da cobertura.” (N.R.)

"Art. 57. As edificagOes destinadas aos usos comerciais, de prestacdo de servicos, de
servicos de salude, institucionais e comunitarias, deverdo prever estacionamento
destinado a automoveis ou utilitdrios na propor¢cdo de uma vaga para cada 45,00m?
(quarenta e cinco metros quadrados) da area total de aproveitamento.

| - As edificagbes com metragem inferior a 45,00m? (quarenta e cinco Mmetros
quadrados) deverdo prever no minimo uma vaga destinada a automoveis ou utilitarios
com dimensao minimade 3,70 x 5,00 metros;

Il - As edificagbes destinadas aos usos comerciais, de prestacdo de servicos, de servicos
de salde, ingtitucionais e comunitérias, deverdo prever estacionamento destinado a
motocicletas ou bicicletas, na proporcéo de 1 (uma) vaga para cada 10 (dez) vagas
obtidas pelo “caput” deste artigo, com dimensdes minimas de 1,00 x 2,50 metros.

8 1° Nos casos da proporgdo resultar em uma Unica vaga de veiculo, esta devera ter
dimensdo minimade 3,70 x 5,00 metros.

8§ 2° Nas edificagbes existentes antes da vigéncia desta Lei, o atendimento das
condi¢Bes estabelecidas no “caput” poderd ser feito mediante a locacdo de vagas
localizadas em estacionamentos ou edificios garagens licenciados, em um raio de 300m
(trezentos metros), com aprovacdo anual da locagdo perante a Secretaria Municipal de
Financas, sob pena de suspensdo do alvara de funcionamento.

§ 3° Nas edificacOes destinadas a culto religioso, a parte destinada ao culto (nave)
devera ser descontada da érea do aproveitamento para determinar 0 nimero de vagas de
automéveis.” (N.R.)

“Art. 59. Exceto para habitacdo unifamiliar ou coletiva, em qualquer caso deverdo ser
reservadas vagas exclusivas de estacionamento para deficientes fisicos, com largura
minima de 3,70m (trés metros e setenta centimetros) cada, e para idosos e gestantes,
com largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), na seguinte
proporcao:

N.° TOTAL DAS VAGAS DO N.° TOTAL DAS VAGAS EXCLUSIVAS
ESTABELECIMENTO OU
EDIFICACAO DEFICIENTES FISICOS IDOSOS GESTANTES
até 10 0 0 0
de 11 até 50 1 2 1
de 50 a 100 2 4 2
0 0
3% das vagas 5% das vagas 3% das vagas
. Devendo ser Devendo ser
Acima de 100 Devendo ser
. arredondado | arredondado para
arredondado para mais . .
para mais mais

"Art. 60.(...)
()




V - As atividades de comércio e servico localizada na Zona de Comércio e Servico
Central (ZS1) com até 1.000,00m?2 (mil metros quadrados).
§ 1°. As atividades de comércio e servico localizadas na Zona de Comeércio e Servico
Central (ZS1) com area superior a 1.000,00m?2 (mil metros quadrados) poderdo reduzir,
a critério do requerente, em até 25% (vinte e cinco por cento) o nimero de vagas de
veiculo exigidas nesta Secdo." (N.R.)
82°. As atividades enquadradas no inciso V e no 81° ndo estdo isentas da reserva de
vagas de embargue e desembargue.” (N.R.)
"Art. 64. As atividades relacionadas na tabela abaixo sdo consideradas pélos geradores
de trafego e deverdo atender aos respectivos requisitos quanto ao nimero de vagas para
carga e descarga e quanto a érea de embarque e desembarque, sem prejuizo ao disposto

nos arts. 55 a59 desta Lei.

Tabela— Polos Geradores de Tréfego

AREA DE

N.° VAGAS PARA N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO ACI)DS%\{JEJL'?QAESES CARGAE EMBARQUE E
HABITACIONAIS DESCARGA DESEMBARQUE
entre 30 e 40 1 1 em cada nivel de
unidades estacionamento
Empreendimentos | “TUSG LD ) ' eocionamento.
habitacionais com mais de tre 101 6 200 1 da nivel d
30 unidades residenciais entre V1 € 2 €m cada nivel de
unidades estacionamento
mais de 200 unidades 1 para cada100 | 1em cgda nivel de
unidades estacionamento
entre 500 e 4.000m? 2 2 em cada nivel de
estacionamento
Centros de compras, lojas entre 4.001 e 3 3 em cada nivel de
de departamento, 8.000m? estacionamento
supermercados, entre 8.001 e 4 4 em cada nivel de
hipermercados, 12.000m? estacionamento
entrepostos, terminais, 1 para cada
armazéns e dep0sitos . 2
p maior que 12.000m? 1 para cada 4.000m? em cada
4.000m? nivel de
estacionamento
entre 500 & 4.000m? 1 1 em cada nivel de
estacionamento
entre 4.001 e 9 1 em cada nivel de
8.000m? estacionamento
Escritorios e prestacao de entre 8.001 e 3 1 em cada nivel de
servicos em geral 12.000m2 estacionamento
1 para cada
i 1 para cada 4.000m2 em cada
2
maior que 12.000m 4.000m? nivel de
estacionamento
Hotéis, motéis, pousadas e entre 500 e 4.000m?2 1 1 em cada nivel de

servicos de hospedagem

estacionamento




AREA DE

N.° VAGAS PARA N° DE VAGAS
ESTABELECIMENTO AOPLITON\{’ELIJL'?E)AEEI)\II-EFSO CARGAE EMBARQUE E
HABITACIONAIS DESCARGA DESEMBARQUE
em geral entre 4.001 e 5 2 em cada nivel de
8.000m? estacionamento
entre 8.001 e 3 3 em cada nivel de
12.000m? estacionamento
1 para cada
. 1 para cada 4.000m? em cada
2
mator que 12.000m 4.000m? nivel de

estacionamento

2 em cada nivel de

entre 500 e 4.000m? 1 estacionamento
Hospitais, clinicas, entre 4.001 e 9 4 em cada nivel de
maternidades, igrejas, 8.000m? estacionamento
templos, locais destinados entre 8.001 e 3 6 em cada nivel de
ao culto em geral, casas de 12.000m? estacionamento
show, teatros, saldo de 1 para cada
festas e similares; maior que 12.000m? 1 para cada 4,000m2 em cada
g ' 4.000m? nivel de
estacionamento
entre 500 e 4.000m? 2 1
entre 4.001 e
o 8.000m? 3 2
IndUstrias entre 8.001 e A 3
12.000m?
. 1 para cada 4.000 1 para cada
2
maior que 12.000 m m2 4.000m?
entre 250 e 500 m? 1 4
Escolas. Creches e entre 501 e 1000 m? 1 8
Unidades Educacionais  entre 1001 e 2000 m? 1 12
. 2 para cada 12 para cada
2
mais de 2.001 m 2 000m2 2 000Mm?2

()

§ 3°. Os empreendimentos habitacionais horizontais ou verticais com mais de 20 (vinte)
unidades deverdo destinar vagas para visitantes na propor¢do de uma vaga para cada 20
(vinte) unidades, devendo ser localizadas em bolsbes de estacionamento.” (N.R.)

“Art. 65. (...)

| - 5% (cinco por cento) para uso ou ocupagao do solo em lotes,

Il - 20% (vinte por cento) para uso ou ocupacdo do solo em glebas.

8 1°. Nos casos de uso e ocupagdo do solo, a &rea permeavel deverater largura minima
de 1,00m (um metro) e estar preferencialmente no recuo frontal.

8§ 2°. Nos casos de parcelamento do solo com doagéo de area ao Municipio, o percentual
de &rea permedvel poderd coincidir com a érea livre de uso publico e com o canteiro
central previsto natabelado art. 22 desta L ei.




(.Y (N.R)

"Art. 66. (...)
Zona / corredor Via Bruta (hab/ha) Liquida (hab/ha)
Local 10 10
ZC rural Coletora 10 10
Arterial 10 10
Local 16 40
ZC Manancial Coletora 16 40
Arterial 16 40
Local 25 70
ZC Ambiental Coletora 25 70
Arterial 25 70
Local 80 140
ZR1 Coletora 80 200
Arterial 80 480
Local 200 320
ZR2 Coletora 200 480
Arterial 200 720
Local 240 480
ZR3 Coletora 240 720
Arterial 240 920
Local 240 —==—======
ZS1 Coletora 240 =========
Arterial 240 —========
Local 240 600
ZS2 Coletora 240 920
Arterial 240 1200
Local 300 80
y4 Coletora 300 80
Arterial 300 80
CC1 ========= 240 720
CC2 ========= 240 920
CC3 ———=—=—=—=—== 240 920

8§ 5°. Podera ser aplicado o indice de densidade demogréafica igual até 1600 hab/ha nos
empreendimentos habitacionais verticais, desde que todas as unidades atendam aos
seguintesitens:

| - area maxima da unidade em 40m? (quarenta metros quadrados);

[l - unidade habitacional definida por um dormitério, uma sala, uma cozinha, um
banheiro, lavabo e uma area de servico;

[11 - permitido somente:

a) nos corredores CC1 e CC-2;

b) nas Zonas ZS-1,

C) nasvias arteriais das Zonas ZR-2;

d) nas vias coletoras e arteriais das Zonas ZR-3.

(..)" (N.R)

“Art. 71. (...)




| - a quantidade méxima de unidades habitacionais ser& determinada pela densidade
demografica liquida da zona correspondente;

(..)" (N.R)

“Art. 72.(...)

| - a quantidade méxima de unidades habitacionais ser& determinada pela densidade
demografica bruta da zona correspondente.

81°. (...)

(...)

IV - adensidade liquida sera aplicada sobre a parcela do imével resultante da subtracdo
da é&rea de equipamento publico e da érea livre de uso publico sobre a area total do
imovel.

(-.)

g§2°.(...)

(...)

[11 - poderdo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde que cada parcela gerada
tenha érea minima de 3.000m2 (trés mil metros quadrados), sendo admitidas éreas
menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos de frente
minima e de area minima de zoneamento.

(..)" (N.R)

“Art. 81. (...)

(...

81°. As dteragOes de uso quando da mudanca de destinacdo entre habitacional,
comercial, servico ou industrial deverdo ser precedidas de projeto, respeitando as
restricoes relativas ao novo uso, em especial as regras de acessibilidade definidas pelas
normas vigentes e o Cédigo Sanitério.

(...)

83°. Nos casos de dteracdo de uso sem ampliagcbes com area ndo superior a 300N?
(trezentos metros quadrados) de aproveitamento, as condicdes de uso e ocupagao do
solo definidas no art. 39 poderdo ser dispensadas, desde que tecnicamente justificada a
inviabilidade de atendimento.

(...)

86°. Nos casos de alteracéo de uso de edificagbes com area superior a 300n? (trezentos
metros quadrados) de aproveitamento ou acompanhadas de ampliacOes, deverdo ser
atendidas as condicdes de uso e ocupacdo do solo definidas no art. 39 e as vagas de
veiculos poderdo ser locadas nos termos do art. 57.” (N.R.)

“Art. 120. O contrato de concessdo de uso especial de que trata o art. 119 sera
regulamentado por ato do Executivo.” (N.R.)

“Art. 125, (...)

(...)

8 6°. As areas ingtitucionais poderéo ser subdivididas em mais de uma parcela, desde
gue cada parcela gerada tenha a &rea minima de 1.000 m?2 (mil metros quadrados), sendo
admitidas areas menores, desde que justificado tecnicamente e que atenda aos requisitos
de frente minima e de &rea minima de zoneamento.”

"Art. 126.(...)

(...)

[11 - as porcentagens poder&o ser alteradas desde que seja mantido 5% (cinco por cento)
como sistema de lazer e 5% (cinco por cento) como area verde da area total parcelada.”
(N.R))

Art. 2°. Fica substituido o Anexo | da Le n® 7.503, de 02 de julho de 2010,
correspondente a planta do Municipio com a indicagdo do macrozoneamento urbano e



rural, dos corredores de comércio e servico e da classificagcdo das vias publicas, pelo
Anexo | dapresente Lei.

Art. 3°. Fica substituido o Anexo Il, Tabelal, da Lei n° 7.503,de 02 de julho de 2010,
pelo Anexo I, Tabelal, dapresente lei.

Art. 4°, Fica substituido o Anexo Il, Tabelall, da Lei n° 7.503,de 02 de julho de 2010,
pelo Anexo I, Tabelall, da presente lei.

Art. 5° Fica substituido o Anexo Ill da Lei n° 7.503, de 02 de julho de 2010, pelo
Anexo 1l dapresentelei.

Art. 6°. Estalei entrard em vigor na data de sua publicacéo.

MIGUEL HADDAD
Prefeito Municipal
Publicada e registrada na Secretaria Municipal de Negécios Juridicos da Prefeitura do
Municipio de Jundiai, aos vinte e um dias do més de setembro de dois mil e onze.

GUSTAVOL. C. MARYSSAEL DE CAMPOS
Secretario Municipal de Negocios Juridicos



ANEXO II - TABELA 1
Categorias de Uso

Uso Rural
Agrosilvopastoril
R-1 | Compreende as atividades de agricultura, silvicultura, criagdo de animais e extragdo vegetal, incluindo
as atividades realizadas pela agroindustria, desde que sua instalagdo esteja vinculada a manutengdo da
producgdo rural nas propriedades fornecedoras da matéria-prima.
Niucleo habitacional rural
Ry | Compreende o conjunto de edificacbes residenciais unifamiliares, com a finalidade de viabilizar ou
manter as atividades permitidas na macrozona rural em especial as agricolas ou a vegetacdo das dreas
da reserva legal, dreas de preservagdo permanente e as matas naturais existentes no imovel.
RA3 Exploracio de dgua mineral
Compreende as atividades de extragcdo e envasilhamento de dgua mineral.
RA Extracdo mineral
Compreendem as atividades de extragdo de argila, areia de draga de rio ou de outros minerais.
Recreacional e turistico
R-5 | Compreende as atividades de esporte e lazer ao ar livre, de turismos e ecoturismo e de hospedagem
vinculadas as atividades rurais, pesquisa e educa¢do ambiental
R-6 Comeércio e Servigo Rural
Compreende as atividades de comércio ou servigo de atendimento e suporte as atividades rurais.
Uso Habitacional
A1 Habitagdo unifamiliar
Edificag¢do habitacional isolada, com até 3 pavimentos e altura mdxima de 10,50m
o2 Habitagdo coletiva Vertical 1
Edifica¢do habitacional vertical com até 4 pavimentos e altura mdxima de 17,50m.
3 Habitagdo coletiva Vertical 11
Edificag¢do habitacional vertical com 5 a 8 pavimentos e altura mdxima de 31,50m
Hed Habitagdo coletiva Vertical 111
Edifica¢do habitacional vertical com mais de 8 pavimentos.
Hos Conjunto de edificag¢des habitacionais

Conjunto edificagdes habitacionais permissiveis (verticais ou horizontais)




ANEXO II - TABELA 1
Categorias de Uso

Uso de Comércio e Servico

CS-1

Comeércio e Servico de Atendimento Local

Compreende as atividades de comércio ou servico de ambito local. Para atendimento das necessidades
basicas das residéncias unifamiliares no que se refere a alimentos, higiene, assisténcia administrativa e
medicamentos.

CS-1(F)

Comeércio e Servico Familiar

Compreende as atividades de profissionais auténomos implantados em parte da habitagdo unifamiliar
(exceto as integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as seguintes
condigdes: area destinada a atividade ndo superior a 25% da drea total da edificacdo, ndo necessite de
acesso independente, seja desenvolvida pelo proprio morador e até 2 empregados e ndo necessite de coleta
de lixo especial..

CS-2

Comeércio e Servico de Atendimento do Bairro

Compreende as atividades de comércio ou servi¢o de dmbito de bairro. Para atendimento das necessidades
complementares das residéncias unifamiliares e os estabelecimentos dos seguintes segmentos:alimentacdo
vinculadas ou ndo a lazer, varejistas de modo geral, relacionados a veiculos de pequeno porte e
abastecimento de combustivel, salées de festa e reunido, os servicos relacionados a equipamentos
eletronico e conjunto de escritorios.

CS-3

Comeércio e Servico de Atendimento da Cidade

Compreende as atividades de comércio ou servico de dmbito de cidade. Para atendimentos de todas as
necessidades das habitacées e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: atacadistas de modo geral,
relacionados a veiculos, saloes de festa e reunido e refere hospedagem, depdsitos de material de
construgdo, oficinas de modo geral.

CS-4

Comeércio e Servico de Atendimento Regional

Compreende as atividades de comércio ou servico de dambito regional, as ndo enquadradas outras
categorias e 0s seguintes seguimentos: hospedagem ao longo de rodovias, hipermercados, shopping Center
e garagens de veiculos de grande porte.

CS-5

Comércio e Servico proibidos

sdo as atividades de comércio e servico que impliqguem no depdsito ou manuseio de materiais explosivos,
depdsito ou manuseio de material radioativo, téxicos ou inflamaveis, as quais sdo proibidas no municipio.
(exceto as atividades devidamente autorizadas pelos orgdos competentes e se enquadrem em uma das
categorias anteriores).




ANEXO II - TABELA 1
Categorias de Uso

Uso Servigo de Saude

SS-1

Servico de Saude de Atendimento Local
Compreende as atividades de servicos de saide de ambito local. Para atendimento das necessidades
basicas das residéncias unifamiliares, ndo sendo permitido procedimentos ou internagées no local.

SS-1(F)

Servico de Saude Familiar

Compreende as atividades de profissionais auténomos implantados em parte da habitagcdo unifamiliar
(exceto as integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as
seguintes condi¢des: drea destinada a atividade ndo superior a 25% da drea total da edifica¢do, ndo
necessite de acesso independente,seja desenvolvida pelo préprio morador e até 2 empregados e ndo
necessite de coleta de lixo especial..

SS-2

Servico de Saude de Atendimento do Bairro

Compreende as atividades de servigo de saude de dmbito de bairro. Para atendimento das necessidades
complementares das residéncias unifamiliares e a populacido do bairro, sendo permitido o
procedimentos e proibida as internagdes.

S$S-3

Servico de Saude de Atendimento da Cidade
Compreende as atividades de servico de saude de dmbito de cidade. Para atendimentos de todas as
necessidades da populagdo do municipio.

SS-4

Servico de Saude de Atendimento Regional
Compreende as atividades de servi¢o de saude de dmbito regional e as ndo enquadradas nas outras
categorias:

SS-5

Servicos de Saude proibidos

sdo as atividades de servigo de saude que impliqguem no depdsito ou manuseio de materiais explosivos,
depdsito ou manuseio de material radioativo, toxicos ou inflamdveis, as quais sdo proibidas no
municipio. (exceto as atividades devidamente autorizadas pelos orgdos competentes e se enquadrem em
uma das categorias anteriores).




ANEXO II - TABELA 1
Categorias de Uso

Uso Institucional e Comunitdrio

I1C-1

Institucional e Comunitdrio de Atendimento Local
Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dambito local. Para atendimento das
necessidades bdsicas das residéncias unifamiliares no que se refere educacdo infantil

IC-1(F)

Institucional e Comunitdrio Familiar

Compreende as atividades de profissionais autonomos implantados em parte da habitagcdo unifamiliar
(exceto as integrantes de conjunto habitacional fechado ou loteamento fechado) que atendam as seguintes
condigdes: drea destinada a atividade ndo superior a 25% da drea total da edificagdo, ndo necessite de
acesso independente,seja desenvolvida pelo proprio morador e até 2 empregados e ndo necessite de coleta
de lixo especial..

1C-2

Institucional e Comunitdrio de Atendimento do Bairro

Compreende as atividades institucionais e comunitdarias de ambito de bairro. Para atendimento das
necessidades da populacdo do bairro e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: ensino bdsico e
fundamental, culto religioso, atendimento social, postos relacionado a seguranca e similares.

I1C-3

Institucional e Comunitdrio de Atendimento da Cidade

Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de dmbito de cidade. Para atendimentos de todas
as necessidades da populacio e os estabelecimentos dos seguintes segmentos: ensino médio e superior,
centro esportivo, quartéis.

1C-4

Institucional e Comunitdrio de Atendimento Regional
Compreende as atividades institucionais e comunitdrias de ambito regional ndo enquadradas nas
categorias anteriores e os seguintes seguimentos:.....

1C-5

Institucional e Comunitdrio proibidos

sdo as atividades institucionais e comunitdrias que impliqguem no depdsito ou manuseio de materiais
explosivos, depdsito ou manuseio de material radioativo, toxicos ou inflamdveis, as quais sdo proibidas no
municipio. (exceto as atividades devidamente autorizadas pelos orgdos competentes e se enquadrem em
uma das categorias anteriores).




ANEXO Il - TABELA 1
Categorias de Uso

Industrias virtualmente sem risco ambiental

I-1 estabelecimentos que apresentem quantidades despreziveis de poluentes do ar, da dgua e do solo, e
ndo se enquadrem nas demais categorias.

Industria Familiar

usos previstos na categoria I-1 com caracteristicas artesanais e emissdo de residuos semelhante ao
I-1(F) |Us° habitacio'nal, que l?do z:njtpliquem em trdfego pe.sado de v?iculos, e possam ser desefﬂfolvidos em
parte da habitacdo unifamiliar que atenda as seguintes condigdes: drea destinada a atividade 25%
da habitagdo unifamiliar, sem necessidade de acesso independente, sejam desenvolvidos pelo
proprio morador e até 2 empregados e ndo necessite de coleta de lixo especial..

Industrias de risco ambiental leve

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condi¢des: baixo potencial de polui¢do
I-2 atmosférica por queima de combustivel; efluentes liquidos industriais passiveis de langamento no
sistema publico, para tratamento na Estagdo de Tratamento de Esgotos do Municipio; pequena
produgdo ou armazenamento de residuos solidos perigosos.

Industrias de risco ambiental moderado

I3 estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condi¢des: potencial moderado de polui¢do
atmosférica por queima de combustivel; produgdo ou armazenamento de residuos solidos perigosos

Industrias de risco ambiental elevado

estabelecimentos que apresentem uma das seguintes condi¢des: alto potencial de polui¢do
I-4 atmosférica por queima de combustivel; producdo ou armazenamento de grande quantidade de
residuos solidos perigosos; perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de provocar danos
ambientais significativos, ou de afetar a savde publica.

Industrias proibidas

estabelecimentos que envolvam a fabricacdo de materiais explosivos e/ou toxicos, tais como:
I-5 polvora, dlcool, cloro e derivados, petréleo, soda caustica e derivados, cimento-amianto e similares.
(exceto as atividades devidamente autorizadas pelos orgdos competentes e se enquadrem em uma
das categorias anteriores).
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Anexo IlI 01/04
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Dimens&o minima da vaga de auto Dimens&o minima da vaga de carga e descarga (padr&o)
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RESPEITAR CORES E REGRAS DE ACESSIBILIDADES
DEFINIDAS PELO CONTRAN
Situacao possivel para vaga'de auto para deficientes Dimens&o minima da vaga de auto para deficientes
divisa divisa
05 — 06 L ©
Recuo minimo=5,00m sem restricao °
8 0 8 £
£ 2%, b 2F
3 [e) 32 bloqueio o 8 >
© 0,400 Il bloqueio fisico fixo com! g © 0,400 fisico Y © o
S —= r altura minima de 40cm L(‘?” > —= r fixo com %‘ [} 5
Q@ o © altura o o £
o = ° minima = E
e 9 B S o de 40cm| B £
=) el ] =) 2
o @ 1= 17
S @ < 2 Q
< kel 4 < © o
[} @ © r—— ;
) 2 |8 g |8 \ |
rebaixamento g b J & |° | S——>\_ |
Aﬁz\ rebaixamento Aﬁz\ ‘é } (D ) }
2 e I B
o divisa M divisa
Imoéveis com testada inferior a 8,00m, existentes na data da Imoéveis com testada inferior a 8,00m, existentes na data da
publicacéo da Lei. publicacéo da Lei.
@ divisa @ divisa
Recuo minimo=5,00m sem restricao
'g '8 bloqueio g
=} )0'0 bloqueio fisico fixo com! x% 5 )0'0 fisico 18 5 g
o (4 altura minima de 40cm O o (4 fixo com O 2]
'S 8 'g altura 8 = i
0,40. = 0,40 o) minima = :I“ 8
kel —= 5 de 40cm kel o
w ° w £
@ £
s % sl |18 .| % :
> 3 R ‘
® 2 @ | 218 e !
rebaixamento S b ﬁ 8 } — }
3 L ee | I
o | £ \ = ‘
y\ I I
divisa no: divisa
Imoveis com testada inferior ou igual a 8,00m. Imoveis com testada inferior ou igual a 8,00m.
bloqueio fisico fixo com minimo =a Iargura da k
altura minima de 40cm menor vaga
divisa
r—--= il M
I I empreendimento
I I
| | 3 /2 3
I I 2 2
| | % a sinalizagao deve -E
} } respeitar as normas do
El 8 | | CONTRAN
o g I I
o 2 | | i} <
= 2 ﬁ‘“ } % i H — H j [~ acesso deficiente
3 . itar NBR 9050
2 L - & DD ts|||lte Yl||LE respetiar
3 o 5 ° passeio Joguun ouuoun raio (definido pela SMT)
.% o §
€ o
[&]
©
g L 3 —sarjetao via publica
S 2
e 387\\ — i i i
A2 divisa O rebaixamento do passeio para acesso ao empreedimento quan-
» o ) do permitido, deveréa ser préviamente aprovado pela S.M. de
Parqueamento permitido para imével com testada maior ou Transportes, a qual definira: distancia da divisa(DD), largura da
igual a 9,50m entrada (LE), largura do canteiro (LC) e largura da saida (LS).
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divisa @ divisa

)

8 sem restrigao min=5,00m
© 2 @
L ] S
o © =
3 Q s -§- 2
© )0 blogueio fisico fixo com! Residéncia © %o bloqueio fisico fixo com! Residéncia
> ’00e altura minima de 40cm s altura minima de 40cm
0,40
—=
8
Q 3
Slllel Mm@~ T Bl o ) g g
— I I s 3 Sl @
3 7 [ [ N . 2
[ = g
I3 | | )
o2 | | Q =g}
2o =—r—> E =
s ! ! c g -
o <. = S | —_ ~, °
E : : y\ I
— T Q> —
= divisa s A divisa
a [S
[

Situagéo permitida em residéncia unifamiliar. Situagdo permitida em residéncia unifamiliar.

@ recuo<5,0m divisa @ minimo=2,40 i
divisa

o .
® p\oque\o fisico bloqueio fisico
© @ fixo com altura o fixo com altura
€ L o minima de g minima de
Sl =2 £ 40cm o 40cm
o 2 %, 5] C
AR N 2 £ 2. Residéncia
@
& 040\ 1 —— | W 8
s — % ! 2 0,40
ﬁ (—) | a -~
L S © | '(50
c 2 o | 8
=)
3} %) g 2 | = =)
Sl g 3 ° 8 I s 2 i =
28 = ol =\ ! 5 2 °le 3
858y I NI :
8 ° | 5 2 7]
X 7 o | X ° 8 £
2 She |ElL———__ 4 8 =~ €
[2 S 3 Sh~ £
A divisa ivi
D divisa

Situagao ndo permitida para imével com testada ) . ) ) o
inferior a 9,50m. Situagao permitida em residéncia unifamiliar.

@ recuo<5,0m divisa @
—Te
o :‘ffgzﬁ At 8 divisa do terreno
g o Qmﬁinima de 40cm 8 s
€ = 7] = ! o H
g 4:;, g / e o empreendimento
o © L
o| S =
E 0,40 i ////////
8 —|2 Raio menor que 20,00m
) o
% =] 8 distancia do PC pode ser zero
Olg o S §’ desde coincida com o PC do raio
§ 5 3 S 3 projetado (se houver)
B|E R >
8g 3 3
s o) rebaixamento .
8 ~ E passeio
1“90}\ : divi:
visa via publica
Situag&o n&o permitida para imével com testada ) . .
inferior a 9,50m. Rebaixamento em esquina (raio menor que 20,00m)
)
Largura minima 15,00 metros
empreendimento
deficient T
acesso dericiente largura do passeio definida no loteamento ou pelo art. 22
© respeitar NBR 9050 passeio
[2]
= ©
S % AT /'1,/“XQ AN /'f@ 2
N N N ) ©
> N B (2
50% (max=8,00m, min=3,00m) passeio — =
] N VRN
_ VA
0,4 0,40 %

divisa do
FAIXA DE MANOBRA 2 40 “ferrero
alinhamento
sentido de fluxo da via

Vias Arteriais e Coletoras => "A" menor ou igual a 45° via publica
Vias Locais => "A" menor ou igual a 90°
A faixa de manobra podera ser dispensada a critério da SMT, mediante justificativa técnica

empreendimento

divisa

, _Max=8,00m, min=3,00m passeio

max=8,00m, min=3,00m min=6,0m

divisa
S

o
S

040 |
4

via publica

Iméveis com testada maior que 8,00m, a soma dos rebaixamentos devera ser igual ou inferior a 50% da testada.
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passeio

divisa do terreno

via publica

Rebaixamento em esquina (raio maior que 20,00m)

via publica

DISTANCIA MINIMA =20,00m

o

=)
~
o

iy

8,10
3,30

.y

espago minimo para manobra

6,00

2,40

gL

gL

gL

8 AN 4 ' N /" N
’ g N NI

Parqueamento interno paralelo ao espago de manobra

4,60

LTI

Parqueamento interno inclinado 30° do espago de manobra

=

=

5,25

14,30
3,80

15,60

5,25

Parqueamento interno inclinado 45° do espaco de manobra

5,55

4,50

espago minimo para manobra

5,55

Parqueamento interno inclinado 60° do espaco de manobra
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e

5,00

4,50

5,00

Parqueamento interno perpendicular ao espa¢o de manobra
para atividades de grande porte (maior que 1.000m?)

Parqueamento interno perpendicular ao espago de manobra para
atividades de pequeno e médio porte (menor ou igual a 1.000m?)
e empreendimentos residenciais.

@ 3,00

— permitido somente uma
vaga encravada

2,40

bloqueio fisico fixo com altura

5,00

——
=

@ o |s—minima de 40cm
S g minimo = 6,00m E— E—
s 10010
> 70 00 vagas minimas
s Jo] T (V)
\ ?;g‘;oggapz::anzsgol dr:]s vagas) ‘[I{__.-

5,00

5,00

vagas aO mesmo| agar;amen[o

0 mesmojapartamento

=
vagas

0 mesmo|apartamento
0 mesmo|apartamento

vagas
=

J¢f P E
I
o
Vagas do mesmo|apartamento

vagas do mesmoj|apartamento
vagas do mesmoj|apartamento

vagas

2,40

ao lote

area de espera

I
limite de acesso \)/

Parqueamento com manobrista, permitido desde seja definida

4,50

I
i

espaco minimo para manobra
S\ PAREDE OU

B—j
I

area de embarque e desembarque, com a dimensdo minima
igual a vaga de deficiente fisico, indique as vagas necessarias
com a dimens&o minima e néo seja utilizada a via publica como
espaco de manobra.

29) BARREIRAS FISICAS

5,00

e
—_—
—_—
—_—
—_—

partamento

EQUIPAMENTOS, CAIXA DE
CORREIO, TELEFONE, E
SIMILARES\

5,00

=
e —
e —

e —
agas do mesmo| |

P =
(( j ( z c

e bl
vagas do mesmojapartamento o)

vagas do mesmojapartamento
vagas do mesmo|apartamento
Vagas do mesmo| apartanmento
vagas do mesmo|apartamento
vagas do mesmo|apartamento

| Vvagas

\%’-

VEGETAGAO

Parqueamento interno em empreendimentos residenciais
permitido a vaga encravada, desde que do mesmo apartamento
situacao permitida independente do angulo da vaga

)

2,40 2,40

EQUIPAMENTOS DE
DRENAGEM

5,00

10

\\XDIVISA DO TERRENO

POSTE—

4,50

espago para manobra

PASSEIO

Devera ser indicado no projeto todas
as barreiras fisicas existentes e demons-
trando que nenhuma impede o acesso

5,00

CLT]

ao imovel. Deve ser respeitada

a legislacao vigente referente a cons-
trugdo do passeio e de acessibilidade.
Devera ser indicado no projeto os niveis
do solo nas divisas junto ao alinhamento.

Parqueamento interno em empreendimentos residenciais
permitido vaga de carga e descarga no espago de manobra,
exigido para empreendimentos com mais de 30 unidades.

|
\l REBAIXAMENTO |/ (FJ






