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SMPMA/DEPLAN
Em 27/02/2014
Ref.: Processos n° 22.630-1/2012 e 10.393-8/2013

PARECER TECNICO FINAL

Trata-se de um empreendimento que corresponde a construgdo de um
condominio residencial, denominado de “Encanto Residencial”’, do proprietario Geronal
do Brasil Participacdes Ltda., localizado na Rua 1, prolongamento da Avenida Bento
do Amaral Gurgel e Rua Carlos Hummel Guimaraes, Gleba B, Lote 01 do Nucleo
Colonial Bardo de Jundiai, composto por 5 torres com 12 pavimentos cada

comportando um total de 450 unidades residenciais.

O empreendimento sera construido em area de lote de 25.049,62 m2 oriunda
de processo de desmembramento e ter4 um total de 29.524,58 m2 de area construida.

Considerando as informacdes prestadas no Estudo de Impacto de Vizinhanca e
no Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) e em consonancia com o Relatorio
de Impacto de Trafego e com a analise realizada pela Secretaria Municipal de
Transporte, encontramos as seguintes situacées com relacdo aos aspectos elencados
pelo Estatuto da Cidade:

1. Adensamento Populacional e sua relacdo com a infraestrutura:

O empreendimento contribui para um incremento populacional na regido com
cerca de 1.800 habitantes aproximadamente, se considerarmos os indices

municipais: n° de unidades x 4 habitantes = 450 x 4 = 1.800 habitantes.

BN

Quanto a relacdo entre o adensamento populacional e o fornecimento de
equipamentos e servigos publicos, necessarios para a garantia da qualidade de
vida da populacdo local, o estudo apresentado e as andlises dos 0Orgéos
competentes municipais demonstram a caréncia na existéncia de alguns
servigos e equipamentos, necessarios para a requalificacéo da area. A area de
influencia do empreendimento passa por transformac¢des urbanisticas, com a
implantacdo de novos empreendimentos e com a reurbanizacdo de areas
degradadas, de submoradias que demandam a melhoria na qualidade e na
guantidade de servicos e equipamentos publicos e comunitarios nesse caso,

principalmente na area de educacao e lazer.
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Com relagdo aos equipamentos publicos de abastecimento, o empreendimento
serd inserido em &rea servida de infraestrutura, contudo, as diretrizes das
concessionarias de agua e esgoto, vao orientar quanto as acdes necessarias

para a adaptacdo da rede para a nova demanda.

2. Adensamento Populacional e sua relacdo com a mobilidade, geracdo de

trafego e demanda por transporte publico:

As andlises do Relatério de Impacto de Trafego (RIT) demonstram que as
taxas de ocupacao nas aproximacdes e nos pontos de conflito (nds viarios)
estdo variando entre 6 a 12%, demonstrando que os niveis de servi¢o das vias

sdo bons.

Apesar do empreendimento néo interferir nos niveis de servigo das vias, ele
cria uma nova demanda de viagens num acesso da Avenida dos Imigrantes
Italianos que necessitara de ajustes para melhorar a seguranga no acesso ao

bairro do empreendimento.

Quanto a demanda por transporte coletivo, o estudo demonstra a auséncia da
necessidade de implementacdo de novas linhas para atendimento da
demanda, contudo, pode-se verificar a necessidade de modificacdo nas
caracteristicas das paradas existentes inclusive considerando modelos com

adaptacdo para pessoas com dificuldades de locomocédo e também identifica-

od. 2013

se as grandes distancias das paradas existentes ao empreendimento, que

ﬁ Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel.

poderia ser reconsiderado pela administracdo publica quanto a inclusdo de
nova parada préxima ao empreendimento devido ao grande nimero de

unidades previstas.

3. Uso e ocupacdao do solo e sua relacao com a valorizagao imobiliaria:

O empreendimento chega em &rea que passa por alteragbes urbanas
significativas, com a chegada de novos empreendimentos e com a

reestruturacdo de areas de submoradias.

A ocupacgédo de é&reas subutilizadas com usos condizentes com o local e as
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melhorias oriundas dessas ocupacfes, naturalmente influenciam na

valorizacao imobilidria do seu entorno.

Considerando o0s impactos positivos da implantacdo de um novo
empreendimento residencial na regido, medidas potencializadoras desses

impactos tornam-se bastante interessantes.

4. Ventilagao e iluminagao:

O empreendimento propde e verticalizagdo do bairro com torres de 12
pavimentos, contudo a disposi¢cdo dessas torres na area do empreendimento
permitindo razoével distancia entre uma torre e outra favorece a auséncia de

ilhas de calor e corredores de vento nos passeios.

A distancia das torres com relacdo aos lotes vizinhos também auxiliam na

auséncia de sombreamento.

Para a melhora das sensagfes térmicas no entorno faz-se necesséario a
implantacdo de elementos arbéreos no projeto paisagistico do

empreendimento.

5. Paisagem urbana e patriménio natural e cultural:

od. 2013

O empreendimento ndo interfere negativamente na paisagem urbana, ao

ﬁ Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel.

contrario, pretende a ocupacdo de area subutilizada o que contribui para a

revitalizac@o das areas do entorno.

Considerando os impactos apresentados, conclui-se que todas as contribui¢cdes
do empreendimento para a melhoria da qualidade dos espacos publicos, dos
equipamentos e da infraestrutura local em prol da vizinhanca diretamente afetada por
sua instalacdo, melhora as relagfes dos grandes empreendimentos com a regido em
gue se insere, seguindo os principios que regem a idealizacdo e implementacdo do
EIV/IRIV que é de que “a propriedade privada nao confere, per si, o arbitrio
indiscriminado de seus detentores, pelo préprio compartihamento que o espaco

urbano impde”.
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Nesse sentido, indicamos as sugestdes de medidas mitigadoras necessarias
para o resultado satisfatorio da compatibilizacdo dos espacos existentes com a
chegada do empreendimento:

Para o periodo de obra:

1. No periodo da terraplanagem promover as seguintes acoes:

a. Na entrada e saida de caminhdes para o transporte de terra e das
maquinas de trabalho evitar os horarios de pico no transito local
conforme levantamento do Relatério de Impacto de Trafego, manha das
6:00 as 7:00 horas, horério de almoc¢o das 12:00 as 13:00 horas e tarde
das 17:00 as 18:00 horas;

b. Promover o restabelecimento das condicbes das vias utilizadas como
rota dos caminhdes até os locais de bota-fora, quando identificados pela
administragdo publica o dano durante a obra. O empreendimento
devera tentar evitar as vias locais como parte da rota utilizada;

c. Promover a lavagem dos pneus dos caminhfes de transporte de terra,
evitando o carregamento da mesma para a via publica;

d. Cobrir os caminhfes carregados com lona para o transporte de terra,
evitando a suspensédo de particulas no percurso até os locais de bota-
fora e a queda de parte da terra transportada nas vias publicas;

e. O restabelecimento das condi¢des das vias conforme solicitado no item
b, deve incluir a lavagem imediata das mesmas quando da ocorréncia

de quedas do material removido e dos residuos dos pneus mesmo com

od. 2013
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a lavagem;

f. Seguir as exigéncias legais vigentes conforme Art. 131 a 134 da Lei n°
7.858/2012 sobre terraplenagem, principalmente o que diz respeito ao
inciso Il do Art. 131 executando o projeto de drenagem, evitando o
carregamento de terra até as vias publicas pelas chuvas causando
problemas no trafego local,

g. Fazer o descarte de terra no local indicado no item 9 a seguir, para

composicao de nivelamento de campo de futebol.

2. Executar projetos de educacdo ambiental durante a implantacdo do
empreendimento junto aos operarios no controle da suspenséao de poeiras
oriundas das etapas de obra com irrigacdo quando necessario, separacao

e controle dos residuos da construcao civil e descarte em locais
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cadastrados para reciclagem, controle e separagdo dos residuos gerados
pelos operarios no canteiro de obras fazendo a destinacéo correta dos

residuos reciclaveis;

3. O controle da implantacdo de planos de educagdo ambiental devera
constar em relatorios periédicos que deverdo ser juntados ao processo

antes da solicitacdo de habite-se;

Para mitigacdo, compatibilizacdo e pontecializacdo dos impactos causados pela

implantacdo do empreendimento:

4. Efetuar a doacdo de area de 701,38 m2 para futuro alargamento da Rua 1
(faixa de 2,00m de largura);

5. Executar pistas de desaceleracdo e remanejamento de retornos na Avenida
Imigrantes Italianos no trecho que compreende a entrada da Rua Braganca
Paulista até defronte ao Suprmercado BOA, conforme projeto apresentado
pela Secretaria Municipal de Transportes, em cépia anexa no processo n°
10.393-8/2013.

Executar os canteiros na rotatoria da Avenida dos Imigrantes Italianos, local
gue compreende o Terminal Colbnia, incluindo demoli¢cdo de pavimentagdo

asfaltica, construcédo de trechos de pavimentacdo asfaltica, construcédo de

od. 2013

guias, sarjetas e canteiros conforme projeto apresentado pela Secretaria

ﬁ Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel.
(o))

Municipal de Transportes, em cépia anexa no processo n° 10.393-8/2013

7. Fornecimento e instalacdo de novos pontos de 6nibus em substituicdo aos
4 (quatro) pontos indicados no processo n° 10.393-8/2013 e inclusdo de
mais 1 ponto proximo ao empreendimento conforme localizacdo indicada

pela municipalidade. O modelo do ponto sera definido pela municipalidade.

8. Em atendimento a Lei Municipal n° 523/2012 e de encontro as
necessidades de mitigacdo dos impactos do empreendimento nos

equipamentos publicos, executar as seguintes acdes:
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a. Executar a ampliagdo da EMEB Jodo Batista Toledo, localizada a Rua
Carlos Humel Guimarées, 335 no Jardim Tamoio, em aproximadamente
300m2 (trezentos metros quadrados), conforme diretrizes e projetos
fornecidos pela municipalidade;

b. Executar a ampliagio da EMEB Prof2 Dina Rosete Zandona
Cunninghan, localizada a Rua Santo Rafael, 119 no Jardim Lirio, em
aproximadamente 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados),

conforme diretrizes e projetos fornecidos pela municipalidade;

9. Executar projeto e promover a implantacdo de ampliagdes e reformas no
C.E.C.E. Antonio lacovino, conforme projeto fornecido pela municipalidade
contendo as seguintes instala¢oes:

a. Nova entrada no alinhamento com a via de acesso ao C.E.C.E. a Rua
Joao do Rio;

b. Sala de administragdo com 2 (dois) banheiros;

c. Ginasio coberto, no local onde hoje consta uma quadra, proximo a
divisa com a EMEB Vila Nambi, contendo 2 quadras poliesportivas e
uma sala de ginastica para 50 pessoas;

d. Implantacdo de uma pista de skate no padréo utilizado pela PMJ.

e. Reforma do campo de futebol com levantamento de nivel, através do
descarte do material resultante da terraplanagem da obra, corrigindo
problemas de drenagem, gramado novo e construcdo de 2 (dois)

od. 2013

vestiarios;

ﬁ Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel.

f. Implantac&o de iluminacdo para todo o complexo.

A area indicada e as ac¢des seguem nas figuras a seguir:

Av. da Liberdade, s/n° - 5° andar - Ala Sul - Jardim Botéanico
Jundiai - Sao Paulo - CEP 13214-900



Secretaria de Planejamento
e Meio Ambiente

ARSI 4

TR W
fa _‘5\ \(ﬂ"f\‘\; g

o
>
~0
1%}
C
[
Q
]
©
£
o
o
o)
C
[
1S
S
(]
o
=
=
Q
£
=
o
9
[}
[0}
“
o
N
=
3
9]
[
I
Nm
33
el
QN
&

Av. da Liberdade, s/n° - 5° andar - Ala Sul - Jardim Botanico
Jundiai - Sao Paulo - CEP 13214-900




= Prefeitura de Jundiai  Secretaria de Planejamento
. Cuidar da cidade é cuidar das pessoas e Meio Ambiente

Construgdaode entradado C.E.C.E. proxima
arua de acesso Rua Jodao do Rio.

Construgdao de sala de administragdaocom
2 banheiros.

Descarte da terra proveniente de corte da
Terraplanagem do empreendimento para
Levantarcampo de futebol resolvendo
Problemas de drenagem.

Reforma do campo — gramado.
Construgdaode 2 vestiarios

Implantacdo de pista de skate (padrdao PMJ)

Implantacao de Ginasio coberto com 2 quadras
40 x 20 e uma sala de ginastica para 50 pessoas.
Obs. O ginasiodeve ir até os limites de divisa com a EMEB para utilizacdao pela escola.

10. Executar cronograma correspondente a entrega das medidas mitigadoras

anteriores, considerando que a data de entrega de todas as medidas deve

od. 2013

ser a mesma da data de finalizagdo das obras do empreendimento e

Bﬁ Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel.

juntar ao processo de aprovacao na Secretaria Municipal de Obras.

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO
DIVISAO EIV - SMPMA
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