ESTUDO DE IMPACTO
DE VIZINHANCA E
RELATORIO DE
IMPACTO DE
VIZINHANCA

ALOJAMENTO
RUA LESTAPIS - JUNDIAI - 2013

chigquini

www.joycechiquini.com.br



ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV/RIV)

INTRODUCAO

O Estudo de Impacto de Vizinhangca aqui apresentado, elaborado para um
empreendimento que compreende na constru¢do de um edificio alojamento a ser construido
em terreno de propriedade da empresa Lauro Belanga Administracdo e Participa¢Oes Ltda, se
dd em decorréncia de determinagcfes da legislagdo municipal vigente visando atender,
primeiramente, a Lei Municipal de Jundiai n® 7.763, de 18 de outubro de 2011, que disple
sobre “O Estudo de Impacto de Vizinhancga — EIV e Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV” e
suas condi¢Bes bem como o Plano Diretor Municipal através da Lei n® 7.857/2012.

O EIV/RIV “sdo instrumentos de andlise para subsidiar o licenciamento de
empreendimentos ou atividades, pUblicas ou privadas, que na sua instala¢cdo ou operagdo
possam causar impactos ao meio ambiente, sistema viario, entorno ou a comunidade de forma
geral, no ambito do Municipio” e determina a obrigatoriedade de sua apresentagdo os itens
descritos em seu Art. 2° § 1° e para o empreendimento em questdo consta:

Inciso Il, alinea “c” do Artigo II: “projetos ou empreendimentos para fins de servi¢o de grande
porte, ou seja, com area construida igual ou superior a 1.500 m2 (um mil e quinhentos metros
quadrados de constru¢do), independente do uso”.

O Relatbrio de Impacto de Trafego que segue anexo a este estudo, responde os
guestionamentos referentes aos itens 2.1.j, 4.1, 5.a, 5.b e 5.c pertencentes ao Manual de
Elaboracdo do EIV/RIV conforme Lei Municipal n® 7.763/2011 e teré cOpia protocolada a parte
na Secretaria Municipal de Transportes (SMT) conforme instru¢do da Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente (SMPMA) para andlise em paralelo pelos técnicos
competentes.

O EIV/RIV e o RIT apresentados foram montados a partir de informacdes retiradas dos
projetos e memoriais descritivos fornecidos pelos profissionais responsaveis pelo projeto
arquitetOnico, projeto legal e projetos de drenagem. As informacBes aqui descritas se
basearam em fontes seguras como site oficial do municipio, site oficial do IBGE e
levantamento in loco.

Segue o presente estudo para apreciagdo e andlise com os objetivos descritos no Art.
1° 8§ 2°incisos |, Il e Il da presente Lei que diz:

| — avaliar a pertinéncia da implanta¢do do empreendimento quanto a adequagdo ao
local;

Il — definir as medidas mitigadoras aos impactos identificados;

[l — definir as medidas compensatOrias necessarias.
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV/RIV)

1 - INFORMACOES GERAIS

1.1 - Identifica¢cdo do empreendimento:

Alojamento.
Rua Lestapis, 268, Vila Isabel Eber, Jundiai SP.

Cep: 13.202-320

1.2 — Identifica¢c@o de qualificacio do empreendedor: Z\J

Nome do empreendedor: LAURO BELANGA ADMINISTRACAO E PARTICIPACC)ES LTDA.
(contrato social ANEXO I).

CNPJ: 16.963.289/0001-84.

Representados por: Gustavo Chinelato Belanga.

Endereco: Rua José Fontebasso n° 537 (LT 33), Jardim Dona Donata, Jundiai, SP.
CEP: 13.218-682.

E-mail: gustavo@sacitintas.com.br

Telefone: (11) 9 9913-2023

1.3 — Identificacdo do profissional responsavel técnico pelo EIV/RIV:
Nome: Joyce Chiquini

Endereco: Av. Benedito Castilho de Andrade, 1007 — BI. 06 apto 53, Jundiai.
Telefone: (11) 3379 7608 / (11) 9 9960 8026

E-mail: jo.ch@terra.com.br

CAU: A32033-1

RRT: 1495798 (COpia do registro ANEXO Il).
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2 - CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO (DESCRICAO DA EDIFICACAO OU
GRUPAMENTO DE EDIFICACOES).

2.1 — Nome do empreendimento.

Ainda sem nome, construcdo de Alojamento.

2.2 - Localizacdo e dimensGes do empreendimento (area total, area parcelada, area
construida, area institucional, area verde):

O empreendimento a ser construido na Rua Lestapis, 268 na Vila Isabel Eber pelo
empreendedor Lauro Belanga, consiste num edificio de alojamento, que visa também atender
a uma demanda existente na regido, de moradia tempordria por conta da Faculdade de
Medicina de Jundiai.

Este empreendimento serd construido em um terreno com 870,81 m2, que possui hoje
uma residéncia unifamiliar que sera demolida para a construcdo do edificio. Tem como vizinho
direto a sua direita um novo empreendimento em fase de finalizagdo destinado a
apartamentos de alto padréo.

A construcdo tera um total de 2.958,50 m2 contendo um total de 39 unidades de
apartamentos conforme demonstrado no quadro abaixo e possui a destina¢do, respeitando as
exigéncias legais, de 52,47 m2 de area permeével, correspondendo a 6% da area do terreno
(sendo a exigéncia legal de 5%).

Os projetos correspondentes ao empreendimento, para melhor ilustracdo das
informacdes estdo contidos no ANEXO III.

QUADRO DE AREAS
AREA TERRENO 870,81m?
PAVIMENTO SUPERIOR 492,26m?2
PAVIMENTO TERREO 470,02m?2
SUBSOLO 01 531,44m?2
SUBSOLO 02 674,44m?2
SUBSOLO 03 790,35m2
TOTAL DE CONSTRUCAO 2.958,50m2
TOTAL DE APARTAMENTOS 39 un.
TOTAL DE VAGAS 39 un.
AREA PERMEAVEL 52,47m?2
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Sua localiza¢do no municipio pode ser observada na imagem a seguir:
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Sentido bairro/centro
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Sentido bairro/jardim do lago/estrada velha para Sdo Paulo |

Possui drea permeével de 52,47m2, correspondendo a 6,025% do terreno conforme legislacBes
vigentes. As areas permedveis podem ser divididas em 50% com piso 100% permedvel e 50%

com piso drenante.

2.3 — Certiddo de Registro Imobiliario atualizada:

Conforme Anexo IV.
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2.4 — Compatibilizac&o do projeto com o Plano Diretor do Municipio e legislagdo ambiental e
urbanistica vigente:

Conforme Lei 7858/2012 segue Estudo de Viabilidade Arquitetbnica do
empreendimento:

Terreno:
Area: 870,71 m2 = 0,087 ha
Classificacdo viaria:
Ve . . 8
Rua Lestapis: via local \J
Zoneamento pertencente ao lote:
ZR3 —Zona Residencial de Uso Misto

“Ill - Zona Residencial de Uso Misto (ZR3): abrange areas de uso residencial com ocorréncia de comércio
e servico, com densidade demografica bruta maxima de 240 h/ha, lote minimo de 250,00 m2 (duzentos
e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 10,00m (dez metros)."

Densidade demografica:

N&o se aplica para comércio e servigo.

Usos permitidos (para o uso proposto):
Comeércio e Servico

CS-1 —sem incOmodo.

CS-I F —diversificados (familiar).

CS-1l — com incbmodo leve.

H-I - Unifamiliar (03 pav. e H=10,50m).

H-II - Coletivo Vertical | (04 pav. e H=17,50m).

Recuos:
Frontal: 5,00 m (respeitando o alinhamento projetado)

Art. 45 (LM 7.858/2012) — As garagens de subsolo destinadas a parqueamento de veiculos nos
edificios poderdo ocupar as faixas de recuo frontal, até a altura maxima de 1,5 m (um metro e
meio) acima do perfil da via, respeitado o alinhamento projetado.

Lateral: 2,00 m (soma)
Fundo: 4,00 m
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Taxa de ocupacéo:
ZR3 - 60% (em lote) = 522,49m?2
Coeficiente de aproveitamento:
ZR3 (maximo) em via local: 1,50 x 870,81m?2 = 1.306,21m?
Vagas:
Comercio e Servigo
01 vaga para cada 45m2 da area total de aproveitamento
- considerando a area total de: 2.958,50 m2 + 45m2 = 66 vagas
indice de permeabilidade:

5% (minimo) para uso e ocupacdo do solo em lotes = 43,54m?2

ZONA URBANA
ZONAZS
RESICENCIAL RESOLNCIAL el
CRITERIOS DE USO E OCUPAGAD b S ot ool -~
DENSIDADE DENSIDADE ws10 v (MOOLRADO)
ZRA 2R-2 CC-1 cc2
Claceifoagso Viaria L|jc|A]jL]c LEc| A
Dencidade Demografica Bruta 80 | 80 | e0 | 200 | 200 240 240 240 240 240
Dencidace Demografioa Liquica 140 | 200 | 480 | 320 | 430 | 72l 480 920 720 820 920
Hd  |Unfamitiar (3 pav. € He10,50m)
Hdl  |Colketvo Vertical | (4 pav. & He17.50m)
veo Hlll |Coletvo Vertical Il (de 5 3 8 pav. € He31,50m)
HABITACIONAL HV |Coletvo Vertical il (de 8 3 12 pav. Hed5 50m)
Coletvo Verticyl IV (92 133 15 pav. ¢
BV (s com .| our. ouT. ouT.
HVI |Conjunto g2 edficagles habtacionais
C34 |zem incomédo
C8d F |Diversficados (Familar)
uso
DE COMERCIO C34 |com incomodo leve
E SERVIGO
C8a |com incomodo madersdo
C34V |com incomodo a0
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV/RIV)

2.5 — Justificativa da localizacdo do empreendimento do ponto de vista urbanistico e
ambiental:

A &rea destinada a implantagdo do empreendimento estd localizada num bairro
predominantemente residencial. Sua localiza¢do contemplou a proximidade da Rua Lestapis
com importantes avenidas e rodovias que levam a varios pontos da cidade e ligam a outros
municipios da regido.

O empreendimento pretende também suprir o déficit de vagas na rede hoteleira da
cidade, principalmente na procura de moradias temporarias feita pelos estudantes da
Faculdade de Medicina de Jundiai localizada proxima a area do empreendimento, por isso uma
construcdo de pequeno porte e com poucos apartamentos.

Do ponto de vista urbanistico, ndo pretende afetar as caracteristicas da regido pelo seu
porte e sera vizinho de um edificio residencial, que mantém as caracteristicas predominantes
do bairro, porém com grande verticaliza¢do, que ja altera bastante os eixos visuais do bairro.

Do ponto de vista ambiental, a escolha da localiza¢do do empreendimento buscou area
ja provida de infraestrutura e com auséncia de areas de preserva¢do ambiental.

2.6 — Areas, dimensdes, volumetria, pilotis, afastamentos, altura e acabamento da
edificacdo projetada:

O projeto pretendido para a constru¢do de edificio de apartamentos para locagdo tera
um total de 2.958,50 m2 tendo um total de 39 apartamentos para locagéo.

QUADRO DE AREAS

AREA TERRENO 870,81m?

PAVIMENTO SUPERIOR 492,26m?2
PAVIMENTO TERREO 470,02m?2
SUBSOLO 01 531,44m2
SUBSOLO 02 674,44m?
SUBSOLO 03 790,35m?2
TOTAL DE CONSTRUCAO 2.958,50m2
TOTAL DE APARTAMENTOS, 39 un.

TOTAL DE VAGAS 39 un.
AREA PERMEAVEL 52,47m?2
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ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA E RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (EIV/RIV)

A edificagdo terd altura do nivel da Rua Lestapis de 7,30 m e nos fundos de 15,20 m,
podendo ser observado melhor nos projetos arquitetdnicos apresentados no ANEXO IIl.

O material construtivo do empreendimento pode ser observado no Memorial
Descritivo em cOpia no ANEXO V.

2.7 — Taxa de impermeabilizacdo e as solu¢cOes de permeabilidade:

Possui area permedvel de 52,47m2, ou seja, correspondendo a 6,025% do total do
terreno, conforme exigido na legislacdo vigente, sendo essas areas espagos ajardinados,
compondo o paisagismo do empreendimento.

2.8 — Levantamento planialtimétrico geo referenciado do terreno:

Planialtimétrico ANEXO VI.
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Obs. Verificar Anexo impresso maior para visualiza¢&o no final do estudo.
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2.9 — Mapeamento das redes disponivel na area de influéncia de: agua pluvial,
abastecimento de agua, esgoto, luz e telefonia:

A viabilidade no fornecimento de energia elétrica e abastecimento de agua e esgoto
para o empreendimento é comprovada através das manifestacfes das concessionarias no
ANEXO VII.

A area do empreendimento possui infraestrutura completa até por ser um bairro
consolidado e antigo da cidade. Alguns servicos disponiveis podem ser observados no
levantamento fotografico a seguir, contudo a viabilidade de atendimento pelas concessionarias
com a nova demanda s6 podera ser atestada por elas.

Boca de lobo —indicacdo
de sistema de 4guas

nluviais na regiin

Postes de energia

elétrica e telefonia
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Sistema

de dguas
pluviais

2.10 - Indicacdo de entradas, saidas, geracdo de viagens e distribuicdo no sistema viario:

As informacles e os levantamentos para dimensionamento das viagens geradas pelo
empreendimento e informagdes sobre o vidrio constam no Relat6rio de Impacto de Trafego
anexo a este estudo.
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2.11 — Usos ou atividades desenvolvidas nos imOveis confrontantes:

Mapa ANEXO ViIil.
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As atividades também podem ser observadas no levantamento fotografico registrado
no item 5.1 mais a frente desse estudo.
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3 - DESCRICAO DO PARCELAMENTO

Nao se aplica ao empreendimento em questao.

4 — DELIMITACAO DA AREA DE VIZINHANCA

4.1 - Extensdao das vias publicas que circunscrevem o empreendimento considerado e a
extensdao das vias de acesso até os “nds” de trafegos mais préximos, para avaliacdo de
impactos sobre os sistemas vidrios e de transporte publico:

As informagBes e os levantamentos para dimensionamento das viagens geradas pelo
empreendimento e informagdes sobre o vidrio constam no Relatério de Impacto de Trafego
anexoa este estudo.

Observar também ANEXO VIII.

5 - CARACTERIZACAO DA AREA DE VIZINHANCA

5.1 — Levantamento dos usos e volumetria de todos os imdveis e construgdes existentes para
avaliagao de impactos sobre paisagem, sobre atividades humanas instaladas, e sobre os
recursos naturais.

Extensao das vias publicas que circunscrevem o empreendimento considerado, para
avaliagao de impactos sobre as redes de servigos publicos.

Indicagdo dos equipamentos publicos de infraestrutura urbana disponivel na vizinhanga
(agua, esgoto, energia elétrica, gas canalizado, escolas, creches, postos de saude, etc.), bem
como das tendéncias de evolugao desta infraestrutura:

A vizinhanca afetada na implantagdao de um empreendimento é dividida por duas areas
de influéncia, a direta e a indireta. As proporc¢des dessas areas sao definidas de acordo com as
caracteristicas de cada empreendimento, podendo chegar até ao ambito da cidade e de sua
regido dependendo do caso. As areas de influencia do empreendimento em estudo podem ser
observadas na imagem que segue:
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&

> R. Lestapis®268.- Vilagh
$ o 2y <A 7

Arens E Vila Progresso

Area de influéncia direta - Local do empreendimento

Area de influéncia indireta

Com relagdo a paisagem atual, podemos observar que o entorno imediato do
empreendimento apresenta gabarito baixo e que comeca a passar por alteragdes com a
construcdo da torre residencial vizinha. O uso predominante na drea de influéncia direta do
empreendimento é o residencial, sendo comércio e servicos localizados nas extremidades da
area de influencia indireta.

Os usos existentes na vizinhangca podem ser observados através no mapa no ANEXO
VIl e do levantamento fotografico a seguir.
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Area de implantacdo de empreendimento residencial vertical.
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Predominancia residencial de gabarito baixo
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Predominancia residencial.
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As vias publicas que circunscrevem o empreendimento podem ser observadas também

através do ANEXO VIII bem como a localizagdo de alguns servicos publicos disponiveis na
regido. Os sistemas de abastecimento de energia elétrica e de dgua, bem como a existéncia de
redes de esgoto servindo o empreendimento existem através de atestados das concessiondrias
responsaveis por tais servicos e que também a atestam a viabilidade quando ao recebimento
desse empreendimento no local, para o uso pretendido considerando possivel o atendimento
desses servigcos ao empreendimento em estudo.

A movimentacdo de pessoas na area de estudo ocorre em funcdo dos domicilios
existentes e pode-se dizer que ha um esvaziamento do bairro durante o dia, com a saida dos
moradores para o trabalho e outras atividades e uma maior concentragdo no periodo noturno
com o retorno para as residéncias. Essa movimentacdo também serd caracteristica no
empreendimento proposto a considerar que o empreendedor pretende atender a estudantes
universitarios e executivos.

A passagem de veiculos na regido pode ser considerada pequena, porem o RIT tem
como demonstrar melhor esses dados.
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5.2 - Indicacgao da legislacao de uso e ocupagio do solo:

LEGENDA

LEI 7.858/2012

MACROZONA URBANA
ZCA - ZONA DE CONSERVAGAO AMBIENTAL ZCM - ZONA DE CONSERVAGAO DE MANANCIAL
ZR1 - RESIDENCIAL DI BAIXA DENSIDADE ZS1-ZONA DE SERVIGO I COMERCIO CENTRAL
ZR2 - RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE Z82 - ZONA DE SERVICOS INSTITUCIONAIS
ZR3 - RESIDENCIAL DE USO MISTO 21 - ZONA INDUSTRIAL
ZONAS DE INTERESSE PUBLICO (ZIP): POLIGON DE PROTEGAO DO PATRMONO HISTORICO

RERZE]  zms- zow oeEspeciL TEResse socnL 77| ZRPIE-ZONA DE REGULARIZAGAO DE INTERESSE FUNDIARIO

B3] 2uE- 2ONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA Fo “u] 2m-zonoewromDERO
MACROZONA RURAL
ZONA DE CONSERVAGAO DA SERRA DOS CRISTAIS ZONA DE CONSERVAGAO DO VALE DO RIO JUNDIAI
ZONA DE CONSERVAGAO DA BACIA DO RIO JUNDIAHMIRIM ZONA DE CONSERVAGAO DA BACIA DO RIO CAPIVARI

CORREDORES DE COMERCIO E SERVIGO

o554 co1-c DE COMERCIO E SERVIGOS - LEVE H:H CC 2- CORREDOR DE COMERCIO E SERVIGOS - MODERADO

M CC 3-CORREDOR DE COMERCIO E SERVICOS - ELEVADO

CLASSIFICAGAO DE VIAS
T VIASLOCAIS2E3 ©00000  VIAS COLETORAS 2 —8-8-8-88  VIAS ARTERIAIS 2 F—H—%-%  VIAS PROJETADAS
H—H—F VIASLOCAIS 1 398388 COLETORA1 EEEE1 VSARTERIAIS1
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5.3 — Avalia¢do da valorizagdo imobilidria no entorno imediato com a implantagdo do
empreendimento:

Uma avaliacdo da valorizacdo imobilidria no entorno com a implantacdo do
empreendimento sé poderia ser totalmente correta com um levantamento e estudo de indices
imobilidrios na regido. A drea que receberd o empreendimento possui as mesmas
caracteristicas ha bastante tempo, e é uma drea ja com imdveis valorizados por ter boa
localizacdo, ter como caracteristica nos imdveis lotes grandes e casas espacosas e também
por ser um bairro bastante tranquilo,

Avaliar corretamente como serd o comportamento dessa regido com a chegada do
empreendimento e bastante dificil, mesmo considerando que as caracteristicas do projeto e
do uso nao pretendem alterar a rotina na area de influencia e nem impulsionar a mudanga de
usos no local.

5.4 — Indica¢ao de cursos d’agua no entorno do empreendimento num raio de 100m:
Mapa AnexoVIII .

Demonstra que nao ha cursos d'dgua no entorno do empreendimento num raio de
100m.

5.5 - Indicagao das caracteristicas do espago urbano na vizinhan¢a do empreendimento
(populagdo, densidades, taxa de motorizagdo, uso e ocupagao do solo, estratificagdo social),
e indicacdo das tendéncias de evolugao deste espaco urbano:

Jundiai possui hoje uma populacdo total de 370.126 habitantes segundo o SENSO
2010, numa taxa de crescimento nos Ultimos 10 anos de 10,67%, maior que a taxa estadual
que foi de 7,8% no mesmo periodo.

Os setores censitdrios que formam a drea de influéncia do empreendimento, conforme
informacdes retiradas do site do IBGE informam um total de 1.936 pessoas morando no setor
marcado indicado na ilustracdo a seguir.
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Regibes censitarias somadas

Sinopse do Censo 2010 -
Densidade Demografica
Preliminar (Habitantes/Km?2)

0- 1644.64
1689.09 - 5198.96
523353 - 8622.33
i 8623.75 - 15084.32
7 15198.61 - 308597.93

Local do empreendimento =y
Auséncia de valor @

Quantis: &?

A ilustracdao demonstra que o local do empreendimento esta inserido dentro de uma

area de média densidade demografica, pois € uma area residencial formada em sua maioria
por residéncias horizontais unifamiliares.

A taxa de motorizacdo de Jundiai hoje é de 1,55 habitantes/veiculo considerando os
numeros atuais da cidade.

Com relagdo a estratificacdo social, considerando os conceitos de poder aquisitivo na
divisdo de classes, podemos considerar que a regido onde sera inserido o empreendimento
possui caracteristicas de bairro de “classe média”.
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5.6 - Indicacdo do sistema vidrio e de transportes da vizinhanga (identificagao das vias,
hierarquizacdo das vias, sentido do trafego, modos de transportes existentes, itinerarios das
linhas, principais destinos atendidos, terminais, pontos de parada), bem como das
tendéncias de evolugao destes sistemas.

Informagdes constantes no RIT e as imagens a seguir mostram o sentido das vias e a
melhor localizagao do empreendimento e seus acessos.

m PREFEITURA DO MUNICIPIO DE JUNDIAI

PLANO DIRETOR 2012

ANEXO VIII

REDE VIARIA ESTRUTURAL

ESC. 1:40.000
< — Anel de Contorno do Municipio
% " Anel de Contorno da Regiéao Central
w = Anel de Contorno do Poligono de Protecao do Patriménio Histérico
O @GS  Rodovias
L_IU L= = Principais Vias  Estruturais
[ Ferrovia
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Sentido bairro/centro

zéa Paulista

Sentido bairro/jardim do lago/zstrada velha paraSao Paulo |

5.7 - Indicagao do sistema de drenagem de aguas pluviais da vizinhanga (guias, sarjetas e
galerias na vizinhangca imediata; vales secos, cOrregos e rios na area de influéncia), da
capacidade deste sistema, bem como das tendéncias de evolugao do sistema de drenagem:

O levantamento fotografico a seguir demonstra a existéncia de bocas de lobo préximas
ao empreendimento, demonstrando redes de captagdo de aguas pluviais no local. Ndo existem
corregos e rios na area de influéncia do empreendimento.

A area do empreendimento jd possui superficie impermeabilizada e em terrenos
urbanos ocupados, podemos afirmar que os indices de drenagem serdo mantidos e o sistema
existente nao serd sobrecarregado, diferente do que ocorre em grandes areas permeaveis que
passam por cobertura de superficie.
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Boca de lobo-indicagdo
desistemade aguas
nluviais naregiao

5.8 - Interpretagdao da paisagem local (gabaritos, morfologia do terreno, movimentos de
terra, tipologia urbana, eixos visuais, panoramicas, compartimentagdes) e das tendéncias de
evolugao desta paisagem:

O terreno onde serd implantado o empreendimento possui um declive de mais ou
menos 10 metros, e o projeto explora essa declividade propondo andares de estacionamento e
parte dos andares de apartamentos abaixo do nivel da rua. Havera necessidade de corte do
terreno para acerto do nivel.

O empreendimento terd um gabarito baixo com relacdo ao nivel da rua, onde se
propde 02 pavimentos e 04 pavimentos nos fundos do terreno. A apresentacdo do
empreendimento com relacdo as edificagdes vizinhas pode ser apresentada nos mapas
isométricos do ANEXO IX.

A paisagem local passara por alteragdes com a construgdao de uma torre residencial
vizinha ao empreendimento, alterando os eixos visuais caracterizados por edificaces
horizontais. Contudo, o empreendimento em analise ndo propde mudangas drdsticas nas
caracteristicas visuais do entorno pela proposta de 02 pavimentos no nivel da rua.
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5.9 - Demarcacdo de melhoramentos publicos aprovados por lei previstos na vizinhanga do
empreendimento:

Nao ha informacdes de melhoramentos publicos aprovados por lei na vizinhanca do
empreendimento.

5.10 - Indicagdo dos bens tombados patrimoniais, edificados e naturais nas esferas
municipal, estadual e federal na drea de estudo, especialmente na fracao urbana, desde que
confrontante direto com o imével:

O empreendimento ndo possui bens tombados como confrontantes diretos.

6 - SISTEMA CONSTRUTIVO DO EMPREENDIMENTO

6.1 - Descricao das a¢Oes de limpeza do terreno, remog¢ao de vegetacdo, terraplenagem
(corte/aterro), area de bota-fora, etc.:

A implantacdo do empreendimento exigird movimentag¢dao de terra, como pode ser
observado no projeto de terraplanagem do Anexo X, havera uma limpeza do lote, e com isso
serdo removidas algumas arvores existentes no local, porém as mesmas ndo sdo de espécies
nativas.

6.2 - Localizagao, dimensionamento e atividades a serem desenvolvidas no canteiro de
obras:

Projeto do canteiro de obras ANEXO XI

6.3 - Destino final do material resultante do movimento de terra:

O material resultante do movimento de terra serd levado para locais devidamente
cadastrados e autorizados.

6.4 - Destino final do entulho da obra:

O empreendimento fara utilizacdo de cacambas para a colocag¢do do entulho da obra,
seguindo as corretas separagdes por tipo de entulho e fard o encaminhamento aos locais
cadastrados e indicados pela municipalidade.
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6.5 - Existéncia de arborizagao e de cobertura vegetal no terreno:

A drea possui alguns exemplares isolados e esses ndo sdo nativos e sim exdticos tendo
a acao do antigo proprietario na sua existéncia, a autorizacdo de remocao dos mesmos sera
pedida, caso haja necessidade, durante a andlise do projeto no Departamento de Obras
Particulares (DAP.)

6.6 - Estimativa de quantificacao de mao-de-obra empregada:

A mado de obra empregada serd de cerca de 30 funciondrios pico e serdo
preferencialmente com origem na cidade de Jundiai, considerando que o empreendimento
nao disponibilizara alojamentos com dormitdrio.

6.7 - Origem e estimativa de quantificagdo dos materiais que serao utilizados, as rotas de
transportes e as condi¢Ges de estocagem:

Os materiais serdo armazenados e estocados de modo a ndo prejudicar o transito de
pessoas e de trabalhadores, a circulagdo de materiais, 0 acesso aos equipamentos de combate
a incéndio, ndo obstruir portas ou saidas de emergéncia e ndo provocar empuxos ou
sobrecargas nas paredes, lajes ou estruturas de sustentacdo, além do previsto em seu
dimensionamento como pode ser observado no projeto de canteiro de obras no ANEXO XI. As
pilhas de materiais, a granel ou embalados, terdo forma e altura que garantam a sua
estabilidade e facilitem o seu manuseio. Os materiais ndo serdao empilhados diretamente sobre
piso instdvel, imido ou desnivelado.

Os materiais construtivos utilizados no empreendimento serdo adquiridos na cidade, e
deverdo ser entregues na obra de acordo com as necessidades da construcdo. As rotas
utilizadas dependerdo do local determinado para a compra de tais materiais que ainda nao
foram definidos.

6.8 - Localizagdo e caracterizacdo das areas de bota-fora:

A area de bota-fora serd estipulada pela empresa responsavel pela remocao de terra e
tera o destino em locais devidamente autorizados e cadastrados pela municipalidade.

6.9 - Estimativa da area total a ser desmatada, para implantagdo do projeto:

A drea do empreendimento passard apenas por remocdo das espécies isoladas que,
caso haja necessidade de supressdo, havera solicitagdo de autorizagOes através do processo de
aprovacao do projeto.
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6.10 - Esclarecimentos sobre como sera feito o atendimento aos futuros operarios pelos
servicos publicos de educacgdo, saluide, segurancga e por transporte coletivo:

Os operdrios contratados, por serem locais, contardo com alojamentos internos para
as refeicdes, que serdo fornecidas pela responsavel pela construcdo. Quanto a necessidade de
atendimento médico, serdo utilizados os postos de saude disponiveis na regidao ou nos casos
mais graves, serdao encaminhados ao hospital publico municipal.

Os operarios poderdo fazer uso de transporte publico coletivo para chegar ao local do
empreendimento ja que ha disponibilidade desse servico na regido.

6.11 - Estudo para o sistema de drenagem pluvial, identificando as provaveis sub-bacias de
drenagem e os dispositivos destinados a disposi¢ao de energia.

Pelo posicionamento do empreendimento, pode-se dizer que o desdgue das aguas
pluviais do bairro ocorre no Rio Guapeva. As daguas pluviais do empreendimento serdo
captadas por condutores no telhado, conforme norma técnica da ABNT e as mesmas serao
encaminhadas ao sistema publico existente na rua.
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7 - AVALIACAO DO IMPACTO NA INFRAESTRUTURA URBANA

7.1 - Demonstracdao da compatibilidade do sistema viario e de transportes, da vizinhanga
imediata e da area de influéncia do empreendimento, com a quantidade de viagens geradas
pelo empreendimento:

7.2 - Indicagao de entradas e saidas de veiculos no empreendimento:

7.3 - Demanda por transporte publico e identificacdo do sistema de transporte coletivo
existente:

Esses 03 itens possuem analises no RIT, pois as conclusdes nesse aspecto necessitam
das demonstragdes numéricas e dos levantamentos feitos na regido.

7.4 - Demonstragdo da compatibilidade do sistema de drenagem, existente na vizinhanga
imediata e na area de influéncia do empreendimento, com o aumento do volume e da
velocidade de escoamento de aguas pluviais gerado pela impermeabilizagdo da drea de
intervengao:

N3o haverd aumento significativo no volume e na velocidade de escoamento de aguas
pluviais, pois ja existe constru¢dao na area do empreendimento, e quando a area ja é ocupada,
o porte da construcdo ndo interfere no volume de aguas pluviais captadas.

7.5 - Indicagdo das transformagbes urbanisticas induzidas pelo empreendimento na
vizinhanga imediata e na area de influéncia do empreendimento (adensamento, uso e
ocupacao do solo, estratificacdo social, atracdo de pessoas, oferta de trabalho, valorizagdao
imobiliaria, etc.):

A proposta do empreendimento ndo pretende impactar a vizinhanga imediata por
propor a constru¢do de apartamentos para locagdo. Os apartamentos manterdo as
caracteristicas residenciais do entorno.

Por possuir poucas unidades propostas ndao haverd aumento no adensamento
populacional na regido e quanto ao uso e ocupacdo do solo, apesar de gerar alteracdo para
empreendimento de servicos, propde a locacdo de apartamentos para moradia provisdria,
mantendo o carater residencial da regiao.

As caracteristicas do empreendimento ndo influenciam na estratificacdo social da
vizinhanga acompanhando o padrdo existente.

A proposta do empreendimento de absorver uma demanda existente proveniente da
Faculdade de Medicina de Jundiai, na busca dos estudantes por moradias provisérias proximas
ao local de estudo e também da procura por hotéis e do déficit existente na cidade para esse
tipo de servico, propSe um uso que gera a oferta de trabalho no atendimento aos hospedes e
servicos de quarto e limpeza.
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As avaliacbes ou previsdes da influencia da implantacdo do empreendimento na
valorizacdo imobilidria sé seria possivel com estudos imobilidrios especificos na regido.
Contudo pode-se dizer que o uso pretendido ndo pretende causar incOmodos na vizinhanca
direta a ponto de causar desvalorizacdo imobiliaria apds sua implantacao.

7.6 - Insergao da obra na paisagem da vizinhanga imediata e da area de influéncia do
empreendimento (gabaritos, topografia, tipologias, eixos visuais, panoramicas,
compartimentacoes, espacos livres):

O projeto arquitetdnico do empreendimento ndo trara grandes alteragdes nos eixos
visuais da regido, ele tera apenas 04 andares e a sua fachada principal para a rua Lestapis, terd
apenas 02 andares, deixando assim o gabarito do edificio condizente com as demais
edificagdes lindeiras.

Mesmo aproveitando o decline natural do terreno para a implantacdao do edificio,
haverd mudancas no perfil natural do terreno, porém essas ndo acarretardo um grande
impacto para o lote.

A proposta de uso do empreendimento (alojamento para estudantes), ndo trara
impacto para a vizinhanga do mesmo.

7.7 - Equipamentos urbanos e comunitarios:

7.8 - Escolas publicas e postos de satide na area de vizinhanga:

O projeto propde apartamentos para locac¢do individuais, como pode ser observado no
projeto, sdo moradias provisérias para 01 ou 02 pessoas, num total de 39 unidades, gerando
assim numa ocupacdao em 100% um numero aproximado de 78 pessoas instaladas no local.
Considerando que sdo moradias provisdrias, e que o perfil desse publico é o de estudantes
universitarios e executivos de passagem, sem a presenca de criancas, ndo haverd aumento na
demanda por creches e escolas publicas ocasionada pelo empreendimento.

No sistema de saude, podemos dizer que as utilizacbes desses servicos podem ser
procuradas ocasionalmente em caso de emergéncias médicas.

Pelas caracteristicas do empreendimento e do perfil dos usudrios, podemos afirmar
gue ndo havera impacto nos equipamentos urbanos e comunitarios da regido.
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7.9 - Impacto sobre a morfologia urbana avaliando forma, tipo, porte, volumetria e
acabamento da edificacdo projetada em relagdo ao existente na area de vizinhanga:

A definicdo para morfologia urbana é o estudo das estruturas, formas e
transformacbes da cidade, analisa-se as transformacdes que o empreendimento trard de
forma positiva ou negativa nos itens que compdem a imagem fisica urbana; vias, limites,
bairros, cruzamentos e icones (ou monumentos) e nos itens méveis como: pessoas e suas
atividades.

Sob esse aspecto, no que diz respeito a imagem fisica urbana, podemos dizer que o
empreendimento ndo impacta de forma negativa o entorno por ndo propor uma mudanga
brusca nos eixos visuais, ja que serd um projeto de edificio de 04 pavimentos, tendo no nivel
da rua apenas 02.

Quanto as pessoas e suas atividades, também ndo ocorrerdo impactos negativos por
ser uma atividade de servigos de moradias provisdrias, mantendo as caracteristicas de bairro
predominantemente residencial.

7.10 - Impacto sobre o microclima no entorno imediato do empreendimento, verificando as
condigOes de aeragao, qualidade do ar e sombreamento:

Os impactos negativos do empreendimento no que diz respeito ao microclima do
entorno se dara basicamente durante a sua implantagdo, com o aumento na suspensdo de
poeira durante a terraplanagem e a construgdo em si.

O empreendimento sofrerd mais com o impacto negativo do sombreamento causado
pela torre residencial sendo construida ao lado, do que serd responsavel pelo mesmo impacto
aos vizinhos diretos.

A baixa altura da edificagdo também ndo bloqueia a circulagao dos ventos pelo bairro e
nao sera responsavel pela ocorréncia de desconforto térmico nos pedestres que circulam nas
vias, normalmente provocado por corredores de vento proveniente da verticalizacao.

8 - AVALIACAO DO IMPACTO AMBIENTAL NA AREA DE VIZINHANCA

8.1 - Sintese dos resultados de diagndstico ambiental da drea de influéncia do projeto:
Resposta no item 8.3.

8.2 - Descrigao dos provaveis impactos ambientais da implantagao e operac¢ao de atividades,
considerando o projeto, suas alternativas, os horizontes de tempo de incidéncia dos
impactos, indicando os métodos, técnicas e critérios adotados para sua identificacdo e
interpretacgao:

Resposta no item 8.3.
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8.3 - Caracterizagdo da qualidade ambiental futura da area de influéncia, comparando as
diferentes situa¢ées da adocdao do projeto e suas alternativas, bem como, da sua nao
realizagao:

Durante a fase da obra, os impactos negativos ocorrerdo no periodo de terraplenagem
e da construcdo efetiva do empreendimento com a entrada e saida de caminh&es causando
perturbacbes através de ruidos, aumento na quantidade de poluentes no ar devido ao
aumento no trafego de veiculos pesados no local, suspensdao de poeiras interferindo na
qualidade do ar na regido e no ruido causado por equipamentos de obra principalmente nos
periodos diurnos de fundagdo. Esses impactos s3ao considerados de efeito momentaneo que
poderdo ser mitigados, porém nao podem ser evitados.

Os impactos descritos terdo seu efeito temporario durante a fase da obra, que serd um
periodo curto ja que o empreendimento possui poucos andares e drea construida pequena. O
perimetro de influencia dos impactos descritos serao os vizinhos diretos ao empreendimento.

8.4 — Descricao do efeito esperado das medidas mitigadoras previstas em relagao aos
impactos negativos, mencionando aqueles que nao puderem ser evitados e o grau de
alteragao esperado;

Toda agcdo espera uma reagdao, sendo assim, todas as medidas mitigadoras
mencionadas pretendem diminuir os impactos negativos causados pelo empreendimento,
principalmente no que diz respeito aos transtornos causados durante as obras, considerando o
grande nimero de residéncias como vizinhanca direta.

Durante os horarios permitidos para obra, os impactos serao inevitaveis.

As interferéncias decorrentes da verticalizacdo, mesmo que pequena serdo mitigadas
pela presenca do paisagismo que pretende a melhora na qualidade do ar na vizinhancga.

8.7 - As medidas mitigadoras, compatibilizadoras e compensatérias e quando for o caso,
elaborar programas de monitoramento dos impactos e da implementacdo de medidas
mitigadoras:

Considerando as informagdes prestadas nos itens 8.1, 8.2 e 8.3, faz-se necessario
adotar como medidas mitigadoras para cada etapa:

1 — Controle de entrada e saida de caminhGes na obra quanto a frequéncia, alternando de
forma que se tenham intervalos maiores entre um e outro para minimizar o impacto quanto
ao ruido.

2 — Controle quanto ao horario de ocorréncia da obra, certificando que ocorrera dentro do
horario comercial para ndo perturbar o sossego da vizinhanga.

3 — Controlar as entradas e saidas dos caminhdes para que ndo coincidam com os hordrios de
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pico no transito da regido, procurando ndo contribuir negativamente para os problemas de
trafego local.

4 — Controlar na saida dos caminhdes da area do empreendimento, através da lavagem dos
pneus, a poluicdo das vias locais com os residuos de terra do empreendimento.

5 — Através de planos de educacdo ambiental na obra, orientar os operdrios quanto aos
problemas causados pela suspensdo de poeira causada pelas etapas de obra, implantando a
necessidade de irrigacdo das dreas para diminuicdo das particulas de poeira.

Iy

6 — No plano de educagdo ambiental, incluir orientagdo quanto a separagao dos residuos
solidos gerados pela obra, tanto no que diz respeito a separagao dos entulhos de obra, para
destinagcdo aos pontos de reciclagem devidamente cadastrados, quanto na separagao dos
residuos existentes na permanéncia dos operdrios no local, separando os residuos organicos
dos reciclaveis para correta destinagao.

7 — Cuidados no canteiro de obra, quanto a implantacdo de banheiros quimicos para a
utilizagao dos operdrios, evitando impactos ambientais no local.

8 — Cuidados paisagisticos na implantagdao do empreendimento, fazendo a compensac¢do de
carbono através do plantio de drvores nas areas ajardinadas, melhorando a qualidade do ar, a
absorc¢do de poluentes e a umidade do ar na regido.

8.5 — O programa de acompanhamento e monitoramento dos impactos, indicando os
responsdaveis por sua execugao.

Para o monitoramento dessas medidas, serdo adotadas no periodo da obra o controle
através de relatdrios que serdo anexados no pedido de habite-se pelo empreendedor.

8.6 - Recomendagbes quanto a alternativa mais favoravel (conclusbes e comentarios de
ordem geral):

O empreendedor se propGe a minimizar o maximo possivel seus impactos negativos
proveniente de sua instalacdo com relagdo a vizinhanga, implantando sempre as melhores
alternativas que visem nao prejudicar a composi¢do urbana local.

As atividades propostas para o local sdo adequadas e respeitam as permissdes de uso
do solo da cidade. O empreendimento pretende trazer para a regido melhoria na qualidade de
vida das pessoas na circulacdo de pedestres, melhora na iluminacdo local, ofertas de trabalho,
valorizacdo imobiliaria, opcdes de moradias atendendo a um déficit local, contribuindo para a
diminuicdo dos grandes deslocamentos descentralizando os servigos oferecidos pela cidade.

Pode-se dizer entdao que o empreendimento pretende agregar mais aspectos positivos
a regido ante os negativos contribuindo para a requalificacdo e melhoria da regido.
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