EDITAL SMPMA 08/2015 de 24/02/2015
(Lei n®7.763/11, art. 6°, 8§ 5°)

A Arquiteta DANIELA DA CAMARA SUTTI, Secretaria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente de Jundiai, no uso
de suas atribui¢@es legais, considerando:

1) Os termos do § 5° do Artigo 6° da Lei n° 7.763,
de 18 de outubro de 2011,

2) As informagbes contidas nos processos
administrativos n°® 27.406-7/2014 e 27.935-5/2014.

FAZ SABER QUE, os processos administrativos n°
27.406-7/2014 e 27.935-5/2014, que tratam do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e do Relatério de Impacto de Trafego
(RIT) do empreendimento “CONDOMINIO IPANEMA”, de
responsabilidade do empreendedor GLB IPANEMA SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., permanecerdo
no Expediente Técnico da Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente, aguardando contestacédo
publica, nos termos da Lei n° 7.763, de 18 de outubro de 2011,
§ 5° do Art. 6°.

As contestacdes deverdo ser apresentadas no prazo de
15 (quinze) dias corridos a contar da publicacdo deste Edital e
serdo anexadas no referido processo, devendo conter, no
minimo: a identificag8o, assinatura e meio de contado do autor,
a contestacao e respectiva justificativa de modo objetivo.

Segue em anexo a este edital o Parecer Técnico Final
antecedendo o Parecer  Conclusivo, ambos  de
responsabilidade da Administragéo Publica, baseado no Estudo
de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e no Relatério de Impacto de Trafego
(RIT), executados pelo interessado, ficando estes disponiveis
para consulta na pagina virtual da Prefeitura Municipal
(www.jundiai.sp.gov.br)/Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente / EIV-RIV.

Para que n&o se alegue ignorancia faz baixar o
presente Edital que serd publicado na Imprensa Oficial do
Municipio e afixado em local de costume.

Secretaria  Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente, aos vinte e trés de fevereiro de dois mil e quinze.

Arqgta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretéaria de Planejamento e Meio Ambiente

PARECER TECNICO FINAL

Trata-se de um empreendimento de uso misto
constituido de 4 edificios residenciais com 8 pavimentos cada e
uma area comercial térrea, localizado a Av. Reynaldo Porcari e
Rua Antonio da Cruz (antigo Caminho 2), Chacara Sao Felipe,
Bairro do Japi, com 20.690,32 m2 de area construida em
terreno de 17.490,52m2, com denominag&o de “CONDOMINIO
IPANEMA”, totalizando 192 unidades residenciais e 8 unidades
comerciais.

Considerando as informagdes prestadas no Estudo
de Impacto de Vizinhanga e no Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e em consonancia com o Relatério de
Impacto de Transito (RIT) analisado pela Secretaria Municipal
de Transporte, consideramos que o empreendimento por suas
caracteristicas e pelas caracteristicas da vizinhanga impactada,


http://www.jundiai.sp.gov.br/

apresenta 0s seguintes impactos nos aspectos elencados pelo
Estatuto da Cidade:

I - Adensamento Populacional e Infraestrutura
Urbana

O Estudo de Impacto de Vizinhanga apresentado
pelo empreendedor demonstra que o incremento populacional
de cerca 768 habitantes que o empreendimento provocara, ndao
sera absorvido por alguns equipamentos urbanos ja instalados.

Consta nos autos manifestagdo da SMEE informando
gque atualmente a Unica EMEB da regido esta no limite de sua
capacidade fisica e ndo possui condigdes de atender a nova
demanda. Em compensacdo, a SMS informa que a UBS
Sarapiranga é capaz de absorver a nova demanda com a
equipe ja existente.

Com relacédo aos servigos de fornecimento de agua,
esgoto, energia e escoamento das aguas pluviais o EIV
demonstra capacidade de atendimento, em consonancia com
os padrdes técnicos e normas exigidos.

Considerando os equipamentos publicos de lazer, ha
que se considerar que o empreendimento contribui pelo macigo
aumento de novas unidades residenciais no bairro, sendo
importante promover investimentos em equipamentos na regido
a fim de evitar grandes deslocamentos.

Il - Uso e Ocupacéo do Solo

O empreendimento esté inserido na Zona Residencial
de Baixa Densidade (ZR-1) onde os usos sdo mais restritivos,
porém o imovel faz frente para a Av. Reynaldo Porcari
classificada como via arterial e CC-1 (Corredor de Comércio e
Servigo 1) que amplia suas possibilidades de uso conforme a
Lei n° 7.858/12 — Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Il - Valorizagao Imobiliaria

O estudo demonstra que a implantacdo do
empreendimento tanto podera gerar valorizacdo imobiliaria,
com grande procura por iméveis para novos COMErcios e
servicos para atendimento dessa nova demanda, como
também poderd acarretar na expulsdo da populacdo
atualmente residente devido as transformag®es urbanisticas na
regido;

IV - Geragéo de Trafego e Demanda por Transporte
Publico

Sob este aspecto o Relatério de Impacto de Trafego
(RIT) apresentado e analisado pela SMT, demonstrou que a
Av. Francisco Nobre, no trecho entre a Av. Marginal até a Rua
Maria Rosa Brescansini, apresentou niveis de servico atuais
"D", passando para "E" quando da instalagdo do
empreendimento, aumentando o fluxo médio veicular em 11%.

As intersecgdes F e H, situadas dentro da faixa do
condominio do DER, correspondentes ao trevo existente na
Rodovia Vice-Prefeito Hermenegildo Tonoli, apresentam niveis
de servigo atuais "D" e "E", passando para "E" e "F", quando da
instalacdo do empreendimento.

V - Ventilagdo e lluminagao, Paisagem Urbana e
Patrimdnio Natural e Cultural

Sob os aspectos de patrimdnio natural e cultural, ndo
havera impactos, conforme aponta o estudo.

Considerando os aspectos de ventilacdo e
iluminacdo, o estudo aponta que n&do havera periodos de
sombreamento dos iméveis lindeiros. Contudo, a verticalizagao
trard alteragao no fluxo dos ventos.



A regido caracterizada por uma tipologia horizontal,
com muitas chacaras, vem passando por transformag8es sob
influéncia do zoneamento e da via classificada como corredor
de comércio que permite a ocupagcdo e estimula a
verticalizagéo da paisagem local.

CONCLUSAO

Diante das considerag@es acima verificamos que o
empreendimento causara impactos positivos do ponto de vista
da valorizagdo urbana na Av. Reynaldo Porcari, e negativos
sobre 0s equipamentos publicos educacionais, além do
aumento na demanda por transporte publico e de
equipamentos publicos de lazer.

As analises técnicas das Secretarias Municipais de
Planejamento e Meio Ambiente e de Transportes, indicam a
necessidade de algumas agfes mitigadoras para os impactos
que serdo decorrentes da implantagéo do empreendimento.

O empreendedor, em consonancia com a avaliagdo
técnica do estudo por ele contratado, percebendo a
necessidade de mitigacdo desses impactos, indica algumas
acoes que contribuirdo para a melhoria da qualidade urbana da
regido e do municipio em geral.

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO/SMPMA

PARECER CONCLUSIVO — SMPMA

Diante das atribuicbes da SMPMA conforme Art. 3°
da Lei Municipal n°® 7.763/2011, aprova-se o Estudo de
Impacto de Vizinhanga e o Relatério de Impacto de Vizinhanca
(EIV/IRIV) do empreendimento “CONDOMINIO IPANEMA”,
localizado a Av. Reynaldo Porcari e Rua Antonio da Cruz
(antigo Caminho 2), Chacara Sao Felipe, Bairro do Japi, de
responsabilidade do empreendedor GLB IPANEMA SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., através de seus
representantes legais ALMIR HERDY DE OREM portador do
RG n° 52.589.736-7 SSP/SP e CPF/MF n° 548.535.327-49 e
ALEXANDRE CARDOSO FORTINE portador do RG n°
25.259.456-3 SSP/SP e CPF/MF n° 274.053.718-25, ambos
com endereco profissional a Rua Iguatemi n°® 448 — 3° andar —
conj.301 — Itaim Bibi — S&o Paulo, SP — CEP: 01.451-010, com
a ressalva da necessidade do atendimento das medidas
mitigadoras apresentadas a seguir, conforme indicacdo das
equipes técnicas municipais e conforme o deferimento das
acdes propostas pelo préoprio empreendedor para mitigacdo e
compensacao dos impactos identificados, ficando as demais
aprovagdes municipais condicionadas a assinatura de Termo
de Compromisso firmado entre as partes com as a¢des assim
descriminadas:

Durante a fase de obras:
1. Terraplanagem:

a. Controlar a entrada e saida de caminhGes,
aumentando o intervalo entre eles a fim de minimizar o
impacto quanto ao ruido e a suspenséo de poluentes, que
interferem na qualidade do ar, devendo ocorrer fora dos
horarios de pico de transito da regido, a fim de ndo agravar
0s problemas ja existentes;

b. Promover a limpeza dos pneus dos caminhdes de
transporte de terra, evitando o carregamento da mesma
para a via publica;

(o Cobrir os caminhdes carregados com lona para o
transporte de terra, evitando a suspenséo de particulas no



percurso até os locais de bota-fora e a queda de parte da
terra transportada nas vias pulblicas, promovendo o
reestabelecimento imediato das condigbes das vias
utilizadas como rota dos caminhdes, quando identificado
pela administragéo publica o dano durante a obra;

d. Seguir as exigéncias legais vigentes conforme Art.
131 a 133 da Lei n° 7.858/2012 sobre terraplenagem,
principalmente o que diz respeito ao inciso Il do Art. 131
executando o projeto de drenagem, evitando o
carregamento de terra até as vias publicas pelas chuvas
causando problemas no trafego local;

e. Controlar o horario da obra, certificando-se que
ocorrerd dentro do horario comercial, ndo causando
incbmodos a vizinhanga, atendendo a Lei Municipal n°
1.324/65;

2. Educac&o Ambiental:

a. Executar projetos de educagdo ambiental durante a
implantacdo do empreendimento junto aos operarios tanto
no controle da suspenséo de poeiras oriundas das etapas
de obra, quanto na separagéo e controle dos residuos da
construgcdo civil e descarte em locais cadastrados para
reciclagem, além do controle e separacdo dos residuos
gerados pelos proprios operarios no canteiro de obras
fazendo a correta destinagc&o dos residuos reciclaveis;

b. O controle da implantacdo de planos de educacao
ambiental devera constar em relatérios periddicos que
deverdo ser juntados ao processo de aprovagdo antes da
solicitagdo do habite-se;

c. Preservar as APPs (Areas de Preservacédo
Permanente) e a integridade do curso d'agua e da lagoa
existentes no fundo da gleba, executando rede de
drenagem a fim de evitar o carregamento de terra e/ou
residuos para o curso d’'agua;

Para viabilizagdo do empreendimento:

3. Doacédo da faixa destinada ao alargamento da Av.
Reynaldo Porcari, junto a testada do empreendimento,
conforme diretriz viaria exigida pela municipalidade;

4. Realizar na Av. Francisco Nobre no trecho entre a
Av. Marginal da Rodovia D. Gabriel Paulino Bueno Couto, até o
entroncamento com a Av. Reynaldo Porcari:

a. Projeto e execugdo de sinalizacdo vertical e
horizontal conforme C.T.B.;

b. Projeto e execucdo de rampas para PNE conforme
NBR 9050 em todas as esquinas deste trecho;

c. Recuperagdo ou execugdo das calgcadas para
instalacdo das rampas citadas no item b.

5. Elaboragdo de projeto e execucdo de calgada,
contemplando passeio e tratamento paisagistico na Av.
Francisco Nobre, no trecho entre a Av. Marginal da Rodovia D.
Gabriel Paulino Bueno Couto, até o entroncamento com a Av.
Reynaldo Porcari, no trecho entre os nimeros 1956 e 2568 em
ambos os lados da via dentro das normas municipais;

6. Readequacdo geométrica na Av. Reynaldo Porcari
para implantagdo do alargamento da via, incluindo a
elaboracéo do projeto e a execucéo do sistema viario proposto



junto a testada do empreendimento, para viabilizagdo dos
acessos, devendo conter:

a. Levantamento planialtimétrico;
b. Projeto geométrico executivo;
(o Indicag&o de raios de giro;

d. Projetos de infraestrutura e dimensionamento de
pavimento;

e. Projeto de sinalizac&o vertical e horizontal, conforme
C.T.B,

f. Projeto e execugdo de calgada, prevendo rampas
para PNE, conforme NBR 9050;

7. Na Av. Reynaldo Porcari, no que diz respeito ao
transporte coletivo, executar as seguintes medidas:

a. Revitalizacdo e/ou execug¢do das calgcadas no trajeto
compreendido entre 0 empreendimento e os pontos de
parada de transporte puUblico existentes entre o0s
nimeros 1956 e 2568, prevendo ainda tratamento para
PNE, conforme NBR 9050, junto as intersecgdes;

b. Instalagdo de abrigo padrdo SMT/DTC, no lado oposto
ao numero 2568 e defronte ao nimero 1956;

c. Projeto e execugdo de sinalizacdo vertical e horizontal
junto aos pontos de parada de transporte publico,
citados o item b;

8. Elaboragdo de projeto e implantagdo completa de
praca a Av. Reynaldo Porcari, em area a ser doada a
municipalidade correspondente a Area Verde Remanescente,
resultante do desmembramento aprovado através do processo

n° 10.107-0/2014, totalizando area de 2.151,28 mz?;

a. O projeto devera contemplar, no minimo:
- total acessibilidade para portadores de
necessidades especialis;
- cestos para coleta de lixo com divisdo seletiva;
- bancos;
- playground;
- completo paisagismo com arborizag&o, incluindo
vegetagao existente;
- sistema de iluminag&o completo;
- sinalizacdo completa;
- sistema de drenagem.

b. O projeto devera ser apresentado & municipalidade
para aprovacdo e 0s equipamentos e mobiliarios a serem
instalados deverdo seguir padronizacdes municipais
indicadas.

c. O programa minimo podera ser modificado de acordo
com avaliagfes técnicas municipais.

9. Construgdo e ampliacdo de abrigos para cées no
COBEMA localizado a Rua Abrado Farrdo n° 8 — Chacara Sao
Francisco, incluindo:

a. construgdo de canil em alvenaria com cobertura em
telha de fibrocimento, piso cimentado e instalacdo de
alambrados e portdes na Area 1, situada entre a fossa e o
Canil ‘pequenos’, sendo dividida em Area 1-A com 12m2 de
area de cobertura e area total de 60m2, e Area 1-B com
12m2 de area de cobertura e éarea total de 62,63m2,
conforme croqui entregue ao empreendedor;

b. instalacdo de alambrados e portbes em torno dos
abrigos Canil ‘pequenos’ com perimetro de 42m e Canil



‘grandes’ com perimetro de 63,2m, totalizando 105,20m de
perimetro de alambrado, conforme croqui entregue ao
empreendedor; e,

c. fornecimento de casinhas para cdes ao COBEMA
sendo:

- 30 casinhas grandes;

- 60 casinhas médias;

- 30 casinhas pequenas.

10. Executar cronograma correspondente a entrega das
medidas  mitigadoras e  compensatérias  anteriores,
considerando o seguinte:

a. A entrega total das agdes solicitadas no item 9 deve
ocorrer até 31 de margo de 2015 devendo para tanto
promover o inicio das obras em no maximo 17 de margo de
2015.

b. A entrega total das ac¢Bes solicitadas no item 8
devera estar vinculada a solicitagdo do habite-se da ultima
fase do empreendimento.

c. A entrega total das demais agBes deverd estar
vinculada a solicitagdo do habite-se da primeira fase do
empreendimento, exceto o item 2 que devera conter
relatorios para as duas fases do empreendimento.

d. O habite-se completo do empreendimento fica
condicionado a entrega de todas as ag0es para a sua
liberacao.

e. O cronograma deve ser juntado ao processo de
aprovacdo na Secretaria Municipal de Obras e junto a
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente no
prazo méaximo de 15 (quinze) dias a contar da publicagédo
do Edital;

As medidas relacionadas aos itens 3 a 7, acima descritas,
devem passar por andlise e aprovagao da SMT e, em conjunto
com a SMPMA no item 5;

A fiscalizagdo para cumprimento das a¢es mitigadoras e
contrapartidas sera realizada pelas Secretarias pertinentes;

A coordenacdo e geréncia dos prazos de entrega, das
etapas e da entrega das medidas solicitadas sera de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente.

Deveré ser dada ciéncia a todos os Secretarios envolvidos
no cumprimento das medidas solicitadas através do
compromisso firmado entre as partes envolvidas.

Arqta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretéaria de Planejamento e Meio Ambiente



