Prefeitura de Jundiai
Secretaria de Planejamento
& Meio Ambiente

EDITAL SMPMA 010/2012 de 27/JULHO/2012

O Arquiteto JADERSON JOSE SPINA, Secretario Municipal de Planejamento e Meio Ambiente de Jundiai, no uso de

suas atribui¢Bes legais.

Considerando:
1) Ostermos do paragrafo 5° do artigo 6° da Lei n° 7.763, de 18 de outubro de 2011,

2) Asinformagdes contidas no processo administrativo n°6.487-6/2012.

FAZ SABER QUE, o processo administrativo n® 6.487-6/2012, que trata do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) da
implantagéo do empreendimento “Adagio & Ibis Budget & Office Nove de Julho”, permanecera no Expediente Técnico da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, nos termos da Lei n° 7.763, de 18 de outubro de 2011,
aguardando manifestacao publica.

As manifestacGes deverdo ser anexadas no referido processo contendo no minimo: a identificagéo, assinatura e meio de
contado do autor, o manifesto e respectiva justificativa de modo sucinto.

Segue em anexo a este edital o parecer conclusivo baseado no Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e no Relatério de
Impacto de Vizinhanca (RIV), executados pelo interessado para conhecimento, assim como copia do RIV para

entendimento.

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, aos vinte e sete dias de julho de dois mil e doze.

Arg° Jaderson José Spina

Secretario Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
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PARECER CONCLUSIVO

De acordo com as informag@es prestadas pelo Sr. Antonio Setin, representante legal da empresa Sei Novo Negdcio 8

Imobiliario SPE Ltda. e pelo Arquiteto Rafael Cardoso Carrero, responséavel pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca e

Relatdrio de Impacto de Vizinhanca, o empreendimento a ser construido na Avenida 9 de Julho, 3411, no Bairro Chacara

Tavares, Jundiai, Sdo Paulo tera as seguintes caracteristicas:

10.

11.

Area construida total de 28.401,72 m2 em terreno com 6.141,50m2 ou seja, com aproveitamento de
14.835,32m2 que corresponde ao indice de 2,42 (conforme legislagéo vigente, corredor CC-2 = 2,5);

Seré& construida uma torre para salas comerciais e uma torre para hotel;

Conta com 316 vagas para carros sendo 10 vagas para deficientes fisicos, 16 vagas de idosos, 10 vagas
de gestantes e 3 vagas de embarque e desembarque para o hotel. Possui também 2 vagas de carga e
descarga e 33 vagas de motocicletas.

Possui 6% de area permeavel em sua implantacéo;

Estd atendido pelas redes de agua e esgoto e pelo fornecimento de energia elétrica, conforme
comprovacao de manifestacdes das concessionarias responsaveis pelos fornecimentos anexa ao EIV;

Faz frente a um sistema viario capaz de suportar o aumento da demanda gerado pelos veiculos
particulares, porém calculos realizados estimam que o empreendimento seja responsavel pelo aumento
de 394 automoveis na avenida ao longo do dia, o que significa aproximadamente 49 automéveis por hora,
considerando o horario comercial, causando médio impacto no sistema viario.

O local é servido de rede de transporte publico coletivo e possui ponto de parada de 6nibus urbano
préximo ao local.

Possui como sistema de drenagem, contando com quatro reservatérios de retengdo de aguas pluviais,
com volume total de 45m3, que serdo ligados a rede publica e prevé a utilizagdo do volume de um dos
reservatorios no reuso, sendo a agua tratada e utilizada para irrigagao de areas permeaveis e jardins.
Causara transformagdes urbanisticas no local de forma positiva, com a ocupacgao de areas subutilizadas.
Esse fator gera uma valorizagdo imobiliaria do entorno.

Quanto ao impacto na infraestrutura da regiéo temos:

Torre comercial: causard baixo impacto, considerando a méo de obra feminina que eventualmente
necessitara de servigos de creche proximo ao trabalho.

Torre do hotel: ndo causarad impacto, considerando que os usuarios estdo de passagem, e dificilmente
utilizarao dos servigos de forma constante.

Causara baixo impacto na paisagem urbana, considerando que a avenida é um corredor de comércios e
servicos com arquitetura vertical. As analises técnicas do empreendimento identificaram problemas de
ofuscamento dos veiculos que transitam pela avenida no sentido bairro/centro, pelos carros que utilizarem
a via de retorno dentro do imével. Foi solicitado em parecer técnico do Grupo de Técnico para Defini¢éo,
Revisdo ou Atualizagdo das Diretrizes Viarias do municipio na folha 116 no item 3 que: a via de retorno
devera ter 6,00 m por ser via de passagem e como esta no sentido contrario ao fluxo de veiculos da

Avenida devera apresentar barreira fisica que ndo permita o ofuscamento aos veiculos a noite.
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12.

13.
14.

Sua atividade gera baixo impacto ambiental por ndo gerar emissdes de gases toxicos e ndo geram ruidos
para a regido. O baixo impacto ambiental serd causado pelo aumento de trafego de veiculos na regiéo.

O projeto prevé areas para lixo, porém néo existe no projeto indicagdo de separagdo de lixo por tipo. A
inexisténcia, no caso do edificio comercial da separac&o dos residuos, considerando a possibilidade da
instalacdo de servigos que produza lixo considerado residuos de saude, podera ocasionar impactos
ambientais na regido pelo mau acondicionamento desses residuos.

Seu gabarito causa baixo impacto ambiental com o aumento das areas sombreadas da vizinhancga direta,
diminuindo as temperaturas locais.

Prevé em seu sistema construtivo pouca movimentacéo de terra, respeitando a topografia do terreno.

Tem previséo de contratagdo de 350 funcionarios para a obra, sendo todos locais, e contardo com o
suporte do canteiro de obras a ser instalado no local. Os materiais para a obra serdo entregues aos
poucos, ndo havendo grandes concentragfes de materiais.

Os residuos gerados pelo canteiro de obras serdo separados e encaminhados a coleta seletiva. Os

residuos gerados pela construcéo terdo plano de monitoramento conforme resolugdo Conama 307/2002.

Em funcéo das informacg@es prestadas, concluimos que o empreendimento causa impactos de baixa a média intensidade

nos seguintes itens:

Infraestrutura urbana e equipamentos publicos da regido pela atracdo de pessoas ao bairro e pelo
aumento da demanda em creches considerando funcionarios do edificio comercial.

Sistema viario, aumentando o volume de veiculos trafegando pela Avenida 9 de Julho e acessando o
empreendimento e o aumento de pedestres acessando o empreendimento, sendo necessaria atengdo aos
percursos utilizados pelos pedestres, principalmente entre o empreendimento e os pontos de parada de
transporte publico coletivo.

Paisagem urbana, combinada ao sistema viario, com relagéo ao trafego de veiculos no sistema viario
interno ao empreendimento, no sentido contrario a Avenida 9 de Julho, causando possiveis ofuscamentos
no periodo noturno.

Microclima, no aumento de trafego de veiculos no local, aumentando a poluicéo do ar e na diminui¢do da
temperatura natural no entorno causada pelo aumento de areas sombreadas devido a altura do
empreendimento.

Ambiental, na falta de plano de gestdo dos residuos solidos, principalmente se forem originarios dos

servigos de saude, considerando os possiveis usos do edificio comercial.
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Observagdes: O loca faz frente para a Avenida 9 de Julho que, nos Ultimos anos recebeu alto investimento publico com a
criacdo de faixas adicionais de trafego, ampliacdo da capacidade de drenagem do Cérrego do Mato e completo
tratamento paisagistico, sem que os custos tenham sido transferidos aos iméveis lindeiros.

Para minimizar os impactos citados acima, sugerimos as seguintes a¢des mitigadoras:

1.  Firmar compromisso através de termo assinado, da participagdo com “contribuicdo de melhorias”, quando
futuramente executadas pelo poder publico pela necessidade da regido, tanto na instalacdo de
equipamentos publicos, quanto na melhoria da infraestrutura urbana inclusive no sistema viério.

2. Executar, conforme orientacdo do Grupo Técnico para Definicdo, Revisdo ou Atualizacdo das Diretrizes
Viarias do municipio, as barreiras visuais, podendo ser elementos arquitetdnicos ou vegetagdes, que
minimizem o ofuscamento dos veiculos que transitam na Avenida 9 de Julho pelos carros que transitam

no sistema viario interno ao empreendimento, apresentando a proposta a ser anexada ao processo.

3. Executar uma rigorosa sinalizagcao para acesso e saida ao imével pela proximidade do entroncamento de

vias.

4. Executar projeto paisagistico que inclua a existéncia de arvores no local, para minimizar os impactos no

microclima da vizinhanga.

5. Executar plano de gerenciamento de residuos sélidos, contemplando a possibilidade da existéncia de
residuos sélidos de saide no edificio comercial, mostrando proposta de projeto para separagdo e

acondicionamento desses residuos no local destinado ao lixo.

A fiscalizagdo para cumprimento das a¢des mitigadoras sera realizada pelas Secretarias pertinentes, sendo a de Obras
até o habite-se, a de Transportes quanto a sinalizagdo e ao elemento visual corretor de ofuscamento, a de Servigos

publicos quanto ao correto acondicionamento do residuo gerado pelo edificio comercial em suas futuras instalagoes.

Conforme § 4° do Art. 6° da Lei 7.763/2011, a expedi¢cdo de habite-se e/ou licenciamento definitivo da atividade ficardo

vinculados ao cumprimento das a¢Ges mitigadoras e/ou compensatorias definidas neste parecer conclusivo.

Deveré ser dada ciéncia a todos os Secretarios envolvidos no cumprimento das acdes mitigadoras.

Arg° Jaderson Spina

Secretario Municipal de Planejamento e Meio Ambiente
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RELATORIO DE IMPACTO DE VIZINHANGA (RIV)

1 - INFORMACOES GERAIS

a) Projeto para construgéo de edificios comerciais

b) Endereco:, AV. 9 DE JULHO,3411 Bairro Chéacara Tavares Jundiai — SP — CEP: 13208-056
c) Empreendedor: SEI NOVO NEGOCIO 8 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

CNPJ: 08.772.208/0001-30
Representado por Antonio Setin
CPF: 666.998.948-20
Endereco: RUA FIDENCIO RAMOS, 100 — 12° ANDAR — VILA OLIMPIA — SAO PAULO SP

CEP: 04551-010
telefones: (11) 3041-9260
e-mail: camila@setin.com.br
d) Responsavel EIV/RIV: Rafael Cardoso Carrero (Abrasil Arquitetura S/S Ltda.)
Av. Cmte. VidelImo Munhoz, 489, Anhangabadu, Jundiai - SP
CEP. 13208-050
telefone: 4587-9799
e-mail: abrasil@abrasil.com.br
RRT: 87257

2 — CARACTERIZAGAO DO EMPREENDIMENTO
2.1) descrigéo da edificagédo
a) nome do empreendimento: ADAGIO & IBIS BUDGET & OFFICE NOVE DE JULHO TRS
b) areas do empreendimento:

area terreno: 6.141,50 m?

area construida existente : 400,00 m?

area a construir: 27.322,97 m?

area total construida: 27.722,97 m?

area privativa: 11.571,41 m2

area de aproveitamento: 14.661,11 m2 (utilizando art 81)

area permeavel: 307,08 m2 (5%)
c¢) Registro Imobiliario: imével de matricula 75.371 do 1° ORI (VER ANEXO 1)
d) Legislacao Vigente:

Area total terreno: 6141,50 m2

Zoneamento: CC2 (2803,90 m?)

aproveitamento permitido: 2,5 — 7.009,75 m2

ocupacao permitida: 70% - 1.962,73m?

Limite de Altura: Sem limite de altura.

Zoneamento: ZR2 — arterial (3,337,60m?)
aproveitamento permitido: 1,5 — 5.006,40 m2
ocupagéao permitida: 60% -2.002,56 m?
Limite de Altura: sem limite de altura
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aproveitamento total permitido: 12.016,15m2 (sem acréscimo art. 89)
ocupagéo total permitida: 3.965,29m?2
Limite de Altura: sem limite de altura
O projeto atende os recuos de fundos e laterais-H/6 (ver proj de arquitetura anexo II).
Numero de vagas exigidas: 267
e) duas torres de edificios de hotel, sendo:
recuo frontal: 5,00 m
recuos laterais: hotel-esquerdo — 4,00m; direito - 25,72m
prédio comercial- esquerdo — 7,19m; direito - 8,36 m
recuos fundo: 13,10 m
altura total (com caixa d'agua):
hotel - 44,64 m
prédio comercial-30,09m
altura torre (sem caixa d'agua):
hotel- 44,64 m

prédio comercial-41,76m

A localizacéo escolhida para o empreendimento se deu devido ao grande nimero de atividade
comercial exercida no entorno, que conta com a Avenida Nove de Julho (recentemente reurbanizada), caracterizada
pelos principais empreendimentos da cidade, apesar de se caracterizar também como um bairro residencial. Do ponto de
vista ambiental o empreendimento néo trard impactos negativos, ja que a regido possui capacidade para coleta de esgoto
e lixo e possui abastecimento de agua e energia elétrica e, segundo a Secretaria de Transportes de Jundiai, o transporte
coletivo do municipio é suficiente para atender a nova demanda que existirA com a construgdo do empreendimento
(linhas regulares urbanas, intermunicipais e abrigos). Também a quantidade de equipamentos urbanos e comunitarios
existentes atende o aumento da demanda gerada pelo empreendimento.

A vizinhanga se caracteriza por uso misto, com maioria de comércio localizado na Avenida Nove
de julho e residéncias nas proximidades da Rua Messina, com alturas que nédo ultrapassam 6,0 m. Pr6ximo ao terreno ja
existem edificios construidos, sendo um conjunto residencial com trés torres residenciais - 17 pavimentos cada, e na
outra extremidade outro conjunto residencial com trés torres de 4 pavimentos, o que torna ainda mais favoravel a
implantacéo das torres altas do empreendimento.

Com a implantacédo do edificio comercial havera valorizagdo imobiliaria no entorno imediato, ja
gue o mesmo trard atividades béasicas para o bairro, como eventualmente um consultério de dentista, médicos, escritorios
de arquitetura ou direito, etc. Com a implantacdo do hotel existirdo atividades funcionais, pois a demanda da cidade é
maior que a oferta. Com grandes empresas localizadas na mesma avenida do empreendimento (av. 9 de Julho) e
também em seu entorno, o hotel atendera quem chega por essa avenida (um dos principais acessos da cidade) e
também por outras avenidas, como por exemplo pela Avenida Jundiai - acesso da cidade pela Rodovia Anhanguera.
Com o aumento de fluxo de pessoas, tem-se a necessidade de aumento de comércios e servicos, valorizando a area
também para quem ja esta instalado.

N&o foi constatado nenhum bem tombado no entorno e, apesar de ser um empreendimento de
grande porte, tem como objetivo trazer pouco impacto no entorno onde sera inserido, devido a capacidade da infra
estrutura da regido. Para ndo haver grande ofuscamento na vizinhanca, o prédio possui 0 minimo exigido pelas normas
de quantidade de fachada envidracada; ter4d como revestimentos materiais que ndo reflitam demais iluminagéo e calor,
como por exemplo, massa texturizada com pintura e possui gabarito compativel com os empreendimentos vizinhos e o
permitido na regido.

O empreendimento néo trara nenhuma atividade que influencie na qualidade do ar da vizinhanga
e, devido a sua grande altura, trara certa sombra ao entorno imediato, o que ndo causara grandes problemas para o
empreendimento localizado ao lado esquerdo do terreno, que € composto de um empreendimento residencial com torres

de edificios também altas; além de outros terrenos passiveis de possuirem constru¢des altas no futuro, devido ao
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zoneamento da regido. Como forma de trazer menor impacto ambiental, o0 empreendimento contard com 4 reservatorios
de retencao de aguas pluviais, com volume total de 45 m3, que seréo ligados a rede publica de coleta de aguas pluviais e
com previsdo de um reservatorio de reuso de agua: a dgua captada sera tratada e utilizada para irrigacéo de areas
permeaveis e jardins.

De modo geral, o empreendimento pretende n&o trazer impactos negativos na vizinhanga e, do
ponto de vista comercial, 0 empreendimento trara valorizacéo a cidade, que como é notavel, tem escassez nos servicos
hoteleiros, o que sera melhorado com a implantagdo dos hotéis. Junto a eles, existirdo as salas comerciais, com boa

visibilidade pelos proprietarios e locatarios, por estarem localizadas em uma regido bastante valorizada de Jundiai.
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