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EDITAL SMPMA 22/2014 de 10/10/2014
(Lei n®7.763/11, art. 6°, 8 59)

A Arquiteta DANIELA DA CAMARA SUTTI, Secretaria Municipal de Planejamento
e Meio Ambiente de Jundiai, no uso de suas atribui¢cdes legais, considerando:

1) Os termos do paragrafo 5° do artigo 6° da Lei n° 7.763, de 18 de outubro de
2011;

2) As informacfes contidas nos processos administrativos n°® 9.764-1/2014 e
13.252-1/2014.

FAZ SABER QUE, os processos administrativos n° 9.764-1/2013 e 13.252-1/2014,
gue tratam do Estudo de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e do Relatério de Impacto de Trafego (RIT) do empreendimento
“CONDOMINIO PITANGUEIRAS”, de responsabilidade de MAURO SANTI E IVAN
BASTOS POLONIO, procuradores legais dos proprietarios dos lotes 30-Al e 30-
A3, permanecerao no Expediente Técnico da Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente, aguardando contestacao publica, nos termos da Lei n° 7.763, de 18 de
outubro de 2011, § 5° do Art. 6°.

As contestacdes deverdo ser apresentadas no prazo de 15 dias a contar da
publicagdo deste Edital e serdo anexadas no referido processo, devendo conter, no
minimo: a identificagdo, assinatura e meio de contato do autor, a contestacdo e
respectiva justificativa de modo sucinto.

Segue em anexo a este edital o Parecer Técnico Final antecedendo o Parecer
Conclusivo, ambos de responsabilidade da Administracdo Publica, baseado no Estudo
de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) e no
Relatério de Impacto de Trafego (RIT), executados pelo interessado, ficando estes
disponiveis para consulta na pagina virtual da Prefeitura Municipal
(www.jundiai.sp.gov.br) / Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente / EIV-RIV.

Para que nao se alegue ignorancia faz baixar o presente Edital que sera publicado
na Imprensa Oficial do Municipio e afixado em local de costume.

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, aos dez de outubro de
dois mil e quatorze.

Arqta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente

Av. da Liberdade, s/n° - 5° andar - Ala Sul - Jardim Botanico
Jundiai - Sdo Paulo - CEP 13214-900
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PARECER TECNICO FINAL

O empreendimento objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado nos
processos em referéncia acima, corresponde a construgcéo de 2 edificios de uso misto
(comercial, residencial e servigo) denominado “Condominio Pitangueiras”. O terreno de

6.192,04 m? esta localizado na Rua Pitangueiras, s/n — proximo ao n° 651 — Vila Rami.

A Torre 1 com 19 andares mais pavimento térreo, cobertura e subsolo
predominantemente residencial comportard 114 unidades e 1 loja, totalizando
8.338,09m2 de construgdo. A Torre 2 com 20 andares mais térreo e subsolo de uso
comercial e servigos terd 234 unidades de apartamentos (flats) e 3 lojas, totalizando
10.299,65 m2.

As vagas para estacionamento serdo assim distribuidas: 152 vagas para uso
residencial, 7 para uso de visitantes e portadores de deficiéncia, 182 para uso
comercial e servico, 19 para motos e 9 para embarque e desembarque e carga e
descarga.

Importante observar que o processo de construcdo referente a este EIV foi
protocolizado anteriormente a promulgacdo da Lei 7.858/2012, atualmente em vigor,
sendo o projeto, portanto, amparado pela lei anterior 7.741/2011. Isso explica a
classificacdo viaria da Rua Pitangueiras como CC-2 — (Corredor de Comércio e
Servicos de Médio Porte) dada pela Lei 7.741/2011, sendo esta e seus anexos,
considerada para as analises de todas as restricbes urbanisticas que envolvem o
empreendimento.

Com base nas informacdes apresentadas no Estudo de Impacto de Vizinhanca
e no Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) e em consonancia com o Relatério
de Impacto de Transito analisado pela Secretaria Municipal de Transportes, o
empreendimento por suas caracteristicas e pelas caracteristicas da vizinhanca, podera

causar o seguintes impactos nos aspectos elencados pelo Estatuto da Cidade.
| - Adensamento Populacional e Infraestrutura Urbana
Conforme o Estudo de Impacto de Vizinhanca apresentado pelo

empreendedor, estimando-se 4 habitantes por apartamento, temos: 456 habitantes

para as unidades residenciais. Considerando uma ocupacdo média de 80% para as
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unidades de hospedagem com 2 héspedes/um, teremos uma populacdo flutuante
média de 374 pessoas. Somada as duas estimativas, teremos em média 830
habitantes. Acrescentando os prestadores de servigcos e clientes das lojas, podemos

chegar facilmente em 900 pessoas diariamente acessando o empreendimento.

Com base nessa estimativa e diante das manifestacbes da Secretaria
Municipal de Educacdo, foi verificado que para as unidades de ensino infantil e
fundamental que atendem a regido do empreendimento, ainda ha disponibilidade de
vagas até o momento, sendo necessaria talvez, para proximos empreendimentos a

previsdo da expansédo desse atendimento.

Para as unidades de creche da regido, assim como em todo o municipio, ha

lista de espera, ndo sendo possivel absorver a hova demanda.

Para o sistema de saude, o empreendimento possui facil acesso a pelo menos
trés Postos de Saulde, bem como aos hospitais publicos na regido central da cidade

podendo absorver a nova demanda.

Quanto aos servicos de fornecimento de energia, de agua, afastamento de
esgotos e escoamento de aguas pluviais o estudo demonstra plena capacidade de

atendimento.

Il - Uso e Ocupacédo do Solo

O EIV demonstra compatibilidade entre o uso do solo pretendido e o
Zoneamento projetado para o local, ZR-2 (Zona Residencial de Média Densidade) e
via classificada como Arterial e CC-2 (Corredor de Comércio e Servicos de Médio
Porte) segundo a Lei 7.741/2011 em vigéncia na ocasido da protocolizacdo do pedido

de aprovacéao da construcdo do Condominio Pitangueiras (Processo 1.191-9/2012).

A considerar que a vizinhanga préxima ao corredor onde serd implantado o
empreendimento é predominantemente residencial, 0 uso proposto visa a
descentralizacdo dos comércios e servigos disponiveis, diminuindo os deslocamentos

do bairro a outras regioes.
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Por forca da proposta de zoneamento, a oferta de servigcos na regido pode ser
um atrativo de pessoas, aumentando o nimero de viagens de outras regibes para
esta, sendo esse impacto portanto, analisado no item Geracgéo de Trafego e Demanda
por Transporte Publico.

[l - Valorizagdo Imobiliaria

O estudo demonstra que o empreendimento podera contribuir positivamente
para a valorizacdo imobiliaria local. O adensamento populacional causado pelo uso
residencial e a instalacdo dos novos servigos de hoteleira e lojas poder&o atrair novas
demandas e impulsionar a verticalizagédo da regido estimulada também pela legislacédo

urbanistica municipal.

Ser& necessério o cuidado para a preservacdo de zoneamento restritivo nas
areas com predominancia residencial, permitindo a verticalizagdo dos corredores

principalmente, a fim de evitar a expulséo dos residentes do bairro.

O equilibrio entre as ofertas de servi¢co e as areas residenciais, com tratativas
urbanisticas na regido que favorecam uma boa relagdo de vizinhanca vai contribuir

muito para a valorizacao local.

IV - Geracao de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Sob este aspecto o Relatorio de Impacto de Trafego (RIT) apresentado e
analisado pela Secretaria Municipal de Transportes, indicou que havera significativos
impactos negativos no sistema viario local, o qual ja se apresenta trafego intenso,
sobretudo na confluéncia das Ruas Pitangueiras, Odil Campos Saes, Cica, Suica e
Zuferey. Atualmente neste ponto ha um baldo que permite conversées para varios
sentidos de dire¢cdo com frequentes problemas nos niveis de servico. O RIT, também
indicou que no cruzamento das Ruas Jodo Ferrara e Suica, o empreendimento

provocara elevacdo na taxa de ocupacéo das vias.
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Esses locais pertencentes a area de influéncia direta apresentaram niveis de
servico acima dos limites recomendados para os padr6es adotados por Jundiai, no

caso nivel “D” o que significa uma taxa de ocupacao entre 0,66 e 0,80.

O RIT também verificou no entorno aonde serd erguido o empreendimento a
ma conservacao das calcadas, prevalecendo a auséncia do favorecimento ao pedestre

e a sistemas alternativos de mobilidade.

V - Ventilacéo e lluminacéo, Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural:

Diante das imagens apresentadas no EIV resta evidente o impacto negativo
que os edificios causardo na paisagem urbana local predominantemente horizontal
com alguns poucos edificios com alturas bem inferiores aos dois que serdo erguidos.
No entanto, nenhum bem patrimonial ou ambiental serd afetado. O processo de
verticalizagdo é uma tendéncia da regido, muito proxima ao centro da cidade e
estimulada pela legislacéo urbanistica. Os edificios causardo, também, alteragdo no
sombreamento e ventilagdo na vizinhanga cujos usos sdo bastante diversificados,
comeércio, residéncias e servicos. A incidéncia dos sombreamentos sobre as
edificacbes menores ocorrerdo o ano todo porém sempre de forma passageira,

permitindo ainda a insolag&o por longos periodos do dia.

CONCLUSAO

Diante das consideracfes acima e de outras informacdes contidas no EIV
verificamos, resumidamente, que o empreendimento causara impactos positivos na
vizinhanca do ponto de vista da valorizagdo imobilidria e negativos pela brusca
alteracdo na paisagem urbana, pelo aumento na demanda nos servigos publicos de
saude e educacao, pelo aumento no trafego local e pelos transtornos durante a fase

de obras por conta também de sua proximidade a um grande hospital da regido.

As acdes a serem realizadas pelo empreendedor devem “promover o uso dos
espacos publicos de forma democratica, permitindo a comunidade construir seu

proprio espaco de convivio, resgatando as narrativas locais, melhorando a

Av. da Liberdade, s/n° - 5° andar - Ala Sul - Jardim Botanico
Jundiai - Sdo Paulo - CEP 13214-900



od. 2013

ﬁ Reduza, reutilize, recicle. Imprima somente o indispensavel.

@ Prefeitura de Jundiai Secretaria de Planejamento

Cuidar da cidade & culdar das pessoas e Meio Ambiente

paisagem urbana e transformando espac¢os em lugares melhores para se viver e

conviver”. Fonte: Instituto Mobilidade Verde.

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO/SMPMA
PARECER CONCLUSIVO - SMPMA

Diante das atribuicbes da SMPMA conforme Art. 3° da Lei Municipal n°
7.763/2011, aprova-se o Estudo de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto
de Vizinhanga (EIV/RIV) do empreendimento “CONDOMINIO PITANGUEIRAS”, na
Rua Pitangueiras, s/n — préximo ao n° 651 — Vila Rami, de responsabilidade de
MAURO SANTI E IVAN BASTOS POLONIO, procuradores legais dos proprietarios
dos lotes 30-Al e 30-A3, com as medidas de responsabilidade do empreendedor
definidas abaixo:

1. Durante afase de obras:

a. Na entrada e saida de caminhdes para o transporte de terra, maquinas
de trabalho ou materiais de construcao, evitar as rotas sentido centro e
os horérios de pico.

b. Promover o restabelecimento das condicbes das vias utilizadas como
rota dos caminhdes até os locais de bota-fora. O empreendimento
devera tentar evitar as vias locais como parte da rota utilizada;

c. Promover a lavagem dos pneus dos caminhdes de transporte de terra,
evitando o carregamento de residuos para outras vias publicas;

d. Cobrir os caminhfes carregados com lona para o transporte de terra,
evitando a suspensédo de particulas no percurso até os locais de bota-
fora e a queda de parte da terra transportada nas vias publicas;

e. O restabelecimento das condi¢cbes das vias conforme solicitado no item
b, deve incluir além da lavagem imediata quando da ocorréncia de
guedas do material removido, o recapeamento das vias nos casos de
escavacdes para interligacdo dos fornecimentos de &gua, energia,
afastamentos de esgotos e outros e também por danos nos pavimentos
causados por excesso de solicitacdes;

f. Seguir as exigéncias legais vigentes conforme Art. 131 a 133 da Lei n°
7.858/2012 sobre terraplenagem evitando o carregamento de solo que
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podem causar problemas no trafego local e assoreamento dos corpos
d’agua, além de material particulado em suspenséao.

g. Seguir as exigéncias legais vigentes quanto aos ruidos promovidos pelo
periodo de obra, conforme Art. 2°, alinea “d”, da Lei Municipal n°
1.324/1965 atentando para os horérios permitidos para o funcionamento
da obra.

2. Educacdo Ambiental:

a. Executar projetos de educacdo ambiental durante a implantagcdo do
empreendimento junto aos operarios no controle da suspensédo de poeiras
oriundas das etapas de obra com irrigagdo quando necessario, separacao e
controle dos residuos da construgéo civil e descarte em locais cadastrados
para reciclagem, controle e separacdo dos residuos gerados pelos
operarios no canteiro de obras fazendo a destinagéo correta dos residuos
reciclaveis;

b. O controle da implantacdo de planos de educag&o ambiental devera constar
em relatérios peridédicos que deverdo ser juntados ao processo de

aprovacao antes da solicitagdo do habite-se.
3. Paraimplantacdo do empreendimento:

a. Em atendimento a Lei Complementar 523 de 19 de setembro de 2012, e
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pelo empreendimento, promover investimentos em equipamentos publicos
em prol da melhoria da qualidade urbana na regido num valor equivalente
a: 190 + [(114 — 95) x 2 ] = 228,00m2 considerando somente a unidades
habitacionais. Se considerarmos também as unidades de hospedagem
teremos: 190+ [(114+234 — 95) x 2 | = 696m? de area construida. A forma
de valoracdo da obra e minuta do compromisso encontram-se
determinados na citada lei;

b. Recuperacao e revitalizacdo das calcadas do entorno do empreendimento
onde estdo situados os 3 pontos de parada do transporte coletivo no
estudo denominados de 1, 2 e 3, Rua Itdlia e Rua Pitangueiras,
adequando-as, inclusive, para pessoas com necessidades especiais.
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c. Para o atendimento aos itens a e b anteriores, considerando o
investimento equivalente a 696m2, e para a correta aplicacdo desses
investimentos tendo em foco o “Desenvolvimento Urbano e a Mobilidade
Urbana Sustentavel”’, o valor definido conforme Lei Complementar
523/2012 deveré ser destinado a contratacdo de estudo de mobilidade na
regido impactada direta e indiretamente, no eixo Vianelo/Vila Arens e
Centro, tratando os pontos de “caminhabilidade” distribuidos nesse espaco
urbano a receber os investimentos bem como a implementacdo dos
equipamentos publicos especificados no estudo a serem instalados
conforme orientacdo do mesmo.

O item b, deveré ser realizado com base nas orientacdes desse estudo e
em consonancia as normas especificas municipais.

O investimento na contratacdo do estudo devera prever também a
contratacéo de publicagdo de material informativo e justificativo quanto ao
projeto e ambos, aprovados pela SMPMA.

d. Participacdo em 50% (cinquenta por cento) da implantagdo da
transposicao do rio Guapeva ficando o restante, 50% (cinquenta por cento)
a cargo da municipalidade, no cruzamento da Av. Dr. Odil Campos Saes
com a Rua José Gaspari Sobrinho, formando um sistema binario com a
Rua das Pitangueiras, possibilitando a adequacgéo dos estagios e ciclos
semaféricos bem como a distribui¢cdo do fluxo na regido.

e. Ressinalizacdo dos pontos de parada do transporte coletivo conforme
padréo da SMT.
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As obras citadas no item d acima dever&do ocorrer em forma conjunta com a
municipalidade de acordo com cronograma tratado entre as partes e de acordo com
projeto previamente definido pelos 6rgdos competentes da mesma. As definigcbes das
etapas da obra devem ocorrer em reunibes conjuntas sempre envolvendo
obrigatoriamente os representantes do empreendimento, as Secretarias Municipais de
Planejamento e Meio Ambiente, de Obras e de Transportes.

Todas as acOes solicitadas devem ter a fiscalizagdo do cumprimento
coordenada pela Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, néo

podendo ocorrer nenhum caminhamento sem a comunica¢do a mesma.

by

4. Executar cronograma correspondente a entrega das medidas mitigadoras
anteriores, considerando que a data de entrega de todas as acdes devera
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ocorrer até a data de solicitagcdo do habite-se, ficando o mesmo
condicionado a entrega de todas as acbes para a sua liberacdo. O
cronograma deve ser juntado ao processo de aprovagdo na Secretaria
Municipal de Obras e junto a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente no prazo maximo de 60 dias a contar da data de publicacdo deste
edital.

A fiscalizagdo para cumprimento das a¢bes mitigadoras e contrapartidas sera
realizada pelas Secretarias pertinentes, sendo a coordenacgdo e geréncia dos prazos
de entrega, das etapas e da entrega das medidas solicitadas de responsabilidade da
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente.

Devera ser dada ciéncia a todos os Secretérios envolvidos no cumprimento das
medidas solicitadas através do compromisso firmado entre as partes envolvidas.

Argta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente
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