EDITAL SMPMA 24/2015 de 12/05/2015
(Lei n®7.763/11, art. 6°, § 5°)

A Arquiteta DANIELA DA CAMARA SUTTI, Secretéria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente de Jundiai, no uso
de suas atribui¢@es legais, considerando:

1) Os termos do paragrafo 5° do artigo 6° da Lei n°
7.763, de 18 de outubro de 2011,

2) As informagbes contidas  nos processos
administrativos n° 4.198-7/2014 e 2.311-8/2014.

FAZ SABER QUE, os processos administrativos n° 4.498-
7/2014, que trata do Estudo de Impacto de Vizinhanga e do
Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) e n° 2.311-
8/2014 que trata do Relatério de Impacto de Trafego (RIT) do
empreendimento “MIRANTE JUNDIAI” de propriedade e de
responsabilidade de “DBG 02 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA”, empresa representada
legalmente por TOBIAS BREMER, permanecerdo no
Expediente Técnico da Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente, aguardando contestacdo publica, nos termos
da Lei n° 7.763, de 18 de outubro de 2011, § 5° do Art. 6°.

As contestacdes deverdo ser apresentadas no prazo de
15 dias corridos a contar da publicacdo deste Edital e serdo
anexadas no referido processo, devendo conter, no minimo: a
identificagdo, assinatura e meio de contado do autor, a
contestagao e respectiva justificativa de modo objetivo.

Segue em anexo a este Edital o Parecer Técnico
elaborado pela equipe técnica municipal, baseado no Estudo
de Impacto de Vizinhanga e no Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e no Relatério de Impacto de Trafego
(RIT) elaborado pelo empreendedor e o Parecer Conclusivo de
responsabilidade da Administragdo Publica, baseado nas
andlises dos impactos identificados, ficando estes disponiveis
para consulta na pagina virtual da Prefeitura Municipal
(www.jundiai.sp.gov.br) / Secretaria Municipal de Planejamento
e Meio Ambiente / EIV-RIV.

Para que ndo se alegue ignorancia faz baixar o presente
Edital que sera publicado na Imprensa Oficial do Municipio e
afixado em local de costume.

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente,
aos doze de maio de dois mil e quinze.

Arqta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente

PARECER TECNICO CONF. ANALISE TECNICA DA
ADMINISTRACAO PUBLICA

O empreendimento objeto do Estudo de Impacto de
Vizinhanca e Relatério de Impacto de Transito, corresponde a
construgdo de um conjunto residencial composto por 3 edificios
e denominado “Mirante — Jundiai”. Sera implantado no Bairro
Vila S&o Sebastido em dois lotes cujas areas somadas
resultam num terreno de 15.970,94m?, localizados entre a Rua
Paris nimero 351 e Av. Samuel Martins, s/n.

Com 32.740,18m2 de éarea construida o
empreendimento serd constituido de 278 apartamentos
distribuidos em 3 edificios de 12 pavimentos cada e 591 vagas
para veiculos em area interna.


http://www.jundiai.sp.gov.br/

Com base nas informacdes apresentadas no Estudo
de Impacto de Vizinhanga e no Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e em consonancia com o Relatério de
Impacto de Transito analisado pela Secretaria Municipal de
Transporte, o empreendimento por suas caracteristicas e pelas
caracteristicas de sua vizinhanga, podera causar os seguintes
impactos nos aspectos elencados pelo Estatuto da Cidade.

| - Adensamento Populacional e Infraestrutura Urbana

Estimando-se conforme legislagdo municipal, quatro
habitantes por unidade habitacional em 278 apartamentos,
resulta aproximadamente em um incremento de 1.112
habitantes. Com base nessa estimativa e diante das
manifestacbes da Secretaria Municipal de Educacdo e
Secretaria Municipal da Salde que através dos processos
7.714-0/2014 e 7.713-8/2014 informaram que, quanto aos
servicos de educagdo, somente uma das trés unidades de
ensino fundamental que atendem a regido tem vagas
disponiveis. Para as unidades de educagéo infantil nenhuma
das quatro unidades existentes na regido tem disponibilidade
de vagas. Com relagdo aos servicos pulblicos de salde a
Secretaria Municipal de Salde informou que ha demanda
reprimida e ha estudos e planejamento para desapropriagao
futura de terreno no bairro com a finalidade de construcéo de
nova UBS. Em resumo a populacdo que ir4d se instalar
impactara negativamente os servicos de salde e educagéo.

Quanto aos servigos de fornecimento de energia, de
agua, afastamento de esgotos e escoamento de aguas pluviais
0 estudo demonstra plena capacidade de atendimento.

Il - Uso e Ocupacao do Solo

O EIV demonstra compatibilidade entre o
empreendimento pretendido e a Lei Municipal n° 7.858/2012
sobre o uso e ocupagéo do solo.

O Zoneamento projetado para o local, ZR-2 (Zona
Residencial de Média Densidade) e Av. Samuel Martins via
classificada como Arterial e CC-1 (Corredor de Comércio e
Servigos de Pequeno Porte) e Rua Paris, via classificada como
local.

Il - Valorizagdo Imobiliaria

O estudo demonstra que o empreendimento podera
contribuir positivamente para a valorizagdo imobiliaria local
através da utilizacdo de areas vazias em regides urbanas
servidas de toda a infraestrutura.

IV - Geracédo de Trafego e Demanda por Transporte Publico

As analises dos impactos referentes a Geragdo de
Trafego e demanda por transporte publico ocorrem através do
Relatério de Impacto de Transito (RIT) através da Secretaria
Municipal de Transportes, que concluiu conforme parecer que
segue:

“De acordo com o estudo realizado, verificou-se que
os pontos de conflitos estudados na area de influéncia direta,
em especial as intersecgfes situadas a Av. Samuel Martins
cruzamento com a Rod. Presidente Tancredo Neves,
(rotatéria), Rua Noémia Queiroz Teles Fonseca cruzamento
com a Rod. Presidente Tancredo Neves e Av. Samuel Martins
junto ao retorno existente no trecho entre a Rod. Presidente
Tancredo Neves e a Rua Professora Leonita F. Ladeira
apresentardo alteracdes de taxa de ocupacdo e/ou niveis de
servi¢o quando da instalagdo do empreendimento.

Através do estudo de geracdo de viagens foi
verificada uma contribuicdo de pessoas que utilizardo o



Transporte Publico, como meio de locomocéo, sugerindo dessa
forma algumas a¢ées para o local.”

V - Ventilagado e lluminagao, Paisagem Urbana e Patrimdnio
Natural e Cultural

O EIV demonstra que ndo haver4d impactos
relevantes quanto ao sombreamento das areas vizinhas, tendo
em vista os recuos e as vias distanciando os edificios dos
vizinhos diretos. Quanto a paisagem urbana local,
predominantemente horizontal, identificou-se que a regido
sofrerd alteracdo negativa. Embora o zoneamento da regido
estimule a verticalizagdo, este empreendimento sera o primeiro
de grandes proporcdes naquela vizinhanga e sera implantado
em cota de nivel elevada em relagdo ao entorno.

CONCLUSAO

As avaliagOes técnicas verificaram que os impactos
decorrentes tanto no periodo da obra e implantacdo do
empreendimento quanto de seu funcionamento s&o:

1. Positivos do ponto de vista da valorizagéo
imobiliaria pela maior oferta de moradias,
atracdo de novos comércios e servigos de
atendimento do bairro induzindo a procura
por iméveis na regido e de empregos
decorrentes da execugdo das obras;

2. Negativos pela brusca alteragdo na
paisagem urbana e pelo aumento na
demanda nos servigos publicos de saide e
educagdo. Também, sao esperados
impactos negativos no aumento no trafego
local e na demanda de transporte publico,
além dos transtornos durante a fase de
obras, principalimente nas fases de
terraplenagem e concretagens.

Como medidas mitigadoras e compensatorias aos
impactos negativos, bem como potencializadora aos impactos
positivos, as analises técnicas sugerem ag¢fes implantadas na
vizinhanga imediata do empreendimento, no tratamento de
areas publicas que permitam mais lazer, seguranca, melhoria
na qualidade do ar e no microclima da regido tendo como foco
principal o transito de pedestres, trazendo para a vizinhanga a
proximidade com um equipamento de lazer, potencializando os
impactos na valorizagc&o imobiliaria.

As andlises apontam para ac¢des mitigadoras para 0s
impactos viarios e no transporte coletivo, bem como acgGes
implantadas na melhoria da qualidade dos espacos de ligagao
aos patriménios municipais em contrapartida aos impactos na
paisagem urbana na proporcéo regional da cidade.

PARECER CONCLUSIVO — SMPMA

Diante das atribuicbes da SMPMA conforme Art. 3°
da Lei Municipal n°® 7.763/2011, aprova-se o Estudo de
Impacto de Vizinhan¢a e o Relatério de Impacto de Vizinhanga
(EIV/RIV) do empreendimento “MIRANTE JUNDIAI”, situado
entre a Rua Paris, n°® 351 e a Avenida Samuel Martins no
Bairro Vila Sao Sebastidao, de propriedade e responsabilidade
de “DBG 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA”, com a RESSALVA da necessidade do atendimento
das medidas mitigadoras, potencializadoras e contrapartidas
apresentadas a seguir, conforme indicagdo das equipes



técnicas municipais ficando, as demais aprovag@es municipais,
condicionadas a assinatura de Termo de Compromisso firmado
entre as partes com as agfes assim descriminadas:

Mitigadoras durante a fase da obra:

1.

2.

Durante a fase de obras:

Controlar a entrada e saida de caminhdes,
aumentando o intervalo entre eles a fim de
minimizar o impacto quanto ao ruido e a
suspensdo de poluentes, que interferem na
qualidade do ar, devendo ocorrer fora dos
horarios de pico de transito da regido, a fim de
ndo agravar os problemas ja existentes;

Promover a limpeza dos pneus dos caminhdes
de transporte de terra, evitando o carregamento
da mesma para a via publica;

Cobrir os caminhdes carregados com lona para
o transporte de terra, evitando a suspensao de
particulas no percurso até os locais de bota-fora
e a queda de parte da terra transportada nas
vias publicas, promovendo o reestabelecimento
imediato das condi¢cOes das vias utilizadas como
rota dos caminhdes, quando identificado pela
administracéo publica o dano durante a obra;

Seguir as exigéncias legais vigentes conforme
Art. 131 a 133 da Lei n° 7.858/2012 sobre
terraplenagem, principalmente o que diz
respeito ao inciso |l do Art. 131 executando o
projeto de drenagem, evitando o carregamento
de terra até as vias publicas pelas chuvas
causando problemas no trafego local;

Controlar o horério da obra, certificando-se que
ocorrerad dentro do horario comercial, nao
causando incémodos a vizinhanga, atendendo a
Lei Municipal n® 1.324/65;

Educacdo Ambiental:

a.

Executar projetos de educagdo ambiental
durante a implantacéo do empreendimento junto
aos operarios no controle da suspensdo de
poeiras oriundas das etapas de obra com
irrigagdo quando necessario, separagdo e
controle dos residuos da construgdo civil e
descarte  em locais cadastrados para
reciclagem, controle e separagdo dos residuos
gerados pelos operarios no canteiro de obras
fazendo a destinacdo correta dos residuos
reciclaveis;

O controle da implantacdo de planos de
educacdo ambiental devera constar em
relatérios perioédicos que deverdo ser juntados
ao processo de aprovagdo antes da solicitagédo
do habite-se.

Potencializadora a implantagdo do empreendimento:

3.

Projeto e execucdo da urbanizagdo da ALUP (Area
Livre de Uso Publico) lindeira ao empreendimento, a
fim de transforma-la em area para lazer, descanso;

a.

Os projetos deverdo ser devidamente
aprovados pela municipalidade;



Mitigadoras a implantagdo do empreendimento:

4.

Na Rua Paris:

a. instalagdo de abrigos no ponto de parada de
onibus, situado na altura do n® 310, em ambos
os lados;

b. recuperacdo e/ou execugdo da calgada junto a
testada do empreendimento até o numeral 310;

Na Avenida Samuel Martins, substituicdo do abrigo
de Onibus, existente nesta avenida, na altura do
namero 07;

Observacao: Na fase de projetos a SMT fornecera os
modelos dos abrigos, conforme padrao do municipio.

Na Rodovia Presidente Tancredo Neves (trecho entre
a Rua Noémia Queiroz Teles Fonseca e o nimero
1.980), elaboracdo de projeto e execugdo completa
da sinalizagdo vertical, horizontal e semaférica para
tratamento da travessia de pedestres;

Na Rua Paris x Rodovia Presidente Tancredo Neves:

a. projeto e execugdo completa de ilha fisica,
prevendo rampas para PNE, conforme NBR
9050;

b. projeto e execugdo completa de sinalizagdo
vertical e horizontal;

Na Rodovia Presidente Tancredo Neves (local
especificado ao final deste Edital) projeto e execugao
completa do trecho da marginal da Rodovia, trecho
entre a Rua Paris + 68,85m.

Observacgdes:

a.

Todos o0s projetos referentes ao sistema viario
deverdo ser protocolados para andlise e aprovagéo
da SMT e SMO, devendo conter todo o detalhamento
e o cronograma de execucao devera ser apresentado
e aprovado pela municipalidade;

As duvidas inerentes aos projetos viarios serdo
tratadas diretamente na SMT;

Devera ser apresentado projeto de PGT, a SMT,
antes da aprovagdo final por parte da SMO, para
realizagdo de corregfes. Tais corregdes, segundo a
SMT, referem-se a corregbes graficas, ndo
interferindo em quantitativos de vagas ou acessos;

O projeto de sinalizagdo viaria (sinalizagéo vertical e
horizontal, conforme C.T.B.), dos acessos e vias
internas, deverdo ser protocolados para analise e
aprovacdo da SMT para emisséo do habite-se.

Compensatoérias a implantacdo do empreendimento:

9.

10.

Implantagdo das obras complementares para a
Revitalizacdo completa do Largo da Ponte Torta,
localizado a Rua José do Patrocinio, Vianelo,
conforme projeto elaborado pela SMPMA, conforme
cientificado aos Conselhos Municipais responsaveis,
dentro das diretrizes expedidas pela equipe de
projetos da SMPMA.

Executar cronograma correspondente a entrega das
medidas mitigadoras, potencializadoras e



compensatorias anteriores, considerando que a data
de entrega de todas as medidas deve ser, no
méaximo, até a solicitacdo do habite-se, ficando o
mesmo condicionado a entrega de todas as
acOes para a sua liberagao.

As acgbes a seguir devem atender aos prazos
conforme indicado:

a. Iltem 1, apresentar relatério junto ao processo
de coordenagé@o na SMPMA apds a finalizagéo
das obras de terraplanagem;

b. ltem 2, apresentar programa (PGRS -
PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS) junto ao processo de
coordenagdo na SMPMA antecedendo o inicio
das obras. Apresentar o relatério final antes da
solicitacdo do habite-se;

C. Item 3, a entrega total da praca devera ocorrer
até o pedido de habite-se;

d. Itens 4 a 8, protocolar processo junto a SMT
para aprovacdo dos projetos viarios, de
sinalizacéo e indicacdo de abrigos de 6nibus,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis apoés
a assinatura do Termo de Compromisso junto a
SMPMA.

Apresentar cépia do protocolo do processo
junto ao processo de coordenagéo do EIV/RIV
na SMPMA.

e. ltem 9, as obras deverdo ser iniciadas
imediatamente apés a assinatura do Termo de
Compromisso junto a SMPMA, cumprindo-se
0s prazos de contestagdo conforme Lei
Municipal n°® 7.763/2011.

f. O cronograma de entrega de todas as acdes
deve ser anexado ao processo de coordenacao
junto a Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente com cépia ao processo de
aprovacao na Secretaria Municipal de Obras no
prazo méaximo de 60 dias corridos a contar da
data de publicagao deste EDITAL.

A fiscalizagdo para cumprimento das acdes
mitigadoras e contrapartidas sera realizada pelas Secretarias
pertinentes.

A Coordenacdo e geréncia dos prazos de entrega,
das etapas e da entrega das medidas solicitadas sera de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente.

Deverd ser dada ciéncia a todos os Secretarios
envolvidos no cumprimento das medidas solicitadas através do
compromisso firmado entre as partes envolvidas.

Arqta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente



Comprmento:  68.05m




