EDITAL SMPMA 11/2015 de 05/03/2015 — SUBSTITUTIVO
AO EDITAL SMPMA 18/2014
(Lei n®7.763/11, art. 6°, § 5°

A Arquiteta DANIELA DA CAMARA SUTTI, Secretéria
Municipal de Planejamento e Meio Ambiente de Jundiai, no uso
de suas atribuig6es legais, considerando:

1) Os termos do paragrafo 5° do artigo 6° da Lei n°
7.763, de 18 de outubro de 2011;

2) As informaces contidas nos processos
administrativos n°® 24.639-8/2013 e 27.350-9/2013.

3) Os recursos apresentados pelo empreendedor com
relacdo aos custos levantados para a execucéo das
acoes solicitadas no EDITAL SMPMA 18/2014.

FAZ SABER QUE, os processos administrativos n°
24.639-8/2013 e 27.350-9/2013, que tratam do Estudo de
Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e do Relatério de Impacto de Trafego
(RIT) do empreendimento “LINEA HOME STYLE", de
responsabilidade do empreendedor OWENA Administragéo
de Bens Préprios Ltda. e incorporado pela FUTURA 15 SPE
EMPREENDIMENTO LTDA., tiveram revistas suas aprovagfes
publicadas no EDITAL SMPMA 18/2014 de 29/07/2014
publicado em 30 de Julho de 2014, passando a vigorar as
acdes descritas neste Edital Substitutivo. Os processos
permanecerdo no Expediente Técnico da Secretaria Municipal
de Planejamento e Meio Ambiente, aguardando contestacéo
publica, nos termos da Lei n° 7.763, de 18 de outubro de 2011,
§ 5° do Art. 6°.

As contestagfes deverdo ser apresentadas no prazo de
15 dias a contar da publicacdo deste Edital e serdo anexadas
no referido processo, devendo conter, no minimo: a
identificacdo, assinatura e meio de contato do autor, a
contestacgdo e respectiva justificativa de modo sucinto.

Segue em anexo a este edital o Parecer Técnico Final
antecedendo o] Parecer Conclusivo, ambos de
responsabilidade da Administragdo Publica, baseado no Estudo
de Impacto de Vizinhanca e o Relatério de Impacto de
Vizinhanga (EIV/RIV) e no Relatério de Impacto de Trafego
(RIT), executados pelo interessado, ficando estes disponiveis
para consulta na pagina virtual da Prefeitura Municipal
(www.jundiai.sp.gov.br) / Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente / EIV-RIV.

Para que ndo se alegue ignorancia faz baixar o presente
Edital que sera publicado na Imprensa Oficial do Municipio e
afixado em local de costume.

Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente,
aos cinco de marc¢o de dois mil e quinze.

Arqgta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretéaria de Planejamento e Meio Ambiente

PARECER TECNICO FINAL CONFORME RELATORIO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA (RIV)

O empreendimento, objeto deste parecer, €
denominado “Linea Home Style” e corresponde a construcéo
de um edificio vertical, na Rua Vigario J.J. Rodrigues esquina
com Rua Bartolomeu Lourengo, sem ndmero, destinado ao
servigo de hospedagem (Flat).

O edificio de 15 pavimentos ser4 composto por 3
subsolos, térreo mais 10 pavimentos tipo e cobertura e
comportara 215 flats totalizando uma area de 19.302,96m2 de
area construida sobre um lote de 2.378,05m 2.


http://www.jundiai.sp.gov.br/

Considerando as informagdes prestadas no Estudo
de Impacto de Vizinhanga e no Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV) e em consonancia com o Relatério de
Impacto de Transito analisado pela Secretaria Municipal de
Transporte, consideramos que o empreendimento por suas
caracteristicas e pelas caracteristicas da vizinhanga, apresenta
0s seguintes impactos nos aspectos elencados pelo Estatuto
da Cidade:

| - Adensamento Populacional e Infraestrutura Urbana

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
apresentado pelo empreendedor, demonstra que ndo havera
acréscimo populacional em decorréncia direta da implantacéo
do empreendimento. Sendo o servico de hospedagem a
principal atividade desenvolvida no empreendimento, seus
usuarios tenderdo a ser transitorios.

Com capacidade para 860 hdspedes o0 estudo estima
gue a média de ocupagdo serd no intervalo entre 200 a 400
héspedes por dia dos quais, estatisticamente a populagéo fixa
podera chegar na média de 1,5 pessoas por unidade o que
resulta em 322 habitantes. Pelo alto poder aquisitivo desta
populacdo é de se esperar que também, os servigos publicos
de saude, ndo sejam tao solicitados, ndo havendo alteragao de
demanda em fungdo da sua instalacdo. A demanda maior
devera ocorrer no periodo de obras.

Com relacédo aos servigos de fornecimento de agua,
esgoto, energia e escoamento das aguas pluviais o EIV
demonstra plena capacidade de atendimento.

Il - Uso e Ocupacao do Solo

O EIV demonstra compatibilidade entre o uso do
solo, a classificagdo viaria e o uso pretendido. Zoneamento
projetado para o local ZS-1 - Zona de Servigo e Comércio
Central. Classificacéo viaria da Rua Vigéario JJ Rodrigues —
Arterial.

Il - Valorizag&do Imobiliaria

O estudo demonstra que podera haver valorizagdo
imobiliaria decorrente do empreendimento.

Atualmente, o terreno no qual o empreendimento
sera implantado, encontra-se em total abandono tendo aos
fundos uma area de APP (Area de Preservacdo Permanente)
degradada a qual muitas vezes ¢é alvo de descartes
clandestinos. A implantagdo do empreendimento obrigard seus
responsaveis a efetuar a recuperacdo da APP, cujo projeto ja
foi aprovado pela CETESB.

A propria atividade de hospedagem exige, para seu
sucesso, que seu entorno seja mantido em boas condi¢des de
uso, com significativo apelo visual o que pressupde, fachadas,
jardins e passeios bem mantidos, além de maior seguranga e
iluminacéo do local. Outro aspecto positivo sera auferido pela
fachada arquitetonica nova e moderna que minimizara a atual
paisagem urbana do local bastante degradada.

O EIV indica, também, que a atividade de
hospedagem néo produz ruidos ndo causando incobmodos na
populagao local.

IV - Geragdo de Trafego e Demanda por Transporte Publico

Sob o aspecto Geracdo de Trafego o Relatério de
Impacto de Transito — RIT analisado pela Secretaria Municipal
de Transportes, indicou que as trés intersec¢des proximas ao
empreendimento estudadas apresentaram alteragdo nas suas
taxas de ocupagdo mas ndo necessariamente nos niveis de
servico. Na interseccdo formada pela Rua Bartolomeu
Lourengo e Av. Vigario J.J. Rodrigues havera alteragdo na taxa



de ocupacdo de 22% para 44%, ndo havendo, porém,
alteragdo na taxa de ocupacdo que permanecera no nivel “B”,
considerado ocioso.

Nas intersecgdes formadas pela Av. Vigario J.J.
Rodrigues e Av. José do Patrocinio e Av. Dr. Cavalcanti com
Av. José do Patrocinio, os atuais niveis de servico ja se
apresentam em alguns sentidos criticos como “E” e “F” ou de
“D” para “E” com alteragbes nas taxas de ocupagdo de até
16%.

Quanto ao Transporte Publico, ha pontos de 6nibus
proximos, sendo que o mais distante encontra-se a 290m do
empreendimento.

A frequéncia do transporte publico esta na ordem de
15 a 25 minutos, por onde passam 7 linhas permitindo aos
usuarios cruzar a cidade em varios sentidos, inclusive aos
terminais Vila Arens e Central permitindo acesso aos Terminais
Ferroviario e Rodoviario do municipio.

O sistema viario geral na regido do empreendimento
vem passando por estudos municipais, dentro do Plano de
Mobilidade do municipio que se encontra em pleno
desenvolvimento  pelas equipes técnicas municipais.
Considerando que esse Plano ainda estda em fase de
finalizacdo, ndo serd possivel nesse momento, definir
intervengdes viérias que caibam ao empreendimento sem que
haja interferéncia no projeto em desenvolvimento.

V - Ventilagédo e lluminagdo, Paisagem Urbana, Patrimdnio
Histérico, Natural e Cultural

O empreendimento localizado no Bairro Centro, esta
inserido na Area Envoltéria descrita pelo CONDEPHAAT para o
tombamento do Teatro Polytheama.

Aos fundos o imével confronta diretamente com a
APP do rio Guapeva e tem a frente pela Av. Vigario J.J.
Rodrigues o poligono de protecdo do centro historico
(determinado por lei municipal) com vista direta para a
Esplanada Monte Castelo, popularmente conhecido como
“Escaddo”. Proximo esta também, pela lateral esquerda,
descendo no sentido do Bairro da Vila Arens, o parque
projetado para o Rio Guapeva que inclui a Ponte Torta (bem
tombado pela Municipalidade).

Conforme pode ser observado o local a ser
implantado o empreendimento é de grande relevancia histérica
e ambiental.

Embora, esta regido esteja em visivel e notorio
estado de degradagdo a instalagdo deste empreendimento
pode contribuir para esta situacao, em fungéo da altura (cerca
de 45,00 metros no total) criando uma barreira visual, para a
citada esplanada e para a APP, sendo necessérias agles de
mitigacdo por parte do empreendimento nesse aspecto,
fazendo com que a sua implantagdo venha apenas participar
das melhorias da qualidade urbana da regiéo.

Quanto as questdes ambientais, devemos considerar
que o empreendimento ja obteve aprovacdo favoravel na
CETESB para a Execugdo do Plano de Manejo Florestal que
por si s6 ja significa ganho ambiental.

CONCLUSAO

Resumidamente concluimos que o empreendimento
causara impactos positivos do ponto de vista urbanistico pela
valorizacdo imobiliaria que sua implantacdo podera ocasionar
no seu entorno, negativos para visibilidade, a média e longa
distancia, da Esplanada Monte Castelo e positivos e negativos
sobre a APP contudo, havendo participagdo do



empreendimento nas ac¢des necesséarias para a melhoria da
qualidade urbana da regido e na requalificacdo de areas de
preservacdo permanente, seus impactos negativos tornam-se
mitigados.

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO/SMPMA

PARECER CONCLUSIVO — SMPMA

Diante das atribuicbes da SMPMA conforme Art. 3°
da Lei Municipal n°® 7.763/2011, aprova-se o Estudo de
Impacto de Vizinhanga e o Relatério de Impacto de Vizinhanca
(EIVIRIV) do empreendimento “LINEA HOME STYLE", na Rua
J. J. Rodrigues esquina com a Rua Bartolomeu Lourenco, sem
nimero, de responsabilidade do empreendedor OWENA
Administracdo de Bens Proprios Ltda. e incorporado pela
FUTURA 15 SPE EMPREENDIMENTO LTDA., com a
ressalva da necessidade do atendimento das medidas
mitigadoras apresentadas a seguir, conforme indicagdo das
equipes técnicas municipais, ficando as demais aprovacdes
municipais condicionadas a assinatura de Termo de
Compromisso firmado entre as partes com as acdes assim
descriminadas:

Durante a fase de obras:

1. Terraplanagem:

a. Controlar a entrada e saida de caminhdes,
aumentando o intervalo entre eles a fim de
minimizar o impacto quanto ao ruido e a
suspensdo de poluentes, que interferem na
qualidade do ar, devendo ocorrer fora dos
horarios de pico de transito da regido, a fim de
ndo agravar os problemas ja existentes;

b. Promover a limpeza dos pneus dos caminhfes
de transporte de terra, evitando o carregamento
da mesma para a via publica;

c. Cobrir os caminhdes carregados com lona para
o transporte de terra, evitando a suspensao de
particulas no percurso até os locais de bota-fora
e a queda de parte da terra transportada nas
vias publicas, promovendo o reestabelecimento
imediato das condi¢des das vias utilizadas como
rota dos caminhdes, quando identificado pela
administracéo publica o dano durante a obra;

d. Seguir as exigéncias legais vigentes conforme
Art. 131 a 133 da Lei n° 7.858/2012 sobre
terraplenagem, principalmente o que diz
respeito ao inciso Il do Art. 131 executando o
projeto de drenagem, evitando o carregamento
de terra até as vias publicas pelas chuvas
causando problemas no trafego local;

e. Controlar o horéario da obra, certificando-se que
ocorrera dentro do horario comercial, néo
causando incdmodos a vizinhanca, atendendo a
Lei Municipal n® 1.324/65;

2. Educacao Ambiental:

a. Executar projetos de educagdo ambiental
durante a implantagdo do empreendimento junto
aos operarios no controle da suspensdo de
poeiras oriundas das etapas de obra com
irrigacdo quando necessario, separacdo e
controle dos residuos da construgdo civil e
descarte em locais cadastrados para



reciclagem, controle e separacdo dos residuos
gerados pelos operarios no canteiro de obras
fazendo a destinagcdo correta dos residuos
reciclaveis;

b. O controle da implantacdo de planos de
educacdo ambiental devera constar em
relatorios periédicos que deverdo ser juntados
ao processo de aprovacgdo antes da solicitagdo
do habite-se.

Para viabilizacdo do empreendimento:

3.

Elaboragéo de projeto executivo e implantacdo total
de recuperacdo paisagistico ambiental para a
Esplanada Monte Castelo (area 2 da figura 01 anexa

— aproximadamente 3.500 m2) de acordo com

ANTEPROJETO desenvolvido pela SMPMA/PMJ;

a. O anteprojeto desenvolvido pela SMPMA/PMJ
sera encaminhado ao empreendedor
acompanhado de memorial descritivo e
detalhamento técnico do projeto dentro das
padroniza¢des municipais;

b. A implantacdo devera atender integralmente o
projeto e o memorial descritivo apresentado
pela municipalidade;

c. O inicio das obras devera ser antecedido pela
apresentacdo dos projetos executivos para
abertura de processo junto a municipalidade
para emissdo de Ordem de Servico;

d. Antecedendo os trabalhos, o empreendedor
devera executar os seguintes servigos:

- colocacéo de tapume no entorno da area a ser
trabalhada;

- fornecimento e instalagdo de placas de obras
informativas, no padrao estipulado pela
municipalidade.

Projeto Executivo e execugcdo das obras de
“TRECHO 3 do Parque Guapeva” (area 1 da figura
01 anexa — aproximadamente 4.000 m?) de acordo
com ANTEPROJETO desenvolvido pela SMPMA/
PMJ.

a. O anteprojeto desenvolvido pela SMPMA/PMJ
sera encaminhado ao empreendedor
acompanhado de memorial descritivo e
detalhamento técnico do projeto dentro das
padronizagbes municipais;

b. A implantacdo devera atender integralmente o
projeto e o memorial descritivo apresentado
pela municipalidade;

c. O inicio das obras devera ser antecedido pela
apresentacdo dos projetos executivos para
abertura de processo junto a municipalidade
para emissdo de Ordem de Servico;

d. Antecedendo os trabalhos, o empreendedor
devera executar os seguintes servigos:

- colocagéo de tapume no entorno da area a ser
trabalhada;

- fornecimento e instalacdo de placas de obras
informativas, no padrao estipulado pela
municipalidade.

Os ANTEPROJETOS elaborados pela SMPMA/PMJ para
os itens 3 e 4 ja encontram-se aprovados pelos Conselhos
Municipais responsaveis conforme determinagfes legais

vigentes.

5.

Projeto Executivo e execucdo de revegetacdo para
trechos de APP (areas 3 da figura 01 anexa)
conforme projeto a ser aprovado pela CETESB;

As &reas indicadas podem ser observadas na imagem no
final deste EDITAL.

6.

Executar cronograma correspondente a entrega das
medidas mitigadoras anteriores, considerando que a



data de entrega de todas as acBes ndo deve
ultrapassar a data de solicitagdo do habite-se,
ficando o mesmo condicionado a entrega de
todas as ag¢fes para a sua liberagcdo. As acdes a
seguir devem atender aos prazos conforme indicado:

a. ltem 1, apresentar relatério junto ao processo de
coordenacdo na SMPMA apés a finalizagdo das
obras de terraplanagem;

b. Item 2, apresentar programa (PGRS -
PROGRAMA DE GERENCIAMENTO DE
RESIDUOS SOLIDOS) junto ao processo de
coordenacdo na SMPMA antecedendo o inicio
das obras. Apresentar o relatério final antes da
solicitacdo do habite-se;

c. ltens 3 e 4, apresentar projetos executivos junto a

SMPMA para protocolo de processo no prazo
maximo de 30 dias corridos apds a publicacdo
deste Edital Substitutivo para emissdo de ordem
de servico.
O inicio das obras dos itens 3 e 4 devera ocorrer
impreterivelmente em Margco de 2015 e o prazo
méaximo para a entrega das obras serda de 08
(oito) meses;

d. Item 5, a entrega da revegetagdo devera atender
as solicitacdes da CETESB, ndo ultrapassando o
prazo estabelecido no item “6.c”;

e. O cronograma de entrega de todas as agles
deve ser juntado ao processo de coordenagéo
junto a Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente com cépia ao processo de
aprovacdo na Secretaria Municipal de Obras no
prazo maximo de 30 dias a contar da data de
publicacédo deste Edital Substitutivo.

A fiscalizagdo para cumprimento das acdes
mitigadoras e contrapartidas sera realizada pelas Secretarias
pertinentes.

A Coordenagao e geréncia dos prazos de entrega,
das etapas e da entrega das medidas solicitadas sera de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Planejamento e
Meio Ambiente.

Deverd ser dada ciéncia a todos os Secretérios
envolvidos no cumprimento das medidas solicitadas através do
compromisso firmado entre as partes envolvidas.

Arqta. e Urb. Daniela da Camara Sutti
Secretéaria de Planejamento e Meio Ambiente
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