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Instrucdo UGPUMA n.° 07, de 15 de junho de 2021
Define os procedimentos para a elaboracao dos documentos que

devem sintetizar as diretrizes para a utilizacao dos terrenos

Aos Departamentos de Urbanismo — DEURB/DUQS, de Licenciamento de Obras e
Instalagcées — DELOI, do Meio Ambiente - DMA e de Assuntos Fundiarios - DFA.

Em consonancia com o disposto nos artigos 256 e 295 da Lei N9 9.321, de
11 de novembro de 2019, ficam definidos os seguintes procedimentos a serem adotados
pelos departamentos e divisdes desta UGPUMA para a elaboracdo e expedigdo de
diretrizes para a utilizacdo dos terrenos com area superior a 10.000 m?.

1. Para efeito de instrucdo das solicitagoes e de elaboragdo e fornecimento das diretrizes
para a urbanizagdo de glebas considerar-se-a a distingdo estabelecida nos paragrafos
20, 30 e 50 do artigo 256 da Lei n® 9.321/2019, isto &, entre lote e gleba e; entre
utilizacdo do terreno sem e com a destinagdo de areas publicas;

2. As diretrizes para a utilizagdo de lotes ou de glebas sem a necessidade de destinagdo
de dreas publicas poderdo ser fornecidas mediante instrugao dos processos que tratam
da aprovagdo dos respectivos projetos, e consistirdo no fornecimento de informagdes
relativas a identificacdo das restricdes ambientais e das diretrizes vidrias que atingem
o terreno;

3. As diretrizes para a utilizagdo de glebas com usos que exigem a destinagdo de areas
publicas, tais como o parcelamento do solo ou a implantagdo de conjuntos de
unidades habitacionais, deverdo ser solicitadas e instruidas conforme descrito no
artigo 295 da Lei n© 9.321/2019;

4. As solicitagdes para a divisdo de areas rurais em glebas ficam dispensadas das
diretrizes urbanisticas, mas os respectivos processos de aprovagao do projeto devem
ser encaminhados ao setor competente para instrugao com as exigéncias decorrentes
da legislagao ambiental,;

5. Diretrizes viarias que atingem o imodvel consistem na indicagao de alargamentos e/ou
novas vias integrantes dos estudos e projetos previstos para a regiao, que poderao
ser informadas no préprio levantamento apresentado pelo interessado ou pelo
fornecimento de cépia do material disponivel nos setores competentes da Prefeitura;

6. As diretrizes ambientais consistem na descricdo e indicagdo das restrigbes ou
condicdes de uso de areas afetadas por atributos naturais, tais como areas de
preservacdo permanente em decorréncia da existéncia de cursos d'dgua, nascentes,
ou lagos, dreas com declividade acentuada e areas com remanescentes de vegetagao
nativa que ndo podem ser suprimidas.

7. Deverdo ser adotados os seguintes procedimentos para a elaboragdo e informacgéo das
. . ~ 4 c L
diretrizes, de acordo com a distingao descrita no item 1: -
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7.1. Diretrizes para a divisao de areas rurais em glebas

- o setor da UGPUMA, secao ou divisdo, que receber a solicitacdo devera
encaminha-la para a definigdo das diretrizes ambientais;

- Definidas as diretrizes o processo deverd ser encaminhado ao DELQOI para
prosseguimento da analise do projeto de diviséo e;

- No caso de uma solicitagdo especifica apenas de diretrizes, o processo, uma vez
instruido com as diretrizes ambientais, devera ser encaminhado ao expediente
para entrega do documento ao requerente.

7.2. Diretrizes para a utilizacdo de lotes ou de glebas sem a necessidade de destinagao
de areas publicas.

- o setor da UGPUMA, secdo ou divisdo, que receber a solicitagao de diretrizes ou de
aprovacdo do projeto devera encaminha-la, inicialmente, para a definicdo das
diretrizes ambientais;

- Uma vez instruido com as diretrizes ambientais, o técnico responsavel devera
encaminhar o processo para o DPU/Diretrizes viarias;

- O DPU/Diretrizes viarias, apos instruir o processo deverd encaminha-lo a DUOS
para verificar a compatibilidade entre as diretrizes ambientais e viarias e informar
se o licenciamento do uso pretendido esta sujeito ao EIV e/ou RIT;

- Em seguida a DUOS encaminhara ao DELOI para prosseguimento da analise do
projeto de utilizagao do terreno e;

- No caso de uma solicitacdo especifica apenas de diretrizes a DUOS recebera o
processo e orientara o trdmite de forma equivalente e; apés a consolidagao e
informacdo quanto a necessidade de EIV e/ou RIT, encaminhara ao expediente
para entrega do documento ao requerente.

- Havendo divergéncia entre o levantamento topografico e as informagoes
disponiveis na UGPUMA em relagao a posicao de nascentes ou Cursos d'agua,
deverdo ser adotadas as sequintes providéncias:

- Expedicdo de comunicado ao interessado solicitando a corregdo e/ou
complementacdo do levantamento topografico;

- Caso o levantamento seja corrigido e compatibilizado com as informagoes
disponiveis na UGPUMA, dar prosseguimento normal as diretrizes e;

- Caso o responsavel técnico reafirme que levantamento esta correto e
completo e que as incompatibilidades constatadas decorrem de imprecisoes
das informagdes disponiveis na UGPUMA, deverd ser dado prosseguimento as
diretrizes, acrescentando a seguinte observagdo no item 6 do Modelo de
Diretrizes:

Observacdo: A aprovacdo do projeto dependera da comprovagao de que o
levantamento topografico apresentado esta correto, sobretudo em relagdo as
nascentes e cursos d’dgua existentes no imovel, mediante a apresentagdo de
laudo técnico elaborado por profissional habilitado ou licenciamento nos
oérgdos ambientais competentes.
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7.3. Diretrizes para a utilizacdo de glebas com usos que exigem a destinacao de areas
publicas, tais como o parcelamento do solo ou a implantacdo de conjuntos de
unidades habitacionais.

o setor da UGPUMA, secdo ou divisdo, que receber a solicitagcdao de diretrizes
devera encaminha-la a Divisao de Uso e Ocupacgao do Solo;

- 0 técnico da DUOS responsavel pelas informagdes urbanisticas e pela consolidagao
das diretrizes devera analisar os documentos apresentados e dar o
prosseguimento possivel procurando reduzir o numero de comunicados ao
requerente;

- Havendo condicdes de prosseguimento o técnico devera anexar ao processo uma
copia do Modelo de Diretriz anexo, que faz parte integrante desta instrugao,
fornecendo as informacgdes dos itens 1 a 5 e 8, exceto no que se refere a
localizagdo das areas publicas;

- Em seguida o processo devera ser encaminhado para instrugdo com as diretrizes
ambientais e o técnico responsavel deverd fornecer as informagdes
correspondentes ao item 6 do Modelo de Diretriz;

- Apo6s a definicdo das areas sujeitas a restrigdes determinadas pela legislagdo
ambiental o processo devera ser encaminhado ao DPU/Diretrizes viarias;

- O DPU/Diretrizes viarias, devera instruir o processo com as informagdes
correspondentes ao item 7 do Modelo de Diretriz;

- Uma vez instruido o processo deverd retornar ao técnico da Divisao de Uso e
Ocupacdo do Solo, que complementard o item 8 com orientagdes quanto a
localizacdo das areas publicas e consolidara todas as informagdes recebidas no
Modelo de Diretriz, juntando, quando necessario, as informagdes graficas,
preferencialmente gravadas na planta do levantamento topografico apresentado
pelo requerente;

- Havendo divergéncia entre o levantamento topografico e as informagdes
disponiveis na UGPUMA em relagdo a posigdo de nascentes ou cursos d'agua,
deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

- Expedicdo de comunicado ao interessado solicitando a corregao e/ou
complementacdo do levantamento topografico;

- Caso o levantamento seja corrigido e compatibilizado com as informagoes
disponiveis na UGPUMA, dar prosseguimento normal as diretrizes e;

- Caso o responsavel técnico reafirme que levantamento esta correto e completo
e que as incompatibilidades constatadas decorrem de imprecisdes das
informacBes disponiveis na UGPUMA, devera ser dado prosseguimento as
diretrizes, acrescentando a seguinte observagdo no item 6 do Modelo de
Diretrizes:

Observacdo: A aprovacdo do projeto dependera da comprovagdo de que 0
levantamento topogréfico apresentado esta correto, sobretudo em relagdo as
nascentes e cursos d‘dgua existentes no imovel, mediante a apresentagao de
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laudo técnico elaborado por profissional habilitado ou licenciamento nos
orgdos ambientais competentes.

7.4. Em qualquer caso deverdo ser observados os seguintes procedimentos e critérios:

- Quando necessario o técnico da DUQOS devera consultar a DAE S/A
simultaneamente ao encaminhamento do processo para a definicao das diretrizes
ambientais;

- 0O desenvolvimento da elaboracao das diretrizes nos setores internos da UGPUMA
devera considerar, prioritariamente, as informacdes sobre o imovel objeto da
solicitacdo, sua localizacdo, dimensdes, atributos naturais, benfeitorias e outras
caracteristicas constantes do levantamento topografico;

- Eventual divergéncia entre o levantamento topografico e o titulo de propriedade
ndo devem impedir a elaboracdo das diretrizes, exceto se gerarem duvidas
quanto a localizagdo do imodvel;

- A incompatibilidade entre o titulo de propriedade e o levantamento deverd ser
observada no corpo das diretrizes;

- Havendo divergéncia entre o levantamento topografico e as informagoes
disponiveis na UGPUMA em relagdo a posigdo de nascentes ou cursos d'agua,
deverdo ser adotadas as seguintes providéncias:

- Expedicdo de comunicado ao interessado solicitando a corregac e/ou
complementacdo do levantamento topografico;

- Caso o levantamento seja corrigido e compatibilizado com as informagoes
disponiveis na UGPUMA, dar prosseguimento normal as diretrizes e;

- Caso o responsavel técnico reafirme que levantamento esta correto e completo
e que as incompatibilidades constatadas decorrem de imprecisdes das
informacdes disponiveis na UGPUMA, deverd ser dado prosseguimento as
diretrizes, acrescentando a seguinte observagdo no item 6 do Modelo de
Diretrizes:

Observacdo: A aprovacdo do projeto dependera da comprovagao de que 0
levantamento topogréfico apresentado estd correto, sobretudo em relagdo as
nascentes e cursos d’dgua existentes no imovel, mediante a apresentacdo de
laudo técnico elaborado por profissional habilitado ou licenciamento nos
orgaos ambientais competentes.

Sinésio{sca

Gestor de Planejame
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