Parecer da Camara Técnica de Legislagao Urbanistica do CMPT

Assunto: Regulamentacdo de procedimentos para Habitacdo de Interesse Social

A Camara Técnica de Legislacdo Urbanistica recebeu do Conselho CMPT a demanda da FUMAS
solicitando um parecer visando regulamentar os procedimentos para habitacdo de interesse
social (HIS) nos termos da Lei 9321/19.

Foi realizada andlise e reunido por video conferéncia no dia 21/julho/2020 e chegou-se as
seguintes consideragdes.

- Considerando o disposto no pardgrafo unico do art. 148, que define Habitagdo de Interesse Social
(HIS) como as unidades construidas ou os lotes destinados a populagéo com renda familiar mensal
de até 6 (seis) saldrios minimos;

- Considerando o disposto no art. 204, que determina que toda a demanda para as unidades
produzidas nas Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2 serd regulamentada pelo Poder
Executivo, ouvida a Fundagdo Municipal de Agcdo Social - FUMAS e observadas as normas federais
e estaduais dos respectivos programas destinados a produgéo habitacional, dando prioridade ao
atendimento de familias em drea de risco, as remogées necessdrias, aos cadastrados que possuam
pessoas idosas ou com deficiéncia na familia;

- Considerando o disposto no art. 206, caput e pardgrafos 12 e 29:
“Art. 206. O valor de comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das unidades implantadas
nas ZEIS 2 deverd ser compativel com os critérios de baixa renda e com a capacidade de
pagamento das familias cadastradas no Sistema Municipal de Informagées Habitacionais
(SIMIH) com renda familiar de até 6 (seis) saldrios minimos, mediante aprovagdo da FUMAS,
apds a simulagdo da capacidade de pagamento, e observadas as normas federais, estaduais
e municipais dos respectivos programas habitacionais.
$§ 12 As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias cadastradas no
SIMIH, por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data de formalizagdo da oferta pela
FUMAS.
§ 2° Uma vez obtidas as manifestagées formais de todas as familias cadastradas, as unidades
restantes, se houver, poderdo ser comercializadas livremente”;

Considerando, também, o disposto nos pardgrafos 92 e 102 do art. 289:

“8§ 9° Nas Zonas de Qualificacéo dos Bairros serdo admitidos parcelamentos de interesse social,
com lotes de dimensées minimas de 7m (sete metros) para a testada e 150m 2 (cento e
cinquenta metros quadrados) de drea.

§ 10. Nos loteamentos de interesse social deverdo ser transferidos a FUMAS, mediante doag¢do,
pelo menos 10% (dez por cento) do nimero de unidades do loteamento ou lotes de até
10.000m2 (dez mil metros quadrados) de drea, cuja extenséo total seja igual ou superior a 12%
(doze por cento) da drea util, ou soma das dreas de todos os lotes do parcelamento”;



Ficam definidos os sequintes procedimentos aplicdveis aos empreendimentos de interesse social:

1. A cada novo empreendimento de interesse social, definido pelos Arts. 206 e 208 e Pardgrafos,
a FUMAS informard todas as familias cadastradas no Sistema Municipal de Informagées
Habitacionais (SIMIH) com renda familiar de até 6 (seis) saldrios minimos, por meio de e-mail,
contato telefénico e publica¢do na Imprensa Oficial do Municipio.

2. As familias cadastradas que tiverem interesse em determinado empreendimento deverdo se
inscrever na FUMAS, originando uma lista ser utilizada na oferta das unidades.

3. As unidades construidas dos empreendimentos, conjuntos horizontais ou verticais, teréo 100%
de sua demanda indicada pela FUMAS.

4. As unidades dos loteamentos de interesse social realizados na Zona de Qualificagéo de Bairros
e nas Zonas Especiais de Interesse Social 2, definidas pelos §9° e §10, respectivamente, do Art.
289, poderdo ser comercializados livremente apds a doag¢éGo a FUMAS, de pelo menos 10% (dez
por cento) do numero de unidades do loteamento ou lotes de até 10.000m2 (dez mil metros
quadrados) de drea, cuja extensdo total seja igual ou superior a 12% (doze por cento) da drea util,
ou soma das dreas de todos os lotes do parcelamento (as caracteristicas do lote devem seguir
pardmetros similares ao estipulado no art. 292 da lei 9321/19).

Sem mais para momento

Jundiai 23/07/2020



