COMDEMA

CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE
GESTAO 20212023
ATA DA 6* REUNIAO ORDINARIA

LOCAL: Reunido Virtual via aplicativo Google Meet
DATA: 13042022

Em treze de abril do ano de dois mil e vinte e dois, em ambiente virtual via aplicativo Google
Meet, as 14:04 horas, horario da primeira convocagao, foi verificado que havia o quérum maior
que 25%+1, com 16 conselheiros presentes, quando entdo foram abertos os trabalhos do
Conselho de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA, em Reunido Ordinéria, pela presidente
Silvia Lucia Vieira Cabrera Merlo, a qual deu inicio aos trabalhos de acordo com a pauta da
reuniao.

1. Aprovacao Ata da 52 RO realizada em 09/03/22 - A ata foi colocada em discussédo e
aprovada por unanimidade.

2. Devolutiva sobre as informacées pendentes ao COMDEMA - Apresentagdo pelo
conselheiro Wagner. Para garantir a continuidade das acdes e providéncias deliberadas pelo
COMDEMA, o conseheiro Wagner leu e indicou os pontos do documento “Assuntos Pendentes
COMDEMA 2019/2021” que ja foram concluidos. O conselheiro comprometeu-se a enviar
material redigido contendo as informacdes necessarias para analise do conselheiros.

3. Parecer da Camara Técnica de Uso e Ocupacao do Solo: Proposta de alteracao do
Plano Diretor (Lei 9.321/2019) sobre habitacao de interesse social. A presidente Silvia
ressaltou inicialmente que a CTUQOS trabalhou muito neste parecer, que fez quatro reunides
presenciais para analisar todos os dispositivos relacionados ao meio ambiente. Esclareceu
também que as modificacées sugeridas se apoiam na necessidade de harmonizacao com a
legislacao federal de habitacdo. A partir desta fala, ficou estabelecido que devido a
complexidade do tema e o grande numero de artigos a serem analisados, a discussao e
votacao seria feita artigo por artigo, sendo cada um deles considerado um item. O conselheiro
Vitor passou entdo a apresentar o parecer da CTUOS pela parte relativa as alteracoes
propostas ao Plano Diretor. O parecer (anexado a esta Ata) apresentado aos conselheiros
contém o texto original do Plano Diretor grafado em preto, o texto proposto para as
modificacoes em vermelho e o parecer da CTUOS em azul.

Na discussao relativa ao item 1 (art. 158 do Plano Diretor), o conselheiro sr. Jean, declarou
que o uso de um termo como “predominantemente” €& vago e permite diferentes
interpretacdes, por isso FUMAS optou por estabelecer 50%+1 como sendo o numero
suficiente de familias para qualificar a Zona Especial de Regularizagcdo Fundiaria. O
conselheiro Nivaldo explicou que a CTUOS achou mais adequado usar o termo como
preconizado na legislagao federal. Os trechos dos pareceres correspondentes aos itens 2
e 3 (art. 202 e 206, do Plano Diretor respectivamente) foram votados e aprovados por
unanimidade. Na discussédo do item 4 (art. 248 do Plano Diretor), o conselheiro Pedro se
posicionou contrariamente as modificacoes propostas, tanto pela FUMAS como pela CTUOS,
por passarem a permitir, ou incluir, empreendimentos de habitacdo "ZEIS 2" em "Zona de
Conservacao Ambiental" de Macrozona Urbana, que deve ser preservada, como 0 home
indica. O conselheiro Nivaldo explicou que existem areas, fora das bacias, em que ha forte
demanda para construcdo de moradias e que é possivel construir sem verticalizar, ouvir o
COMDEMA e o DAE, além de que é justo permitir empreendimentos para as familias mais
pobres e ndo sé para as mais ricas. O conselheiro Fabio discorda dizendo que “onde nao
pode nada, deveria ndo poder nada mesmo” e que o COMDEMA pode estar desvirtuando seu



papel, pois o interesse imobiliario ndo pode pautar as reunides. O conselheiro Nivaldo
responde dizendo que os empreendimentos de interesse social sdo desenvolvidos pela
FUMAS e ndo podera ser feito fora das exigéncias legais. O conselheiro Samuel alerta sobre
que o uso de Zonas de Conservacdo Ambiental vai contra o Plano de Mata Atlantica, o
conselheiro Samuel solicitou constar que votou contrario a este item. Na sequéncia iniciou-se
a discussao do item 5 (art. 289 do Plano Diretor), o conselheiro Nivaldo explicou que a CT
entendeu que a transformacao de Zonas de Uso Industrial em Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) poderia ocorrer se for adjacente a areas habitacionais ja consolidadas, pois ha
demanda para moradia. O conselheiro Nivaldo explicou aos conselheiros o parecer da CT
referente ao item 6 (artigo 324 do Plano Diretor) dizendo que houve o entendimento que a
data possivel para a abertura de processo para a regularizacdo fundiaria deveria estar
associada a existéncia de um levantamento aerofotografico, por isso propés o ano de 2019, no
lugar da data de inicio da publicacédo da alteracao da lei, uma vez que isso levaria a estender
mais ainda o prazo para a abertura do processo. O convidado Clovis informa que os 22 casos
de regularizacdo fundiaria que estdo em juizo no momento nao serao beneficiados pela atual
legislacao. Informa também que as acoes fiscalizatérias estao sendo reforcadas, inclusive com
a possibilidade de apreensado de materiais de construcdo. A presidente Silvia pergunta se o
COMDEMA pode ter conhecimento destes casos que estdo em juizo. Ao que o convidado
Clovis responde que em alguns casos judiciais a UGPUMA é chamada a se manifestar e que
o conselheiro Wagner pode fornecer as informagdes sobre os processos ao Comdema . O
conselheiro Pedro se manifesta dizendo que considera que as modificacdes propostas para o
artigo 324 do Plano Diretor proporcionam um novo marco temporal para regularizar
loteamentos irregulares e que nem mesmo se trata de areas de “Interesse Social” e sim de
“Interesse Especifico”. O convidado Clévis responde dizendo que a legislacdo federal nao
propde data para regularizacdo, mas que 0s municipios devem dar o regramento € que nao é
uma questao de ser benevolente. Uma vez que o municipio deixou formar a ocupacao, tem
que resolver os problemas das moradias. A questdo ndo € por interesse politico, nem para
favorecer loteador, que inclusive podera ser cobrado pelos danos, e se ha dano ambiental,
também ha como reparar. O convidado argumenta que lotes passam de um dono a outro sem
recolher impostos e que o problema é juridico, social, ambiental e urbanistico. Completa
dizendo que a fiscalizacdo usara em breve monitoramento por satélite, para impedir novas
ocorréncias. O conselheiro Pedro ndo concorda com a modificacdo do artigo 324 do Plano
Diretor por entender que se trata de anistia a empreendimentos imobiliarios irregulares de
Interesse Especifico, de 2012 a 2019, no caso da proposta da CTUOS, ou permanente, no
caso da FUMAS, sendo que a legislagdo municipal pode ser mais restritiva do que a estadual
ou federal, de acordo com a Constituicdo Federal, em seu artigo 30, e solicita que seja
registrado em ata o seu voto contrario a modificacées aos artigos 248 e 324. O conselheiro
Samuel ndo concorda com a modificagdo do artigo 324 do Plano Diretor e solicita que seja
registrado em ata o seu voto contrario. Apds encerradas as votagdes o resultado por nimero
de votos é o seguinte:

ltem Artigo Resultado da votacao do paracer sobre Deliberacao
alteracao Plano Diretor
1 Art. 158 15 votos a favor, 09 contra e 1 abstencao Aprovado
2 Art. 202 Aprovado por unanimidade Aprovado
3 Art. 206 Aprovado por unanimidade Aprovado
4 Art. 248 16 votos a favor, 04 contra e 6 abstencdes Aprovado
5 Art. 289 18 votos a favor e 08 abstencoes Aprovado
6 Art. 324 11 votos a favor, 03 contra e 5 abstencdes Aprovado




Apbs a votacao dos dispositivos que visam a alteracdo do Plano Diretor, na sequéncia a
CTUOQOS continua com a andlise dos artigos da Lei n°7.016/2008 sobre as Politicas Publicas
de Habitacdo Social. Com relacao ao item 2 relativo ao artigo 87, o convidado Clévis explicou
que a proposta de FUMAS estabelece que se o nucleo urbano informal a ser regularizado em
Zona de Conservacao da Vida Silvestre ou em Zona de Conservacao Hidrica ndo possuirem
condicao de reservar a area permeavel, poderiam regularizar por meio de pagamento de
pecunia. O conselheiro Nivaldo explicou que a CTUOS optou pela mudanca da redagao do
paragrafo Unico (do inciso Il) e do paragrafo primeiro (do inciso Ill) dispensando o pagamento
de pecunia desde que a medida fosse justificada e o processo analisado pelo COMDEMA. O
conselheiro Pedro observa que o artigo se refere a "REURB-E", e o paragrafo Unico proposto
pela CTUOS fala em "REURB-S". A andlise do artigo 93, a conselheira Rosemeire se
manifestou por meio do chat dizendo que faltava no texto do parecer a obrigatoriedade da
existéncia de sistema individual de esgoto conforme normas técnicas vigentes. O conselheiro
Vitor corrigiu o texto do parecer do item 3 antes da votacao que ficou com a seguinte redacgao:
“Paragrafo unico — Nos parcelamentos da REURB-E, adjacentes as areas rurais ou Zonas de
Conservacao Ambiental e que tenha todos os seus lotes maiores que 2.500m2, ndo sera
exigida a interligacdo com a rede de esgotos, sendo obrigatoria a implantagdo de sistema
individual de esgoto conforme normas técnicas vigentes.”

Encerrada as discussoes e realizada as votagdes o resultado segue abaixo:

Iltem Artigo Resultado da votacao do paracer sobre Deliberacao
alteracao da Lei 7.016/2008

1 Art. 78 Aprovado por unanimidade Aprovado

2 Art. 87 15 votos a favor, 01 voto contra e 03 abstencdes Aprovado

3 Art. 93 13 votos a favor e 06 abstencdes Aprovado

Devido ao horario (17 h), a presidente Silvia consultou aos conselheiros sobre a realizagdo de uma
Reuniao Extraordiaria para discutir o parecer da CTFMCQA sobre a prestagdo de contas do fundo
Ambiental 2021. Os conselheiros concordaram e ficou estabelecida a data de 20 de abril de 2022
para a realizacdo da 22 RE. A presidente Silvia agradeceu o esforco da CTUOS na analise
apresentada, pois demandou bastante trabalho e dedicagéao.

Nada mais sendo tratado, a presidente Silvia Merlo encerrou a reunido as 17:04 h.

A secretaria Silvia Santaella, lavrou a presente ata que leva como anexo captura de imagens da
reunido online, cépia da “Convocacgao da 62 Reunido Ordinaria” e parecer aprovado.

Jundiai, 13 de abril de 2022.

ANEXOS
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CONSELHO MUNHICIPAL DE DEFESA DO MEID AMEBIENTE
COMDEMA - JUHDIAI-SP

CONVOCAGAD 6. REUNIAD ORDINARIA COMDEMA
GESTAD 2021/2023

Prezados Conselheinos,

Ficam convocados paraa 6 Reunido Ordinaria do COMDEMA - gestio
202112022, em formato remoto, por meio da Plataforma GoogleMest, que sera

realizada em 13 de abril de 2022, 3s 14 h, por meio do link de acesso:
mest google. comf/gpy-datj-tag

PAUTA
1. Aprovagao Ata da 5 RO realizada em 09.03.22

2. Devolutiva sobre as informagdes pendentes ao CONDEMA

ApresentagSo pelo consalheiro Wagner
3. Camara Técnica de Uso e Dcupagao do Solo ([CTUOS):

Parecer CTUOS sobre o Projeto de Lei que altera dispositives do Plano
Diretor wisando a adequagso @ Poliica Municipal de Habitagdo (Lei n®

T.0162008).

4. Cimara Técnlca do Fundo Municipal s Conssrvagio da Qualdade

Amblantal [CTFMC@A):

Parecer sobre prestagdo de contas do segunde semestre de 2021 e

solicitagio de recursos para o 1° Semestre de 2022

3. Outros assuntos.

SiLwia LUCIA VIEIRA CABRERA MERLOD
Presidente g0 Conseno Municipal do Melo Ambiente - COMDEMA




Representantes da Sociedade Civil

Grupo Entidade Membro Nome Assinatura

1 tit.

supl.
2 tit.

l.
Sindicato de .

Trabalhadores )

3 tit.

supl.
4 tit.

supl.

JUSTIFICOU -

Sindicato

Centro das Industrias do
Estado de Sao Paulo

tit.

Liliana Capobianco Palhares

problema saude na
familia / acessou a
reunido as 14:51 e saiu
as 15:27

supl.
Patronal P
2 tit.
supl.
Associagdo de Moradores |y | Fapi Pereira Campos Alves PRESENTE
Fazenda Campo Verde
supl. | Rafael de Godoi
Assoc'a{f‘ao de Moradores | | jos6 do Café Rodrigues PRESENTE
erra Nova
supl. | Rodrigo Pavan Rodrigues
Associa¢ao dos Amigos dos
bairros de Santa Clara, it. | Silvia Lucia Vieira Cabrera Merlo PRESENTE
Vargem Grande, Cagassu e
Paiol Velho
Entidades supl. | Eliana Carbonari Schiozer PRESENTE
Comunitéarias de
Bairros Associacao de Moradores
do Bairro do Caxambu e tit. Marcia Moraes Torolio PRESENTE
Regido
supl.
5
6

Representantes da Sociedade Civil




Entidade Membro Nome Assinatura
PROEMPI - Associagao das
Empresas e Prqf.|§;s_|onals tit. Nivaldo José Calegari PRESENTE
do Setor Imobiliario de
Jundiai e Regido
supl.
Assopiagéo dos . tit. Sabrina Olivato de Lucci PRESENTE
Engenheiros de Jundiai
supl. |José Carlos de Souza
Demais CRECI-SP tit. | Celino Rodrigues Coelho PRESE’;‘LE; saiu
Associagoes as 1o
supl. | Ivair Sebastiao Rodrigues
Mitra Diocesana de Jundiai tit. Graciela Silva Carvalho Testa
supl. | Raguel Gomes Valli Honigmann PRESENTE
Associacao Mata Ciliar tit. Samuel de Oliveira Nunes PRESENTE
supl. | Cristina Harumi Adania
Fundagéo Antonio . Fernanda Marques Jesus Fernandes
Antonieta Cintra Gordinho tt. de Oliveira PRESENTE
Organizacgbes supl. | Alex Pereira Pinto PRESENTE
Nao
Governamentai Centro de Orientacao
s Ambiental Terra Integrada - tit. Flavio Gramolelli Junior PRESENTE
Coati
supl. | Caio Molena
tit.
Escolas
Particulares
supl.
Trabalhadores da area de Meio Ambiente
Entidade Membro Nome Assinatura
Unidade de Gestéo de
Promogéao da Saude - tit. Rafael Irineu Castelli
VISAM
Unidade de Gestéo de
Promogao da Saude - supl. | Carlos Hitoshi Ozahata
VISAM
UG de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente - tit. Vitor Cesar Martins PRESENTE
DMA
Esf UG de Planejamento
stera Urbano e Meio Ambiente - supl. |Joana lara de Carvalho PRESENTE
Municipal DMA
DAE S/A Agua e Esgoto tit. Carlos Eduardo Moraes Pereira PRESENTE
DAE S/A Agua e Esgoto supl. | Rosemeire Aparecida Moreira PRESENTE
UG Educacao tit. Walkiria Plaza Nunes PRESENTE

UG Educacao

supl.

Adriana Uemori




Defesa Civil - UG Casa Civil

tit.

Joao Osoério Gimenez Germano

Defesa Civil - UG Casa Civil | supl. | Robson Teixeira Neves PRESENTE
UG Infraestrutura e
Servigos Publicos - tit. Rudislei Santos PRESENTE
UNIDAM
UG Infraestrutura e . ~
Servigos Publicos - supl. én(ejllse Marcos de Assumpgao
UNIDAM adovani
Fundacdo Municipal de . . .
Acio Social - FUMAS tit. Simone Atique Branco PRESENTE
Fundacao Municipal de : . I
Acéo Social - FUMAS supl. |Jean Michael Araujo Leinthier PRESENTE
Corpo de Bé)énbelros 19° tit. | Oswaldo Julido Junior
Corpo de Bé)g]bewos 19° supl. | Flavio Medrado de Souza
Esfera Estadual C 43 Aaricultura d
asa ah gricuftura de tit. Flavia Regina Pestana Tirlone
undiai
Casa diﬁr?é|i(;?ltura de supl. | Bruno Ceneviva Fornazari
Administracao Publica Municipal e Administracao Publica Estadual
Entidade Membro Nome Assinatura
Gestor UGPUMA tit. Sinésio Scarabello Filho
UGPUMA 5 " o de Mai
epar 2%?6&69 elo supl. | Wagner de Paiva PRESENTE
Vigilancia Epidemiolégica tit. Daniele Cristina Marques Texera PRESENTE
UGPS
supl. | Mariana Freire Oliveira Martin da Silva
. tit. Cristina Katsuco Okano
DAE S/A - Agua
e Esgoto . . .
supl. | José Antonio Ferreira
tit. Hélio Carletti Frigeri
CIAS
supl. | Michele Camila Chinellato PRESENTE
De%z:gmsgt%gaggsues’ it. |Fernando Almeida Mugougah PRESENTE
UGISP 5 " o P
epartamento Farques, supl. | Renato Steck
Jardins e Pracas
tit. Katsuscia Deldotti Almeida PRESENTE
UGADS
supl. | Heloisa da Graga Buratti
PRESENTE -
Fundagéao Serra do Japi tit. Vania Plaza Nunes acessou a reuniao
FSJ - UGAAT as 16:03 h
Defartame?tQ de supl. | Silvia Regina Reis Santaella PRESENTE
gronegocio
, , tit. Elisabete Rocha Urtado PRESENTE
Diretoria de
Ensino

supl.

Carla Zanella Medeiros




Policia Florestal

tit. José Augusto Bravo

supl. | Juliano Machado dos Passos

Divisdo de tit. Pedro Sérgio Pontes PRESENTE
Engenharia
Agricola do IAC supl. | Sénia Elisabete Pereira PRESENTE
Convidados
Entidade Nome Assinatura
Cintia Cavalcanti PRESENTE
UGPUMA/DAF Clovis Pinhata PRESENTE




CONSELHO MUNICIPAL DE DEFESA DO MEIO AMBIENTE DE JUNDIAI
GESTAO 2021-2023
Camara Técnica de Uso e Ocupacgdo do Solo
Parecer Técnico Processo alteragdes propostas ao Plano Diretor e a Lei 7.016/08

Obervagoes:

Texto PRETO: texto original
Texto VERMELHO: alteracdo proposta
Texto AZUL: comentarios/sugestdes do COMDEMA

Plano Diretor:

1. Art. 158. As dreas sujeitas a regularizagdo terdo parametros especiais de parcelamento e de uso
e ocupacdo do solo, em razdo das suas caracteristicas e tipicidades, com o objetivo de viabilizar
a conclusdo dos processos do ponto de vista urbanistico, ambiental e juridico.

§ 12 A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - REURB-S abrange:

| - As areas do Municipio cadastradas como Zonas Especiais de Interesse Social 1 - ZEIS 1;

Il - As areas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria — ZERF nas quais pelo menos 80% das
familias sejam de baixa renda;

Il — As dreas das Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria — ZERF nas quais a maioria (50% +1
das familias sejam de baixa renda;

Il - Regularizagdo fundiaria aplicavel aos nulcleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal”;

Para a alteragdo proposta, a CTUOS entende que deva ser mantido o texto acima, conforme a Lei
Federal 13.465/17

2. Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se, predominantemente, a moradia
da populagdo de baixa renda, nos termos definidos na Politica de Habitagdo Social apresentada
no Titulo IV, Capitulo VII desta Lei, e esta subdividida em:

Il - ZEIS 2: constituida de areas vazias consideradas adequadas para a implantagdo de
empreendimentos de habitacdo de interesse social, estrategicamente localizadas com o
propodsito de viabilizar a producdo e oferta de moradias populares para familias com renda
maxima de seis saldrios minimos.

Paragrafo Unico. As dreas que constituem a ZEIS estdo indicadas nos Mapas 2 e 6 do Anexo | desta
Lei

Art. 202. A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS destina-se, predominantemente, a moradia
da populagao de baixa renda, nos termos definidos na Politica Municipal de Habitacdo, Lei 7.016,
de 2008, ou aquela que vier a substitui-la, e esta subdividida em:

Il — ZEIS 2: constituida das areas indicadas nos Mapas 2 e 6 desta Lei e de todas aquelas situadas
na Macrozona Urbana, exceto nas Bacias do Rio Jundiai Mirim, do Cérrego da Estiva ou Japi e da



Bacia do Cérrego do Capivari, a montante da Rodovia Geraldo Dias, que forem objeto de projeto
de utilizagao

A CTUOS concorda com a alteragdo proposta e sugere também a exclusdo do Paragrafo Unico.

Art. 206. O valor de comercializagdo, inclusive o valor de entrada, das unidades implantadas nas
ZEIS 2 deverd ser compativel com os critérios de baixa renda e com a capacidade de pagamento
das familias cadastradas no Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais (SIMIH) com renda
familiar de até 6 (seis) salarios minimos, mediante aprovagdo da FUMAS, apéds a simulagdo da
capacidade de pagamento, e observadas as normas federais, estaduais e municipais dos
respectivos programas habitacionais.

§ 12 As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias cadastradas no SIMIH,
por um periodo de até 12 (doze) meses apos a data de formalizacdo da oferta pela FUMAS.

§ 2° Uma vez obtidas as manifestacOes formais de todas as familias cadastradas, as unidades
restantes, se houver, poderao ser comercializadas livremente.

Art. 206. O valor da comercializagao, inclusive o valor de entrada, das unidades implantadas nas
ZEIS 2 devera ser compativel com os critérios de baixa renda, definidos pela Lei 7.016, de 27 de
fevereiro de 2008, ou aquela que vier a substitui-la e com a capacidade de pagamento das
familias cadastradas no Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais (SIMIH), mediante
aprovacdo da FUMAS, apds a simulagdo da capacidade de pagamento, e observadas as normas
federais, estaduais e municipais dos respectivos programas habitacionais.

§ 12. As unidades habitacionais deverdo ser oferecidas a todas as familias cadastradas no SIMIH
que se inscreverem para o empreendimento, por um periodo de até 12 (doze) meses apds a data
de formalizag¢do da oferta pela FUMAS, ou poderdo ser adquiridas pela FUMAS.

§22 Uma vez obtidas as manifestagdes formais de todas as familias inscritas e da FUMAS, as
unidades restantes, se houver, poderdo ser comercializadas livremente.

A CTUOS concorda com a alteracdo proposta e sugere também a inclusdo de um Paragrafo uUnico.

Paragrafo Unico: Os novos empreendimentos em ZEIS deverdo ter ampla divulgacdo na imprensa
e meios eletronicos por parte da Fumas.

Art. 248. As condigdes de permissibilidade das atividades urbanas e rurais no Municipio, definidas
em fungdo da categoria e subcategoria de uso do solo; do porte; da zona onde esta localizado o
imodvel e da classificagdo da via para o qual o terreno tem frente, sdo as estabelecidas no Quadro
| do Anexo Il desta Lei.

§ 12 Nos imdveis urbanos ou rurais com acesso por serviddao de passagem, serdo permitidos os
usos previstos para as vias de acesso ao lote.

§ 22 Nos imdveis urbanos com frente para as vias que constituem divisa de zoneamento, serdo
permitidos os usos, e respectivos parametros de utilizagdo do terreno, previstos para ambas as
zonas de uso do solo, até a profundidade de 50 m (cinquenta metros).

§ 32 Os usos permitidos no Territério de Gestdao da Serra do Japi sdo definidos em legislacao
especifica.



§ 42 Nos imdveis que vierem a se constituir como ZEIS 2, de acordo com o inciso Il, do Art. 202,
serdo permitidas as mesmas atividades urbanas da zona lindeira menos restritiva.

§ 52 Nas dreas da Zona de Conservagdao Ambiental que se constituirem como ZEIS 2 serdo
permitidos apenas os usos habitacionais dos Grupos Hab.1l, Hab.2 e Hab.3, definidos,
respectivamente, nos Incisos |, Il e lll, do Art. 228, desta Lei.

Concordamos que as ZCA’s (Zonas de Conservacdo Ambiental) e ZPB’s (Zonas de Protecdo de
Bairro), possam ser transformadas em ZEIS. Entretanto deverdo seguir a seguinte regra:

- Areas até 50.000m2 — transformac3o total da area
- Areas entre 50.000m2 e 100.000m2 — transformacdo maxima de 50.000m?2
- Areas superiores a 100.000m2 — transformacgdo maxima de 50% da area.

As areas que nao transformadas permanecerdo no zoneamento originario.

Art. 289. Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender os seguintes parametros:

(..

§ 92 Nos loteamentos de interesse social realizados em ZEIS 2 deverdo ser transferidos a FUMAS,
mediante doacédo, lotes ou areas para o atendimento as familias de baixa renda, de acordo com
a localizagdo do empreendimento, nas seguintes proporgoes:

Zona de Uso do Solo Lotes ou dreas a serem doadas
ou Loteamento N2 de lotes Extensdo da area

ZRC 0 0

ZDU 5% do total de lotes 6% da area total dos lotes
ZQB 10% do total de lotes 12% da area total dos lotes
ZPB 15% do total de lotes 18% da area total dos lotes
ZUl 15% do total de lotes 18% da area total dos lotes
ZCA 20% do total de lotes 24% da area total dos lotes

§ 10. A doacdo dos lotes a que se refere o paragrafo anterior poderd ser substituida, a critério da
FUMAS, pela doagdo do valor equivalente ao Fundo Municipal de Habitagdo ou pela construcdo
de habitagGes de interesse social.

§ 11. O disposto nos §§ 92 e 10 deste artigo, sera definido pela FUMAS e poder3, a critério do
requerente, ser aplicado também aos loteamentos de interesse social protocolados na vigéncia
da Lei n? 7.858, de 18 de maio de 2012.

§ 12. O valor do pagamento em pecunia referido no § 10 ou das obras de construgdo de
habitacOes de interesse social, sera calculado pela FUMAS, e correspondera a soma do valor de
avaliagdo da gleba, mais o custo de producdo das obras de infraestrutura, acrescido de uma
remunera¢do maxima de 20% (vinte por cento).

Concordamos com a alteragdo proposta e acrescentamos que as ZUl’s — Zonas de Uso Industrial
podem ser transformadas em ZEIS, mas somente para areas que sejam adjacentes a areas
habitacionais ja implantadas;



Art. 324. A Regulariza¢do Fundidria de Interesse Especifico limitar-se-a:

| - a parte do imdvel efetivamente ocupada por edificagdes inseridas em nucleos urbanos
informais, ou

Il - a parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado, cuja comercializagdo de fragGes
efetivamente ocorreu anteriormente a data das ortofotos oriundas do levantamento

aerofotogramétrico realizado em 2012, comprovada pelo registro imobiliario, por escrituras

publicas ou contratos de compra e venda com reconhecimento de firma, excluido o
remanescente de area ndo ocupada.

Il - & parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado, cuja comercializacdo de fracdes
ocorreu até a data da promulgacdo desta lei, comprovadamente por registro imobilidrio, por

escrituras publicas ou contratos de compra e venda com reconhecimento de firma, excluido o
remanescente de drea ndo ocupada.

Ainda que a Lei Federal ndo traga uma data limite da comprova¢dao da implantagdo do
parcelamento irregular, a CTUOS entende que a data limite para a possibilidade de abertura de
processo de regularizagcdo fundidria deva ser 2019, pois é a data da ortofoto mais recente da
Prefeitura.

Il - a parte do parcelamento do solo consolidado e ndo edificado, cuja comercializacdo de fragGes
efetivamente ocorreu anteriormente a data das ortofotos oriundas do levantamento
aerofotogramétrico realizado em 2019, comprovada pelo registro imobiliario, por escrituras
publicas ou contratos de compra e venda com reconhecimento de firma, excluido o
remanescente de drea ndo ocupada.

Lei 7.016/08:

1.

Art. 78. A aprovagdao da REURB, com emissdao da CRF pela FUMAS, corresponde a aprovagao
municipal do projeto de regularizagdo fundiaria.

§ 12 - Na hipotese da FUMAS possuir em seus quadros ou a sua disposi¢do profissionais com
atribuicdo técnica para a analise e a aprovagdo dos estudos técnicos ambientais previstos no
artigo 77, a CRF emitida pela FUMAS correspondera também a aprovagao ambiental do projeto
de regularizacdo fundidria, independentemente da existéncia de convénios com o Estado ou a
Unido, apds ouvir o COMDEMA.

§ 22 O licenciamento ambiental podera ser deferido, apds ouvido o COMDEMA, por meio de
certiddo ambiental e acompanhada, quando necessario, do Termo de Compromisso de
Adequagdo Ambiental - TCAA.

§ 32 - A aprovagdo poderd ser emitida, se o caso, pela Unidade de Gestdo de Planejamento e
Meio Ambiente da Prefeitura.

Art. 87. A aprovacdo da REURB-E obedecera aos seguintes critérios urbanisticos e ambientais:

| — Doagdo ao municipio de areas publicas correspondentes a no minimo 15% (quinze por cento)
da area total abrangida ou demarcada pelo nucleo urbano informal a ser regularizado, dentro ou



fora da drea em regularizacdo, desde que situadas na circunscri¢do imobilidria do municipio de
Jundiai;

§ 12 - Ndo havendo os 15% (quinze por cento) de area necessaria a doagdo dentro da gleba da
regularizagdo, podera ser feito o pagamento em peclnia, na mesma proporgdo dos 15% (quinze
por cento) em area a ser doada, ou da diferenga da metragem quando nao atingir os 15% (quinze
por cento), calculado pela quantidade de metros quadrados de area a ser doada, multiplicado
pelo valor venal do metro quadrado do terreno, apurado no codigo da tabela do imposto predial
e territorial urbano (IPTU) do ano base do pagamento, correspondente ao local onde o imével
esta inserido quando em zona urbana ou, no caso de Zona Rural, pelo cédigo da tabela
equivalente as caracteristicas de ocupagdo e de uso dos imoveis, valor este fornecido pelo
Departamento de Tributos Imobilidrios (DTI) da Unidade de Gestdo de Governo e Finangas
(UGGF) do Municipio, devendo ser recolhido em guia prépria, ao Fundo Municipal de Habitagao.

§ 22 - As dreas publicas a serem doadas deverdo possuir frente minima de 5,00 (cinco) metros
para a via publica e poderdo compor dareas de interesse ambiental como APP’s, lagos, macicos
verdes entre outros;

Il = O nucleo urbano informal situado em Zona de Conservagdo da Vida Silvestre, definido pela
Lei Estadual 4095/1984 e Decreto Estadual 43.284/1998, devera garantir, além do percentual
previsto para doacdo definido no item | deste artigo, a manuteng¢do ou recomposi¢ao da
vegetagdo nativa em area correspondente a 50% (cinquenta por cento) da area abrangida pela
REURB, dentro ou fora da(s) matricula(s) envolvidas(s), ndo necessitando a doagdo da area a
municipalidade, apenas gravando na matricula correspondente a descricdo perimétrica da area
a ser preservada, podendo ser subtraido dos 50% (cinquenta por cento) o percentual ja destinado
como area publica;

Paragrafo uUnico — Se na area abrangida pelo Nucleo urbano Informal, situado na Zona de
Conservagdo da vida Silvestre, ndo for possivel destinar os 50% (cinquenta por cento) a
manuten¢do ou recomposicdo de vegetacdo nativa e, justificada a impossibilidade de se
conseguir gravar na area dentro ou fora da REURB, a drea a ser recomposta poderd ser
transformada em pecunia, no mesmo percentual da drea a ser mantida preservada, cujo valor
serd a metragem da drea multiplicada pelo valor venal do metro quadrado correspondente ao
enquadramento no cddigo da tabela do imposto predial e territorial urbano (IPTU)determinado
pelo Departamento de Tributos Imobilidrios (DTI) da Unidade de Gestdo de Governo e Finangas
(UGGF) do Municipio, devendo ser recolhido em guia prdpria, ao Fundo Municipal de Habitac&o.

Paragrafo Unico — Apenas nos casos de Nucleos Urbanos Informais de Interesse Social (REURB-
S), situados na Zona de Conservagdo da Vida Silvestre onde ndo seja possivel destinar os 50%
(cinquenta por cento), ou parte, a manutengdo ou recomposi¢do de vegetacdo nativa no proprio
parcelamento, tal exigéncia podera ser dispensada desde que justificada em processo e ouvido
o COMDEMA.

IIl — O nucleo urbano informal situado na Zona de Conservagdo Hidrica, definido pela Lei Estadual
4095/1984 e Decreto Estadual 43.284/1998, devera prever, endepessivel, a infiltracdo de aguas
pluviais no solo através da manutengdo de pelo menos 50% (cinquenta por cento) da area livre
abrangida pela REURB, dentro ou fora dos lotes, ndo necessitando a doagdo da area a
municipalidade, apenas gravando na(s) matricula(s) correspondente(s) o percentual de area
permeavel em cada lote;



§ 19 - Dependendo das caracteristicas do loteamento e ndo havendo condicdo de reservar area
permeavel devido a interferéncias pré existentes, a diferenca de area permeavel faltante,
conforme define o inciso lll, poderd ser paga em pecunia, cujo valor serd a metragem da area
permeavel faltante, multiplicada pelo valor venal do metro quadrado do terreno correspondente
ao enquadramento no coédigo da tabela do imposto predial e territorial urbano (IPTU)
determinado pelo Departamento de Tributos Imobilidrios (DTI) da Unidade de Gestdo de
Governo e Finangas (UGGF) do Municipio, devendo ser recolhido em guia prdpria, ao Fundo
Municipal de Habitacg3o.

§ 12 - Apenas nos casos de Nucleos Urbanos Informais de Interesse Social (REURB-S), situados na
Zona de Conservagdo Hidrica e, ndo havendo condigdo de reservar area a drea permeavel exigida
ou a diferenca de area permeavel faltante no préprio parcelamento, tal exigéncia podera ser
dispensada desde que justificada em processo e ouvido o COMDEMA.

3. Art. 93. O loteamento da REURB-E eem-até-20-{vinte}Hotes, adjacentes as areas rurais ou Zonas
de Conservagdo Ambiental servidas pelos sistemas publicos de abastecimento de agua e de
coleta de esgotos, poderdo ser regularizados sem a necessidade da elaboragdo de projetos
complementares e de execucdo de obras de infraestrutura, desde que:

| — Os lotes sejam voltados a via aberta, em uso publico, mesmo que no interior da gleba a ser
regularizada, com condigdes satisfatérias de escoamento de dguas pluviais;

Il — os interessados declarem ndo ter interesse na pavimentagdo da via

Paragrafo unico — Nos parcelamentos da REURB-E, adjacentes as areas rurais ou Zonas de
Conservacdo Ambiental e que tenha todos os seus lotes maiores que 2.500m?, ndo serd exigida
a interligacdo com a rede de esgotos, sendo obrigatdria a implantacdo de sistema individual de
esgoto conforme normas técnicas vigentes.

Camara Técnica de Uso e Ocupacgao do Solo, em 8 de abril de 2.022:
Membros:

Alex Pereira Pinto

José do Café Rodrigues

Liliana Capobianco Palhares

Nivaldo Callegari

Rosemeire Moreira

Convidados

Silvia Merlo

Vania de Fatima Plaza Nunes

Vitor Cesar Martins




Justificativas Lei 7016/08

Art. 87:

§1. Atualmente a Lei Municipal exige que sejam doadas areas publicas equivalentes a 15% da
area da gleba quando estas estiverem dentro da area de regularizacdao. Quando nao houver
disponibilidade, as dreas podem ser doadas fora do imével em regularizacdo sendo que, neste
caso, em dobro, ou seja, dreas equivalentes a 30% da drea total da regularizacdo. Para o
pagamento em pecunia, a compensacao é feita também se considerando o dobro da area.

A lei federal 13.465/17 diz que o municipio pode dispensar a doag¢do de areas publicas na
regularizacao fundiaria.

Ha também que se considerar dificuldade de encontrar dreas para doacgao e que, desta forma,
atualmente a doa¢do em peclnia ja é praticada por muitos loteamentos. A manutenc¢ao da
proporcao de 1:1 para pagamentos em pecunia foi colocada pelo Executivo de maneira a ndo
onerar o interessado e ndo dar uma aparéncia de “penaliza¢do” aos loteamentos que
poderiam pleitear a ndo exigéncia prevista pela Lei Federal.

A argumentacao foi aceita pelo COMDEMA, que considerou importante que as areas publicas
sejam doadas para o municipio, ainda que em pecunia, nos casos de REURB-E.

Para os casos de REURB-S, a exigéncia foi dispensada uma vez que quem fard a regularizacao
sera o préprio municipio, ndo fazendo sentido comprar para doar a si mesmo ou, pagar a si
mesmo.

Paragrafo tnico do item Il

O Parégrafo Unico do item Il trata da manutengdo de 50% de 4rea vegetada quando o imével
estiver em Zona de Conservacgdo da Vida Silvestre prevista pelo Decreto da APA. O texto
proposto pelo Executivo adotava o mesmo raciocinio utilizado na questdo das areas publicas,
ou seja, quando ndo houvesse disponibilidade no local da regularizagao, tal exigéncia poderia
ser convertida em pecunia.

A argumentacgdo do Executivo foi de que a Resolu¢dao SMA 50 ndo prevé a observancia do
Decreto da APA nos casos de regularizacdo fundiaria.

O COMDEMA ndo concorda com este entendimento por acreditar que nao faz sentido a troca
de dreas de preservagao por pecunia. Entende também que a Resolucdo SMA, por ter uma
abrangéncia Estadual, pode ndo ter se atentado a todas as particularidades municipais, como é
0 N0sso caso com a Serra do Japi.

Portanto, por entender também que o municipio pode ser mais restritivo em sua legislagao, foi
aberta a excecao apenas para os casos de REURB-S.

Importante deixar claro que o texto em vermelho no parecer deve ser excluido e substituido
pelo texto azul.

Paragrafo 12 do item llI

O Paragrafo Primeiro do item Ill trata da manutenc¢do de 50% de area permeavel quando o
imoével estiver em Zona de Conservagdo Hidrica prevista pelo Decreto da APA. O texto
proposto pelo Executivo adotava o mesmo raciocinio utilizado na questdo das areas publicas,



ou seja, quando ndo houvesse disponibilidade no local da regularizagao, tal exigéncia poderia
ser convertida em pecunia.

A argumentacado do Executivo foi de que a Resolucao SMA 50 n3do prevé a observancia do
Decreto da APA nos casos de regularizacao fundiaria.

O COMDEMA nao concorda com este entendimento por acreditar que ndo faz sentido a troca
de dreas de permeaveis e em zonas de mananciais por pecunia. Entende também que a
Resolugdo SMA, por ter uma abrangéncia Estadual, pode n3o ter se atentado a todas as
particularidades municipais.

Portanto, por entender também que o municipio pode ser mais restritivo em sua legislacdo, foi
aberta a excecdo apenas para os casos de REURB-S.

Importante deixar claro que o texto em vermelho no parecer deve ser excluido e substituido
pelo texto azul.

Art 93: Em regularizacdo de chacaras de recreio conforme descritas no artigo, ndo sera exigido
o asfaltamento das vias de maneira a colaborar com a permeabilidade no local.

Paragrafo Unico

Para os casos onde nao haja rede de esgotos implantada e a medida minima de todos os lotes
seja de 2.500 m?, ndo serd exigida a implantac3o da rede de esgotos de maneira a se evitar a
construcdo de emissarios e infra estruturas que incentivem o desmatamento ilegal nas
chacaras

Para isso foi considerando a medida minima de 2500 metros quadrados, de maneira a permitir
o correto afastamento entre as fossas e possiveis pogos de captacdo de agua.



