Parecer da Camara Técnica de Legislagao Urbanistica do CMPT

Assunto: Manifestacdo sobre processo n. 5029-8/2021 — Uso do Lote com Mata em estagio Médio
de Regeneracdo

A Camara Técnica de Analise da Legislacdo Urbanistica recebeu da UGPUMA uma solicitacdo para
analise e manifestacdo expressa feita por proprietario de lote urbano na Loteamento Fazenda Campo
Verde, no Bairro do Caxambu.

O tema foi exposto ao CMPT em reunido online no dia 28 de abril 2022 e no dia 09 de maio de 2022 o
grupo da Camara Técnica, por meio de grupo de Whatsapp e reunido online, tratou o tema de maneira
especifica e chegou nas seguintes consideracdes:

- Considerando que o loteamento denominado Fazenda Campo Verde, conforme processo instruido sob
n. 5029-8/2021, foi devidamente aprovado na prefeitura sob o numero 13.547/1982 e decreto
9.558/1987;

- Considerando que se trata de lote situado dentro da Macrozona Urbana;

- Considerando que, sequndo consta no processo, consta sob a matricula do imdvel (58.066 do 22.0RI)
uma averbagdo exigida pelo DEPRN onde 80% da drea verde do lote deve ser preservada;

- Considerando que a Lei 9321/19 foi omissa em ndo prever no artigo 280 condi¢cdes que garantissem
a supress@o de mata secunddria em estdgio médio em loteamentos previamente aprovados e com
acordos prévios com os érgdos ambientais;

A Camara Técnica de Andlise da Legislagdo Urbanistica:

1) Concorda com a utilizacdo de 20% da drea do lote desde que todos os procedimentos para o
licenciamento ambiental, bem como suas compensagées ambientais, sejam atendidos pelo
proprietdrio.

Participaram desta discussao por videoconferéncia, grupo de Whatsapp e ajudaram na elaboragao do
Parecer: Nivaldo Calegari, Rafael Carrero, Carlos Galvao, Jodo Bosco, Sylvia Angelini, Ariovaldo Turra,

Fernando Baradel, Kleber Baradel, Rosemeire Aparecida Moreira, Roberto Fernandes Gongalves.

Jundiai, 17 de maio de 2022



Requerimento para supressio de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de
Protegdo aos Mananciais.

A Prefeitura de Jundiaf
Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente
Sr. Gestor Eng® Sinésio Scarabello Filho

Ref. Pleito para ndo enguadramento parcial no artigo 280 do Plano
nte — Lei Municipal 9.3 014.

ALEXANDRE SGRECCIA, brasileiro, socidlogo, portador do
Cadastro de Pessoa Fisica sob n° 528.843.098-53 ¢ cédula de
identidade sob n® 4.952-4 SSP-SP, proprietdrio do imdvel urbano
sob n° 9 da quadra 5, localizado & Alameda Thereza Fernandes
Ratzka, Loteamento Fazenda Campo Verde, Bairro Caxambd,
Jundiai-SP, designado chédcara de recreio, Lote 4, com drea de
©6.592,00 wm? (seis mil quinhentos e noventa e dois metros
quadrados), matriculado sob n° 58.066 no 2° Oficial de Registro de
Iméveis de Jundiaf, cadastrado sob n° 59.011.0009 nesta

Municipalidade, vem pé’r meio deste, solicitar protocolo da presente

0s a configuragdo da drea do

seu entorno:
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Requerimento para supressio de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de

Protegdo aos Mananciais.

1. IDENTIFICACAO DA AREA DO IMOVEL E SEU ENTORNO
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de
Protegdo aos Mananciais.

Trata-se de lote urbano sob n° 9 da quadra 5, localizado &
Alameda Thereza Fermandes Ratzka, Loteamento Fazenda Campo
Verde, Bairro Caxambi, Jundiai-SP. Um terreno designado chécara
de recreio, Lote 4, com drea de 6.592,00 m? (seis mil quinhentos e
noventa e dois metros quadrados), matriculado sob n° 58.066 no 2°

Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai, cadastrado sob n°

59.011.0009 nesta Municipalidade.

O imével estd localizado no perimetro urbano do municipio de
Jundiai, na zona de conservagdo ambiental — ZCA nos termos do
plano diretor vigente lei municipal 9.321/19; Estd localizado ainda

na Zona de Conservagdo Hidrica de acordo com o Decreto Estadual

P
(o
b A

da APA Jundiai sob n° 43.284/98; e na drea de protegdo a

mananciais nos termos da lei municipal n® 2.405/20.

drenagem de dguas pluviais, esgotamento sanitdrio, abasteci'mcn'to-- e

dgua potdvel, distribuigdo de energia elétrica, limpeza urbana e coleta

e manejo de residuos sélidos.
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estégio Médio na Zona de Conservagio Hidrica e Area de
Protegdo aos Mananciais.

2. DO HISTORICO DO IMOVEL URBANO

O imdvel urbano objeto deste pleito administrativo ja descrito

anteriormente € oriundo da aprovagdo do parcelamento de solo na
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Imagem “integral” da planta apro;ada do loteamento Fazenda Campo Verde.

Pdgina 4 de 15

Digitalizado com CamScanner



Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagiio Hidrica e Area de

Protegdo aos Mananciais.

NOwE D0 mMOVEL

FAZEnDA Tcawro v

NORE 0O LOYEAMNTO PAZENDA  "Camro

i i ' i

2228 ¥
Imagem do carimbo em planta da aprovagdo do loteamento Fazenda Campo Verde.
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Requerimento para supressio de Vegetaglio em Estdgio Médio na Zona de Conservagiio Hidrica e Area de
Protegdo aos Mananciais.

Apés a aprovagdo do projeto de parcelamento de solo pela
prefeitura de Jundiai, o loteamento foi devidamente registrado junto
ao cartério de vegistro competente, implantado e iniciaram -se entdo

as vendas dos referidos lotes urbanos.

Em 27/04/2017, nos termos da escritura publica lavrada em
mar¢o daquele ano, foi procedida a venda e compra do lote urbano
em tela pelo atual proprietdrio que subscreve o presente
requerimento, conforme averbagdo 09 da matricula 58.066 do 20RI

de Jundiaf.

A partir da época da aquisicdo do terreno sem quaisquer
benfeitorias até os dias atuais o proprietdrio vem sendo onerado com
cobrangas de [PTU, taxas condominiais e demais custos para a

manutengdo do imdével. .

E de conhecimento do proprietdrio, desde a conquista de seu
lote urbano sew benfeitorias, haver uma drea verde a ser pnszl_‘*z
corvespondente a 80% (oitenta por cento) do total da proprieda
exigida pelo 6rgdo estadual DEPRN na ocasido de requen’Miﬁq

firmado em 2001, conforme os termos da averbagdo OS5 da

matricula 58.066 do 20RI de Jundiai.
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Avea de
Protegdo aos Mananciais.

Atualmente, o imébvel encontra-se integralmente coberto por

vegetagdo nativa.

No inicio do ano de 2020, foram feitos prelidios, urbanisticos e
ambientais, para viabilizagdo da ocupagdo dos 20% (vinte por cento)

“permissiveis” para fins residenciais do lote urbano em tela.

Diante da evidéncia da necessidade de retirada de parte da
mata incidente no (mdével, foi contratada profissional da drea
ambiental para proceder com estudos, laudos e projetos para que
tudo fosse feito de acordo com a Lei. Foram efetuados levantamos no
local, caracterizagdo da vegetagdo presente em diversos pontos de
amostragem, conforme determinam os dispositivos legais, memoriais
de caracterizagdo, etc, e, ao final de todas as andlises técnicas o
laudo ambiental testificou que se trata de vegetagdo secunddria

nativa em estdgio sucessional médio de regeneragao.

Ocorre que concomitante a tal informagdo acerca da vegetagéo
ocorrente no imdvel, soubemos da impossibilidade da supressdo da
vegetacdo em estdgio médio de regeneragdo por ser um imovel
localizado em Zona de Conservagdo Hidrica e de Protegdo aos

Mananciais.
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de

Prote¢do aos Mananciais.

8 at ano _dire de Jundiai, lei complementar n®.
9.3 9 vigen 1

Art. 280. Somente serd permitida a
Supressdo de wmanchas de mata nativa
secunddrias, de Cervado e de Mata Atlantica,
em estdgio médio para atividades e usos de
utilidade piblica e de interesse social; e, em
estdgio avangado, apenas em caso de utilidade
publica na forma da Lei Federal n° 11.422, de
22 de dezembro de 2006, wmediante prévia

andlise do Municipio e posterior licenciamento

do 6rgdo ambiental estadual competente.

Ficamos estupefatos com a noticia.
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de
Protegdo aos Mananciais.

Ora, trata-se de um loteamento devidamente aprovado pela
Prefeitura de Jundiai desde 1487, com lotes devidamente
registrados, comercializados, com taxas de IPTU, taxas de
condominio para pagamentos mensais, com drea de preservagao de
vegetagdo corrvespondente a 80% (oitenta por cento) da propriedade
e a prefeitura, devido a legislagdo wunicipal, nos impede de ocupar
0s 20% (vinte por cento) permissiveis para a construgdo de residéncia

cuja finalidade do lote urbano abasta??

3. DOS DIREITOS ADQUIRIDOS E DE PROPRIEDADE

O plano diretor vigente, lei municipal 4.321/14, que permite,

exceto em alguns zoneamentos, a supressdo de vegetagdo em estdgio

sucessional médio de regeneragdo, quando comprovada a inexis
de alte ativa locacional para nu"_‘a Ada

imdvel permitida para o local, condicionada

.

A Area 7 'VV\ .d Aentro ao
desde que atendidas a ectiicoes [mpostas pela ‘_: a ,:,a‘i't
estadual e federal, devia, sequndo os principios da [égica, prever esses

casos de aprovagdes anteriores & este diploma, culminando o fato do

loteamento em tela ter sido aprovado apds a Lei Municipal de
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Requerimento para supresséo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagéo Hidrica e Area de

Protegdo aos Mananciais.

Prote¢do aos Mananciais e anteriormente a publicagdo do Decreto

Estadual da APA que dispde acerca da Zona de Conservagdo Hidrica,

que sdo os aspectos fundamentais para impedimento da ocupagdo do

lote urbano em tela.

H4, no caso em questdo uma situagdo juridica preliminar, haja

vista os fatos idéneos da aprovagdo do loteamento por parte da

prefeitura, a comercializagdo de lotes por parte do empreendedor, a

aquisi¢do do imével por parte do proprietdrio, e por fim, had o direito

adquirido, em nossa concepgdo:

[..] que vem a ser direito adquiride?

A resposta a esta intrincada, com

do mesmo; e que b) nos termos da lei sob
cujo império ocorre o fato do qual se
origina, passou imediatamente a fazer

parte do patrimdnio de quem o adquiriu’.
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservaglio Hidrica e Area de
Protegdo aos Mananciais.

(Teoria della Retroavita delle Leqgl, Turim,

Utet, 3% ed., 1891, p.191).

Entendemos que, se na ocasido da aprovagdo do loteamento,

registro do mesmo, comercializagdo e compra do lote urbano havia a

P

(wnte por cento) do iméve 1

VIAA LS

ay d

4 Z
!

ma foi , permanecer.

Acerca do direito de Propriedade, buscamos algum

embasamento legal para discorrer a respeito.

A Lei n° 10.406 de 10 de Janeiro de 200, Institui o Cédigo

Civil, que versa o sequinte em seu artigo 1.228:

preservados, de conformidade com o estabelecide
em lei especial, a flora, a fauna, as belezas

naturais, o equilfbrio ecolégico e o patrimdnio
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Requerimento para supressdo de Vegetagao em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de

Protegdo aos Mananciais.

histérico e artistico, bem como evitada a poluigao

do ar e das dguas.

Desta leitura depreende-se que além das caracteristicas citadas
anteriormente, a propriedade ainda pauta-se em uma concepgdo de
fungdo social, a qual impde limitagdo legal ao exercicio pleno e

absoluto do direito de propriedade.

Os elementos constitutivos da propriedade corvespondem aos
diveitos essenciais que integram a relagdo juridica que se estabelece
entre o proprietdrio e a coisa, quais sejam usar, gozar, dispor e

reivindicar. .

obyjeto do diverto real.”

E wmajoritdrio entre os doutrinadores que este elemento é o
mais importante haja vista ser o mais amplo deles, pois se entende

que quem pode dispor de uma coisa também pode usar e gozar desta.
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Requerimento para supressio de Vegetagdo em Estégio Médio na Zona de Conservaglio Hidrica e Area de

Protegdo aos Mananciais.
Outro elemento constitutivo importante da propriedade é o
direito de reaver (res vindicatio) e refere-se & protegio juridica dada
ao dominio da coisa, o que confere ao proprietario reavé-la de

terceiro que injustamente a detenha. (TARTUCE, 2014, p-96)
Complementa Farias e Rosenvald:

() o poder de reivindicar também é denominado elemento externo
ou Juridico da propriedade, por representar a pretensio do titular do
direrto subjetivo de excluv tercervos de indevida ingeréncia sobre a corsa,
permitindo que o proprietdrio mantenha a sua dominagdo sobre o bem,
realizando verdaderramente a almejada atuagio socioecondmica.” (2012,

p296)

Portanto, como se percebe enquanto os outros elementos se

reivindicar, sobre seu imovel.

Outrossim, nos termos do § 1° da Lei n® 10406 de 10 de

Janeiro de 2002, cédigo civil, que trata do direito de propriedade, o
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Requerimento para supressdo de Vegetagdo em Estdgio Médio na Zona de Conservagdo Hidrica e Area de

Protegdo aos Mananciais.
proprietdrio do imével evoca o diveito de uso de seu imdvel em
consondncia c:qt:'g_(\' as suas fim'lidqalés econdmicas e sociais, de wmodo
que serdo preservados 80% (oitenta por cento) dos recursos naturais
existentes no lote urbano, como a flora, a fauna, recursos hidricos,
atmosféricos, preservando-se belezas naturais e garantindo o
equilibrio ecoldgico, e ocupados apenas 20% (vinte por cento) da

propriedade para fim exclusivamente residencial.

4. DO REQUERIMENTO

a-) Baseados nos principios do direito adquirido e do direito de
propriedade; b-) fundamentados na data da aprovagdo do
parcelamento de solo na modalidade de loteamento pela prefeitura

de Jundiai em 1487; c-) por todo o contexto do referido imovel

o

"~ 0 g o e
apresentado na presente subscrigdo, € que vimos por meio deste

requerer o que seque:

- A AUTORIZACAO PARA SUPRESSAO DE VEGETA(
SECUNDARIA EM  ESTAGIO  SUCESSIONAL  MEDIO  DE
REGENERACAO EM ZONA DE CONSERVACAO HIDRICA E EM AREA
DE PROTECAO AOS MANANCIAIS, NO iNDICE MAXIMO 20%

(VINTE POR  CENTO) DA  PROPRIERDADE,  AREA
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Requerimento PAra supressio de Vegetagio em Estdgio Médio na Zona de Conservacdo Hidrica e Area de

Prategdo ast Mananciais.

CORRESSCUEE A 1.312,40 m2 (Um mil trezentos e dezoito e

quarenta metros quadrados), COM oOs DEVIDOS PROCEDIMENTOS
PARA O LICENCIAMENTO AMBIENTAL CONFORME DISPOSITIVOS
LEGAIS VIGENTES E COMPENSACOES AMBIENTAIS PREVISTAS, A

FIM DE VIABILIZAR A OCUPACAO DO IMOVEL PARA FINS
RESIDENCIAIS.

Nesses termos é que pedimos deferimento.

5. ENCERRAMENTO

Baseando-se nos precedentes da drea e seu entorno, e -
 fundamentado nas legislagdes, andlises das documentagbes de cunho
| piblico levantadas, e fotos aéreas, é que produzimos o presente
requerimento.

Concluidos o0s inventdrios técnicos e histéricos deste

requerimnento, consideramos encerrada esta subscrigdo.

Jundiai, 09 de abril de 2021.

Alexandre Sgreccia
CPF n® 528.843.098-53
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Prefeutura
| de Jundiai
UGPUMA/GG | é
pesp. N°© 039/2021 |

(

Em 03/05/2021
processo n? 5.029-8/2021-1

2

A
UGN.C/PC]

Encaminhamos para andlise e manifestacdo em relagdo a solicitagao
do proprietario do lote ocupado por vegetagao nativa e estAgio secundario

Q loteamento foi aprovado em 1.987, de acordo com projeto e
SO|ICItc.(,'lO pmto\.otada em 1982, guando a regido periencia a Zona Rural do
Municipio, mas aram permltndos parcelarnentos em Chacaras de Recreio, com lotes
de drea m.nirma de 5.000 m°. '

O processo de licenciamento determinou, na opoua a necessidade de
procarvacao da segetacdo em 80% de cada lote, permitindo a supressao de até
- 20%. varametros nue atendiam ao Plano Diretor entdo vige 'te e a Lei 2405/80.

Contudo, a partir de 2016 ‘as leis ™unicipais 8.683/2016 e
9.321/2019 passaram a proibir a supressao de vegetarao eém estagio secundario,
quando situacas na Zona de Conservagao Hidrica do Dac reto Fstadual n° 43. 284/98
e nas areas abrangidas pela Lei Municipal 2.405/80. Tais dlSpOSlgoes geram
conflito descrito pelo requerente. '

Nestas condicoes entendem@s que 0O £aso Mer
criteriose quanto @ cventuais direitos adquiridos guando
loteamento. do

Sinésio Sc:\ﬁ’.belm Fithe
UGEUM /GG
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5,5.029-8/2021
£m 04/05/2021

DA: UGNJC/PC)
pARA: UGNJC/CHEFIA PC)

Tratam os autos de requerimento formulado pelo municipe ALEXANDRE

SGRECCIA, identificado a fls. 17-18.

Segundo o narrado a fls. 02-16, o requerente é proprietario do imével
objeto da matricula n2 58.066, do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai (fls.
19-21), localizado na Alameda Thereza Fernandes Ratzka, no loteamento Fazenda
Campo Verde.

Aduz que seu imdvel é gravado com a clausula de preservagdo de drea
verde no montante de 80% (oitenta por cento) da totalidade de sua metragem, e que
tomou ciéncia de que ndo podera aproveitar o remanescente de 20% (vinte por cento),
pois nele ha “vegetacao secundaria nativa em estagio médio de regeneracdo” e estd
localizado em Zona de Conservagao Hidrica e de Protecdo aos Mananciais, sendo

proibida sua supressao pela Lei n? 9.321, de 11 de novembro de 2019 - Plano Diretor

do Municipio de Jundiai.

Porém, sustenta que ndo deve ser aplicado a citada Lei ao seu ca _"‘ L [

Pasta que a partir de 2016 as Leis Municipais n2 8.683, de 7 de julho 2016, e n® 9.321* :
de 2019, passaram a proibir a supressao de vegetacao em estagio secundario, quando
situadas na Zona de Conservagdo Hidrica do Decreto Estadual n® 43.284, de 1998, e

nas 4reas abrangidas pela Lei Municipal n2 2.405, de 1980.

Passamos a analise.
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Como se depreende dos autos, d questdo se relaciona com o Direitg

Ambiental. Nesse ponto, o STJ estabeleceu que “inexiste direito adquirido a poluir oy ,

degradar o meio ambiente”. Destaco:

“Inexiste direito adquirido a poluir ou degradar o meio ambiente, o
tempo é incapaz de curar ilegalidades ambientais de natures;
permanente, pois parte dos sujeitos tutelados — as geracdes futuras -
carece de voz e de representantes que falem ou se omitam em se
nome” (REsp n. 948.921-SP, Segunda Turma, Rel. Min. Herman
Benjamin, DJe 11.11.2009)

No mesmo sentido, o REsp 0041817-79.2010.8.26.0071  Sp
2017/0043536-2:

. SUPRESSAO DE

Paulo, na qual,

o r 1stent
€querente sys tentol

A ;@Qeidlmentos
14, de 13 de margo de 2008, que
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urbanas. 2. Inicialmente, é importante elucidar que o principio da
solidariedade intergeracional estabelece responsabilidades morais e
juridicas para as gera¢bes humanas presentes em vista da ideia de
justica intergeracional, ou seja, justica e equidade entre geragoes
humanas distintas. Dessa forma, a propriedade privada deve observar
sua funcdo ambiental em exegese teleoldgica da funcdo social da
\ propriedade, respeitando os valores ambientais e direitos ecologicos.
3. Noutro ponto, destaco a firme orientacdo jurisprudencial desta
Corte de que "a protecdo ao meio ambiente ndo difere area urbana
de rural, porquanto ambas merecem a atencdo em favor da garantia
da qualidade de vida proporcionada pelo texto constitucional, pelo
Cédigo Florestal e pelas demais normas legais sobre o tema" ( REsp
1.667.087/RS, de minha relatoria, Segunda Turma, julgado em
7/8/2018, Dle 13/8/2018). 4. Na espécie, nao ha um fato ocorrido

antes da vigéncia do novo Cédigo Florestal, a pretensdo de realizar

supressao da vegetacdo e, consequentemente, a referida supressao

vieram a se materializar na égide do novo Cédigo Florestal .

‘ Independentemente da drea ter sido objeto de loteamento em 1979
| e incluida no perimetro urbano em 1978, a mera declaragdo de
propriedade ndo perfaz direito adquirido _a menor patamar
protetivo. Com efeito, o fato da aQUiSMﬂmﬂMF
WMM

das faculdades da pro riedade (usar, zar,

descompasso com a legislacdo vigente. 5. Ndo ha que falar em um

direito adquirido a menor patamar protetivo, mas sim no dever do

proprietario ou possuidor de drea degrada de tomar as medidas

negativas ou positivas necessarias ao restabelecimento do equilibrio

ecolégico local. 6. Recurso especial provido. (destaques nossos)
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h area i
Extrai-se do citado acdrddao que, independentemente da ter sido

objeto de loteamento em 1979 e incluida no perimetro urbano em 197.8’ G
garante que sua utilizacio se dé na medida da legislagdo que vigia a €poca, que ery
menos protetiva ao meio ambiente. Logo, o fato da aquisi¢do e registro da propriedade
ser anterior a vigéncia da norma ambiental ndo permite o exercicio das faculdades g,
propriedade em descompasso com a legislagdo em vigor.

Em outra ocasido, foi decidido que:

(...) 1. Os impetrantes buscam o reconhecimento da ilegalidade no
procedimento de desocupacdo perpetrado pelo Secretirio de
Administragdo de Parques do Distrito Federal, objetivando que 3
autoridade coatora abstenha-se de praticar qualquer ato tendente 3
remover os moradores do Parque das Copaibas. (-..) 6. Nao prospera

também a alegacdo de aplicacdo da teoria do fato consumado, em
razdo de os moradores j3 ocup

sequer pode ser aplicada a teoria do fatg Consumado em
inclusive, nesse sentido, foj editada a Simula 613 do ST]”V €
Segundo essa teori i : .7 .

g oria, as Situacdes Juridicag Consolidadas pelo decurso do

moo, ma 1A "
o D S por decisdo Judicial, nao devem Ser descon 1] e
Stituidas, em razao
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pnclplo da seguranca juridica e da estabilidade das relages sociais (STJ. REsp

709,934/RJ)°
Ora, se ndo se admite a convalidacio de uma determinada situagdo, até

nesmo amparada por decisdo judicial, a fortiori, ndo se pode admitir um suposto

direito adquirido" em face de uma nova lei mais benéfica ao meio ambiente, como éo
caso dos autos.

Sob outro prisma, o0 caso dos autos envolve o licenciamento administrativo.

ministrativo autorizativo, est4 submetida ao regime juridico

administrativo. Nesse passo transcrevo a ligdo do saudoso Professor Hely Lopes

Meirelles (Direito de Construir, 92 Edicdo, 2005, pag. 212):

Alicenca, espécie de ato ad

obra gera direito adquirido @ sud continuidade pela ‘

ado o projeto, €, mais que isso,

O inicio da
legislagdo em gue foi aprov 0 sO
projeto em conformidade com

pois o retardamento ¢ da .

ingresso do a legislagdo vigente

assegura ao requerente a sua aplicagdo,

prefeitura na aprovagdo do projeto ndo pode

que atendeu oportunamente as exigéncias legal

projetou e requereu a construgao. Todavia, se houver praz

2 conclusio da obra e esta, embora ap

tempestivamente, nao se concluir na vigéncia da licen

alvara somente poderd ser renovado com adaptacdo da construgao d

novas imposigoes legais. Ha, pois, duas situagoes a i

que sera respeitado com ou sem inicio de-
¢3o com adequagao do pt ﬁ} 0, ou da
ues no original)

alvara vigente,
ara extinto, que exige renova
ovas exigencias legais. (destaq

alv

obra iniciada, asn

trata de atividade que
rojeto em

acima citada, quando se
¢ com 0 INgresso do p

ua aplicagao.

o se observa da ligao
administrativo, apena
gura ao requerente a s

Com

dependa do licenciamento

conformidade com @ legislagao vigente assé
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eve ser aplicada a legislagdo vigente.

Portanto, ao caso dos autos, d
e o atual Plano Diretor, Lej po

Em arremate, importante se faz destacar qu
Lei n2 9.321, de 2019, no § 2° do art. 280, expoe de forma explicita que nem de formga

excepcional serd possivel a supressao de manchas de mata nativa secundaria, de

Cerrado e de Mata Atlantica em estagio médio, em Zona de Conservacdo Hidrica - ZCH,
descrita no Decreto Estadual n2 43.284, de 3 de julho de 1998, nem nas as dreas
abrangidas pela Lei n2 2.405, de 10 de junfio de 1980, que, salvo melhor juizo, é o caso
do requerente.

E o parecer.

Digitalizado com CamScanner



JUNDIAI
PREFEITURA

GOVERNANCA. FINANCAS
E TRANSPARENCIA

Fls. 34

Processo n° 5.029-8/2021

Assunto: Solicitacao elaborada pela pessoa fisica Alexandre Sgreccia

Da: UGNJC/DCJ
Para: UGNJC/GG

Em 20.05.2021

1. Somos favoraveis aos termos do parecer juridico de fls. 30/31 pelos
seus proprios fundamentos, acompanhados pela respectiva chefia as fls. 32, bem
como em razao da instrugao processual.

2 De fato, a jurisprudéncia brasileira é pacifica no sentido de que nao
ha direito adquirido a norma ambiental mais benéfica, o que significa dizer que as
restricdes ambientais tém aplicabilidade imediata e inafastavel sobre as situagoes
que almeja abranger, ressalvados 0s casos em que a construgao ja esta iniciada
(desde que nao haja solugao de continuidade) ou erigida (com a ressalva de que
mesmo as construgées ja erigidas ndo admitem alteracoes, modificagcoes ou
ampliagoes que contrariem a nova norma ambiental).

3. Em prosseguimento, encaminhem-se o0s autos a UGPUMA/GG para

ciéncia e as demais providéncias su

=L

JOSE BAZILIO TEIXEIRA MARCAL

Diretor Juridico do Contencioso
OAB/SP 235.319
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processo N’ 5.029-8/2021

UGPUMA/ Departamento de Urbanismo
po CMPT - Conselho Municipal de Politica Territorial

Ao COMDEMA — Conselho de Defesa do Meio Ambiente
gm 01 de julho de 2021

Referente: Andlise do art. 280 do Plano Diretor - Lei n° 9.321, de 2019.

fl. 36

1. Considerando o pedido de avaliagdo do art. 280 da Lei n° 9.321, de 2019, diante
do caso real apresentado neste processo (fls. 35), seguem nossas consideragoes:

2. O parecer juridico de fls. 30/32 deixa claro que ndo existe direito adquirido para
propriedades registradas antes da vigéncia da norma ambiental. Neste caso, o
requerente tem sua propriedade coberta em 100% da sua area por vegetacao
que ndo pode ser removida e, portanto, sem direito ao uso do imével.

3. Nesse contexto, entendemos que existem duas alternativas possiveis:

a) A desapropriacdo do imdvel pelo Municipio, tendo em vista que a norma
vigente impedird qualquer possiblidade de uso do imdvel pelo proprietério;

b) A alteragdo da lei, possibilitando um aproveitamento minimo dos iméveis em
condigdes semelhantes.

Para isso, sugerimos a seguinte redacao para o paragrafo 2° do art. 280:

§ 1° Serdo passiveis de supressdo a vegetagdo descrita no caput deste
artigo em imoveis urbanos, desde que comprovada a inexisténcia de
alternativa locacional para obtengdo da taxa de ocupagdo desse imovel
permitida para o local, condicionada G compensagéo de 6 (seis) vezes a
drea suprimida dentro do territério do Municipio e desde que ¢ atendldas
as restricBes impostas pela legislagdo florestal es:

§ 2° Na Zona de Conservagdo Hidrica - Zi
Estadual n? 43.284, de 3 de julho de 1998
Lei n2 2.405, de 10 de junho de 1980,
cobertos por vegetag@o secunddria em estdgic
supressGo de vegetaglo, para fins de edi

florestal estadual e federal, nas seguintes condiges
| - Para obtengdo do Indice de até 20% (vinte por cen
do imével, limitado a 1.000 m? em lotes com drea supe
Il - Para obtengdo de até 250 m? de utilizag@io do iméve
drea igual ou inferior a 1.500 m?

4. Encaminhamos esta sugestdo para andlise e manifestagdo dos Conselhos
Municipais — CMPT e COMDEMA.

r i remazizoon Q1145898400  €) wwwjundialsp.govbr

Digitalizado com CamScanner



PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

5. Em seguida, o processo pode retornar ao DEURB, para os encaminhamgentos
devidos.

T

Sylvia Angelini
Diretora de Urbanismo

Atenci nte,

Wagndr Paiva
Diretor de MeiolAmbiente

) - o —atalea nanvhr
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gostur e Planelamento Uihanne Meia Ambiente Tag N° 206 %Y
Moo

LR R o) |

o Pauly, B de Junhi e 2021

progado Senhot
HA pono e mpo, soliciel & Administracdo Municipal a autorizagdo para a supressdo de

% da veetagin do terreno (Lote 9, quadra V), de minha propriedade, localizado a Alameda

gregaleinandes fatika, Loteamento Fazenda Campo Verde, Bairro Caxambu, Jundiai-SP. No
fotumento (Processo 5029, #/2021-1) as justificativas juridicas e a proposta de compensagao
hental pelo corte da vegetagio sao fartamente documentados e justificados, dispensando

o encarregado de analisar o processo indeferiuo

ful Informado que o procurador jurldic

plelto, alegando nao haver direlto adguir ido na area ambiental, e que o processo encontra-se

Anles que seja deliberado sobre minha solicitagio, gostaria de apresentar algumas
Informages gue imaging devam sef levadas em conta nesse parecer final. Ao contrario doque
posLA parecer, HA0 S0 UMA pEssoa e grandes posses, como outros proprietarios no eferido
condominio. Ao comprar o lote, ha mals de 15 anos atras, fizo investimento na comple mentagac

da futiraaposentarla planejandovender a propriedade, assim que ‘
hoje 70 anos e uma aposentadoria de pouca mals de R$4,500,00, Lutei mu
pagar, ao longo desses anos, 48 prestagoes dacompra do terreno e as taxas ca

Privar-me agora do direito de usufruir de apenas 20% da pro ied
do meu compromissn de compensar o corte flas drvores com replantio de |
proprio condominio, come oulios proprietarios ja o fizeram, ou em ou {
administracdo municlpal, ndo me parece sensato, nem justo, Re,sjp_gl
adminlstragao pela preservagio do imeloambiente, damesma forma como co

als (o (ue sua atengao, pego compalxdo. Privar-me

de Justiga, Pego um poucom
facle, a continuar trabalhando para sobreviver,

slgnificara me condenat, nistal
Alenclosaments

) I,\!\ulluu.

Aexandre Sgreced
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